PROJETO DE LEI 039 DE 26 DE OUTUBRO DE 20109.
Gabinete do Prefeito

“Acresce Paragrafo Unico ao Art. 1° da
Lei 1.868 de 16 de setembro 2020 e da
outras providéncias.”

Art. 1° A Lei n° 1.868 de 16 de setembro de 2020, passa a vigorar
acrescida do Paragrafo Unico no Art. 1°:

“Paragrafo Unico: Ao Registro de Certiddo de matricula do imovel
doado, nos termos da Lei n° 1.868, de 16 de setembro de 2020, sera averbado com
clausula restritiva, prevendo como destinacdo especifica vinculado a atividade
Empresarial.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Victor Graeff, 26 de outubro de 2020.

CLAUDIO AFONSO ALFLEN
Prefeito Municipal



PROJETO DE LEI N.° 039/2020.
EXPOSICAO DE MOTIVOS E JUSTIFICATIVA
REGIME: ORDINARIO

Senhores Vereadores e Vereadora:

Em anexo, submeto para apreciacdo e aprovacdo desta Egrégia Casa
Legislativa o PROJETO DE LEI N° 039/2020, de 26 de outubro de 2020, que
DISPOE, acresce Paragrafo Unico ao art. 1° da Lei 1868 de 16 de setembro 2020 e
d& outras providéncias.

Cumpre inicialmente aferir, que o donatario do imével, ora doado pela Lei
1868 de 16 de setembro 2020, trata-se de Empresario Individual, conforme consta
na sua inscricdo no CNPJ, realizada sua situacao cadastral em 21 de maio de 2010,
sendo que para fins de registro no Cartério de Registro de Imdveis € necessario a
alteracéo da presente Lei conforme se suscitara abaixo.

Ocorre, que para fins de Registro Imobiliario, o empresério individual
possui algumas divergéncias, sendo que anteriormente conhecido como “firma
individual”, “empresa individual” e ou “empresa unipessoal’.

O empresario individual ndo tem personalidade juridica nesta condicao, e,
portanto, ndo pode adquirir imovel com tal. O CNPJ que |he é conferido pela Receita
Federal é apenas para fins tributarios.

Quando adquire iméveis, como no presente caso, a doacdo pelo ente
publico municipal, devera ser feito como pessoa natural.

Muito se discute na atividade notarial e registral a respeito da
possibilidade de se lavrar e registrar um negdcio juridico na qual se tem como
adquirente a outrora denominada ‘firma individual’, hoje ‘empresario individual’,
sendo vedado pelos registradores, conforme consta no parecer conclusivo da
serventia deste Registro Imobiliario, (DOC. ANEXO).

O empresario individual, com inscricdo regular no CNPJ, ndo tem
personalidade juridica propria, portanto, ndo pode ser sujeito de direitos e
obrigacBes na orbita civil.

Podemos elucidar as principais diferencas existentes entre as sociedades
e a antiga ‘firma individual’:



a) as sociedades tém, a partir de seu registro no 6rgdo competente,
personalidade juridica propria; os empresarios individuais sdo pessoas naturais, que
exercem a atividade empresarial nos termos delineados no artigo 966 do Cadigo
Civil Brasileiro de 2002;

b) nas sociedades distinguem-se os patrimoénios dos sécios e o0 da pessoa
juridica; nas ‘empresas individuais’ ha um so6 patrimonio, ou seja, o patriménio do
titular confunde-se com o patriménio da ‘empresa’; e,

c) consequéncia légica da diferenciacdo anterior ocorre quando da
execucdo de suas dividas: nas sociedades, dependendo do tipo societario adotado
(sociedades limitadas, por exemplo), o patriménio pessoal dos sécios ndo responde
pelos débitos da pessoa juridica, salvo rarissimas excec¢des (como, por exemplo, no
caso de despersonalizacdo da pessoa juridica decretada em juizo).

Entdo para o presente caso, a empresaria individual adquire o bem em
nome proprio, isto €, como pessoa natural munida de RG e CPF, com qualificacao
completa, inclusive, de seu cbnjuge. Além da qualificacdo, devera constar, na
escritura publica, que a aquisicdo € destinada, exclusivamente, a atividade
empresarial do ‘empresario individual'.

Como o donatério é casado, o cdnjuge deve anuir com esta destinacao,
até para que o empresario individual possa, se assim desejar, alienar ou gravar de
onus real o imével sem a necessidade de outorga uxdria/marital disposto no artigo
978 do Cddigo Civil Brasileiro de 2002.

Assim para fins de Registro somente € possivel em nome da pessoa
natural, averbando-se, logo em seguida, que aquele imovel se submete aos efeitos
do artigo 978 do Estatuto Civil, e o mesmo sera destinado exclusivamente a
atividade empresarial.

Portanto, acreditando ter feito as sucintas e necessarias consideracoes,
submeto o presente para analise e votacdo nos moldes do Regimento Interno dessa

Casa de Leis, para que os Nobres Edis aprovem este Projeto de Lei.

Victor Graeff, 26 de outubro de 2020.

CLAUDIO AFONSO ALFLEN
Prefeito Municipal



