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DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° - Esta Lei Complementar estabelece as disposi¢cdes gerais que regulam a
aprovacdo de projetos, o licenciamento de obras e a execugdo, manutengdo e conservacio de
obras no Municipio de Victor Graeff, sem prejuizo das normas estaduais e federais aplicaveis.

Art. 2.° - Sdo principios basicos desta Lei Complementar:

I - conscientizar a populag@o sobre o exercicio da cidadania e dos direitos de vizinhanga através
de a¢des voltadas a educagdo urbana;

II - modernizar os parametros construtivos das edificagdes, adequando-os as necessidades
atuais, em especial aquelas voltadas a preservagdo do meio ambiente e aos direitos dos
cidaddos;

III - definir as responsabilidades das partes envolvidas nos processos de licenciamento de obras
no Municipio de Victor Graeff;

IV - garantir as liberdades individuais dos responsdveis pela elaboracdo dos projetos
licenciados e pela execug@o das obras sem prejuizo dos interesses da coletividade:

V - normatizar e simplificar os procedimentos para o licenciamento das obras;

VI - promover e incentivar as melhorias sociais no Municipio de Victor Graeff através da
regularizacdo das edificagdes ja consolidadas, em especial aquelas ocupadas pela populacio
mais carente.

Art. 3.° - Sdo partes integrantes desta Lei Complementar:

I - Anexo I - Tabela de Infra¢des ¢ Penalidades Cabiveis;
II - Anexo II - Modelo de Projeto Simplificado;
I - Anexo III - Glossario.

CAPITULO I
DAS RESPONSABILIDADES
Secio 1
Do Profissional e Da Empresa
Art. 4.° - Somente profissional ou empresa legalmente habilitados poderdo projetar e

construir.
§ 1.° - O profissional legalmente habilitado podera atuar individual ou coletivamente, como
responsavel técnico pela elaborago do projeto de edificacdo ou pela execucdo da obra.
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§ 2.° - O profissional responsavel de que trata o pardgrafo anterior declarara e assumira sua
responsabilidade em requerimento especifico.

Art. 5.° - Fica definido que a responsabilidade sobre projetos, instalagdes e execugdes
cabe, em sua totalidade, exclusivamente aos profissionais conforme as Anotagdes de
Responsabilidade Técnica — ART ou outra equivalente.

Art. 6.° - S3o deveres dos responsaveis técnicos, nos limites das respectivas
competéncias:

I - prestar informagdes ao Municipio de forma correta e inequivoca;

I - elaborar os projetos em observancia as disposi¢des previstas nesta Lei Complementar;

IIT - executar obra licenciada de acordo com o projeto aprovado pelo Municipio e com a
legislagdo vigente;

IV - cumprir as exigéncias legais, técnicas e normativas impostas pelos 6rgédos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

V - dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizagio das obras, permitindo o Orgéo
Responsavel pela fiscalizag@o de obras do Municipio de Victor Graeff o livre acesso ao canteiro
de obras e apresentando a documentagdo técnica sempre que solicitado.

Art. 7.° - A substituicio ou a transferéncia do responsdvel técnico deverda ser
comunicada ao Municipio em novo requerimento, imediatamente a sua ocorréncia.

Paragrafo tinico. Caso a substitui¢do ocorra durante a execucdo da obra, a mesma devera ser
interrompida até que outro profissional legalmente habilitado assuma a responsabilidade
técnica.

Sec¢io 11
Do Proprietario

Art. 8.° - Sdo deveres do proprietario do imével:
I - prestar informagdes ao Municipio de forma correta e inequivoca;
IT - providenciar os projetos e obras devidamente licenciados e executados por responsavel
técnico;
III - dar o suporte necessario as vistorias ¢ a fiscalizagdo das obras, permitindo o 6rgéo
responsavel pela fiscalizagdo da prefeitura municipal de Victor Graeff o livre acesso ao canteiro
de obras e a edificagio, apresentando a documentag@o técnica sempre que solicitado;
IV - manter o imovel e seus fechamentos em bom estado de conservagio;
V - manter a integridade do projeto aprovado e promover sua conveniente utilizacdo com
manuten¢do das condigdes de salubridade e seguranga, mesmo apds o vencimento da
responsabilidade técnica e a conclusdo da obra.
§ 1.° - O proprietario declarara e assumira sua responsabilidade em requerimento especifico.
§ 2.° - O proprietario ou seu representante legal deverd comunicar aos 6rgdos competentes do
Municipio situagdo de risco iminente que comprometa a seguranca e a saude dos ocupantes e
de terceiros, assim como devera adotar providéncias no sentido de sané-las.
§ 3.° - A depredagdo por terceiro ou a ocorréncia de acidente ndo isentam o proprietdrio da
manuteng¢do do bom estado de conservagio do imovel e de seus fechamentos.
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§ 4.° - As obrigagdes previstas nesta Lei Complementar para o proprietério estendem-se ao
possuidor do imével, assim entendido como a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor
a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio pleno ou nfo de usar e ocupar o imovel objeto
da obra.

Secdo 1
Do Municipio

Art. 9.° - Fica definida a responsabilidade do Municipio, através 6rgdo responsavel do
Municipio de Victor Graeff, aprovar os projetos, licenciar e fiscalizar a execugfo das obras,
certificar a conclusdo das mesmas e através da fiscalizagdo de obras, aplicar as penalidades
cabiveis, visando ao cumprimento da legislagdo vigente, ndo se responsabilizando por qualquer
sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, da execugio ou da utilizag¢do da obra
ou da edificagdo concluida.
§ 1.° - Caberd ao orgdo responsavel do Municipio de Victor Graeff apenas a aprovagio do
projeto da edificacdo conforme descrito nos Artigos 14.° e 15.°, ndo procedendo a aprovagio de
projetos complementares, entendidos como aqueles ndo necessarios a constatagdo de
conformidade da edificagdo perante o Plano Diretor de Victor Graeff, as leis de parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo, o Cédigo de Posturas e as demais exigéncias contidas nesta Lei
Complementar, conforme o caso.
§ 2.° - O 6rgéo de fiscalizacdo de obras e posturas do Municipio Victor Graeff podera fiscalizar
as edificagdes de qualquer natureza, apds a concessdo da Certiddo de Habite-se e Baixa de
Construgfo, visando a garantir o disposto no inciso V do art. 8° sem prejuizo das sangdes
cabiveis.

CAPITULO 111
DA APROVACAO DE PROJETOS E LICENCIAMENTO DE OBRAS
Secio I
Disposicdoes Gerais

Art. 10.° - A execucdo das obras publicas ou privadas de edificacdes € condicionada a
obtengdo de licenga outorgada pelo érgdo responsavel pela politica urbana do Municipio de
Victor Graeff, precedida da aprovacdo dos respectivos projetos e do pagamento das taxas
publicas pertinentes.
§ 1.° - Estdo sujeitas a aprovagdo de projeto de edificacdo e ao licenciamento as obras de:
I - construgdo;
II - modificagio.
§ 2.° - Estio syjeitas apenas ao licenciamento as demoli¢des, a construgdo de muros de arrimo
e as reformas e obras de infraestrutura particulares que interfiram na vizinhanga e em dreas
publicas, devidamente acompanhadas pelo responsavel técnico nos termos desta Lei
Complementar.
§ 3.° - O processamento do pedido de licenciamento para obras publicas terd prioridade sobre
quaisquer outros pedidos de licenciamento.
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§ 4.° - As reformas em imdveis destinados a todos os usos, exceto aquelas destinadas ao uso
unifamiliar e multifamiliar horizontal, deverdo ser licenciadas previamente e atender
simultaneamente as seguintes exigéncias:
I - as licengas serdo solicitadas através de processo especifico no qual constardo, no minimo,
os seguintes documentos:
a)registro ou matricula atualizada do imoével;
b) projeto arquitetonico da reforma;
¢) anotagfio de Responsabilidade Técnica do projeto da reforma;
d) anotacdo de Responsabilidade Técnica de execugéo da obra de reforma;
e) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do imovel;
II - podera ser autorizada a reforma em edificagdes previamente aprovadas pelo Municipio de
Victor Graeft, e edificadas conforme projeto anterior aprovado;
III - Poder4 ser caracterizada como reformas, as obras que cumpram as seguintes exigéncias:
a) ndo alterem as dreas cobertas;
b) ndo alterem as dreas permeéveis;
¢) nfo alterem a destinago de areas destinadas a vagas de veiculos e/ou carga e descarga;
d) ndo alterem a volumetria externa das edificagdes.

Art. 11.° - Fica definida as hipoteses de dispensas da aprovacdo de projeto e do
licenciamento nas seguintes obras:
I - construg¢@o de muros;
II - instalagfo de canteiro e barracdo de obras em obras licenciadas, desde que ndo ocupem area
publica;
I - modificagdes internas as unidades residenciais e nfo residenciais que ndo gerem alteracdo
da area construida, nos termos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;
IV - reformas, exceto as que se enquadram no § 2.° do art. 10.%;
V - instalagfio de grades de protegio;
VI - construgfo de abrigos para animais domésticos;
VII - centrais de GLP, casa de bombas e afins;
VIII - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural, respeitados os parametros da
legislagdo vigente;
IX - impermeabilizacdo de lajes;
X - instalagdes provisérias como estande de vendas, circos e afins, desde que ndo ocupem area
publica;
XI - equipamentos que ndo caracterizem habitabilidade, como Estagdes Radio Base, Castelos
D’4gua e afins.
Paragrafo tnico. A dispensa da aprovacdo do projeto ndo desobriga o interessado do
cumprimento das normas pertinentes, nem da responsabilidade penal e civil perante terceiros.

Secio 11
Da Aprovacio de Projeto
Subsecio [
Disposicoes Gerais
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Art. 12.° - A aprovag¢do de Projeto de Edificaco e a Certiddo de Habite-se e Baixa de
Construgdo dar-se-a4 via procedimento administrativo, encaminhado no setor competente,
mediante pagamento das taxas correspondentes e do atendimento as disposi¢des estabelecidas
nesta Lei Complementar e na legislagdo urbanistica vigente.

§ 1.° - Os processos de aprovagdo de projeto serdo instruidos com os seguintes documentos:

I - Registro do im6vel atualizado ou titulo de dominio, de posse, sob qualquer modalidade, em
nome do interessado, com firma reconhecida em cartorio e acompanhado do registro do imovel
atualizado ou em caso de contrato de compra e venda ainda ndo quitado, carta de anuéncia do
proprietario do imével autorizando a construgdo.

II - Cépia de documento de identidade do proprietario ou possuidor;

I - ART ou equivalente do projeto arquitetonico assinada e quitada;

1V - Projeto do passeio ptblico atendendo as exigéncias;

V - Certiddo Negativa de Débito do Imdvel (CND);

VI - ISS do profissional ou empresa responsavel pelo projeto.

§ 2.° - O orgéo responsavel pela aprovagido dos projetos do Municipio de Victor Graeff podera
solicitar documentagdo complementar, dentre outras:

I - Levantamento planialtimétrico, com curvas de nivel de 1 (um) em 1(um) metro, indicac¢do
de divisas, niveis em suas extremidades, locag¢do e especificagdo de construcdes existentes,
espécies arboreas, corpos d'dgua e suas areas de preservagio e demais elementos naturais, para
terrenos:

a) com dreas iguais ou maiores que 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

b) com declividades superiores a 15% (quinze por cento);

¢) ndo indicados em planta cadastral de parcelamento aprovado pelo Municipio;

d) nos casos previstos no art. 22 desta Lei Complementar.

II - Contrato ou estatuto social quando o proprietario for pessoa juridica;

I1I - documento de concessiondrias de vias, dutos e outros quanto as faixas de dominio e nfo-
edificantes;

IV — ART CREA ou equivalente do levantamento planialtimétrico, dos projetos de iluminagéo
e ventilagdo artificiais, de combate e prevengdo ao incéndio e panico ¢ de equipamentos de
transportes mecanizados, conforme o caso;

V - Licenca ambiental, nos termos da legisla¢do em vigor.

§ 3.° - Nao serdo passiveis de aprovagio, projetos cujos imoveis possuam débitos com o erario
municipal.

Art. 13.° - Para atender aos interesses da coletividade, o projeto de edificacio devera
estar em rigorosa conformidade com as prescricdes desta Lei Complementar, com as demais
normas urbanisticas do Municipio e com as estabelecidas pela Associagfo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Art. 14.° - O projeto de edificagdo a ser apresentado pelo responsavel técnico para
analise e aprovacdo devera estar em conformidade com modelo e diretrizes definidos em
regulamento especifico, tendo como objetivo alcangar qualidade e celeridade nos processos de
aprovagdo e regularizagdo de imoveis no Municipio de Victor Graeff. g
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Parigrafo unico. O regulamento garantird um prazo de 60 (sessenta) dias para adaptagéo dos
responsaveis técnicos ao novo modelo proposto e garantird também o direito de prosseguimento
dos processos de aprovagéo de projetos protocolados em data anterior a sua publicagfo.

Art. 15.° - A simplifica¢do da representagdo grafica do projeto de edificag@o a ser
apresentado para aprovag¢do ndo exime os responsaveis técnicos € 0s proprietdrios ou
possuidores do atendimento a todos os pardmetros previstos pela legislagdo urbanistica, estando
estes, caso haja descumprimento, sujeitos a todas as sangdes e penalidades previstas.
Paragrafo Gnico. Na vistoria para concess@o da Certiddo de Habite-se serdo conferidos todos
os parametros internos e externos estabelecidos pela legislagdo urbanistica vigente, inclusive
aqueles dispensados de representacfo grafica na aprovacio do projeto.

Subsecio 1
Procedimento de Andlise de Projetos

Art. 16.° - A anélise do projeto de edificagdo levard em conta os pardmetros que afetam

a paisagem urbana e a qualidade de vida da coletividade, em especial:

I - Coeficiente de aproveitamento;

IT - Cota de terreno por unidade habitacional;

III - taxas de ocupagdo e permeabilidade;

IV - Afastamentos frontais, laterais e entre edificagdes;

V - altura na divisa e da edificagao;

VI - areas de estacionamento;

VII - iluminacdo e ventilagdo dos compartimentos;

VIII - circulagdes verticais e horizontais coletivas;

IX - pé-direito;

X - acessibilidade;

XI - demais pardmetros definidos no Capitulo V desta Lei Complementar, conforme o uso da
edificacdo.

Paragrafo Unico - A aprovagio do projeto serd deferida com base nos documentos
apresentados e projetos devidamente elaborados pelo responsavel técnico, de acordo com a
legislacdo vigente.

Art. 17.° - Para a andlise do projeto, o 6rgdo responsavel pela politica urbana do
municipio de Victor Graeff podera solicitar manifestagdo dos orgdos e unidades da
Administra¢do Direta e Indireta do Municipio envolvidos na aprovagéo, conforme o caso.

Art. 18.° - O prazo maximo para o Municipio concluir a andlise do projeto, aprovando
ou emitindo laudo acerca das ofensas as normas € erros técnicos cometidos, é de até 45
(quarenta e cinco dias), contados a partir da data de aceitagdo preliminar dos documentos
juntados ao processo.

§ 1.° - O Responsavel Técnico e o proprietario deverdo ser comunicados, por escrito, das
decisdes proferidas.

§ 2.° - Estdo incluidos nos prazos determinados neste artigo os dias que se fizerem necessarios
para manifestagdo de todos os o6rgZos e unidades da Administragdo Direta e Indireta do |
Municipio envolvidos na aprovagdo. i
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§ 3.° - O prazo méaximo para 0 Municipio emitir comunicagdo acerca da analise preliminar de
documentos juntados ao processo ¢ de 25 (vinte e cinco) dias, contados a partir da data de
protocolo do projeto no setor competente.

Art. 19.° - Os projetos que estiverem em desacordo com a legislagdo vigente ou

contiverem erros técnicos deverdo ser corrigidos pelo responsavel técnico, conforme laudo, ¢
reapresentados ao 6rgdo responsavel pela aprovagdo dos projetos do Municipio de Victor Graeff
para andlise, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a partir da data de notifica¢do para as
corregdes, sob pena de arquivamento sem aprovagéo.
§ 1.° - Ao 6rgdo responsavel pela aprovacdo do Municipio de Victor Graeff compete verificar
as corregdes apresentadas de que trata o caput, no prazo de 25 (vinte e cinco) dias, contados de
sua apresentacdo, podendo aprovar ou emitir novo laudo, ocasido em que sera concedido o
prazo de 25 (vinte e cinco) dias para a realizag@o das novas corregdes por parte do responsavel
técnico, sob pena de arquivamento do pedido de aprovagdo.

Art. 20.° - Decorridos os prazos previstos para o0 Municipio sem que as analises sejam
proferidas, o proprietario podera notificar o 6rgdo responsavel pela aprovagdo do Municipio de
Victor Graeff para solicitar, no prazo de 15 (quinze) dias as suas decisdes.

§ 1.° - Esgotado o prazo previsto no caput sem que haja a decisdo do Orgéio Responsavel pela
aprovacdo de projetos da Prefeitura Municipal de Victor Graeff, fica o responsavel técnico
autorizado a dar inicio a obra, mediante notificacio.

§ 2.° - O disposto no paragrafo anterior ndo isenta o proprietario e o responsavel técnico pela
obra do cumprimento do disposto nesta lei € na legislagdo pertinente, bem como da sujei¢éo as
penalidades previstas no Anexo I desta Lei Complementar.

Art. 21.° - Os projetos serdo analisados pelo setor de engenharia do Municipio, por
servidor devidamente habilitado, que ficara responsavel por toda a analise até sua conclusdo.
Paragrafo dnico. Podera haver transferéncia da analise do projeto a outro servidor nos
seguintes casos:

I - Afastamento legal do servidor que efetuou a andlise anterior;
II - por determinag@o expressa do Municipio de Victor Graeff, em caso de impedimento legal
ou suspeicdo do servidor responsavel dependendo do caso.

Art. 22.° - Na aprovacio do projeto poderdo ser aceitas divergéncias entre as dimensoes
do lote, do conjunto de lotes ou do terreno constantes da planta de aprovagio do parcelamento
em relagdo ao levantamento planialtimétrico, respeitadas as dimensdes do logradouro publico.
§ 1.° - Constatada a divergéncia, os parametros definidos na Lei de Uso e Ocupagio do Solo e
nesta Lei Complementar serdo aplicados da seguinte maneira:

I - De acordo com o levantamento planialtimétrico se este apontar dimensdes menores que as
constantes da planta do parcelamento aprovada;

II - De acordo com planta do parcelamento aprovada se as dimensdes constantes do
levantamento planialtimétrico estiverem maiores que ela.

§ 2.° - Para fins do disposto no caput neste artigo ndo serdo aceitas divergéncias se o imovel,
lote ou terreno for confrontante com éreas publicas.

§ 3. - A aprovagdo do projeto de edificagdo ndo significa o reconhecimento da legitimidade ’/
/

dos direitos de propriedade, posse, dominio ou quaisquer outros sobre o imével.
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Secio 111
Da Licenc¢a de Construcio

Art. 23.° - Nenhuma obra podera ser iniciada sem a emissdo do respectivo alvara de
construgfo, salvo na hipdtese prevista no § 1° do art. 20 desta Lei Complementar.
§ 1.° - Considera-se iniciada a obra ao ser promovida a execucdo das fundagdes e alicerces da
edificagdo.
§ 2.° - Antes de expedir o alvard de licenga de construgdo, o 6rgdo responsavel pela aprovacio
de projetos do Municipio de Victor Graeff poderd vistoriar as condig¢des do terreno onde se
pretende construir a edificagdo.
§ 3.° - A concessdo do alvara de licenga de constru¢do dependerd da prévia indicagdo do
Responsavel Técnico pela execugdo da obra, através da apresentagéo da respectiva ART-CREA
ou outro 6rgdo equivalente que por ventura venha a existir.
§ 4.° - A aprovacdo do projeto implicara a concessio do alvara de licenga de construgdo, sendo
facultado ao proprietario ou ao responsavel técnico obstar sua retirada, mediante requerimento,
pelo prazo de até 01 (um) ano, contado da data de aprovagéo do projeto.

Art. 24.° - Toda e qualquer edificag@o devera ser obrigatoriamente construida segundo
o projeto aprovado pelo érgdo responsavel do Municipio de Victor Graeff.
Paragrafo unico. Caso seja constatada divergéncia com as informagdes prestadas pelo
responsavel técnico e a legislagdo vigente, cabera ao 6rgéo responsavel pela politica urbana do
Municipio de Victor Graeft:
I - Notificar o proprietario e o responsavel técnico sobre as divergéncias encontradas;
II - Exigir que as divergéncias sejam sanadas nos prazos desta Lei Complementar;
I - encaminhar para a fiscalizagdo pertinente;
IV - Encaminhar dentGncia ao CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia e a Assessoria Juridica do municipio de Victor Graeff, se constatada a possivel
pratica de crime, nos termos da legisla¢do penal.

Art. 25.° - O alvara de licenca de construcfo terd o prazo de validade de 02 (dois) anos,
a partir da data de sua expedicdo.
§ 1.° - Findo o prazo previsto no caput deste artigo sem que a obra tenha sido concluida,
observar-se-a o seguinte:
I - O alvara de licenga de construcdo podera ser revalidado por mais 02 (dois) anos, desde que
nfo tenha havido altera¢do na legislagdo municipal pertinente, se requerido em até 30 dias apds
o prazo de vencimento;
IT - Caso a renovagdo seja solicitada fora do prazo serd expedida taxa de andlise relativa a
analise do projeto;
IIT - na ocorréncia de alteragdo na legislagdo, o alvard de licenca de construgdo podera ser
revalidado apenas para obra iniciada, por periodo de mais 01 (um) ano.
§ 2.° - O prazo mencionado no caput ndo correrda durante impedimento judicial, desde que
devidamente comprovada sua dura¢do por documento habil.
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§ 3.° - Na hipétese do inciso I1I do § 1.° deste artigo, o projeto que inclua complementacdo da
estrutura ndo executada devera ser reapresentado para aprovagdo, de acordo com os critérios da
nova legislacdo.
§ 4.° - O alvard de licenca de constru¢do poderd ser cancelado mediante solicitagdo do
proprietario.
§ 5.° - O alvara de licenga de construg¢do serd cassado quando constatada irregularidade na
aprovagdo e ou modificagdo irregular do projeto.

Art. 26.° - A aprovacgio de projeto de edificagdio em substitui¢do a outro ja aprovado
implica o cancelamento do alvara de licenga de construgio em vigor.

Secio IV
Da Regularizaciio da Edificacio

Art. 27.° - A regularizacdo de edificacdo executada sem prévia licenga ou em desacordo
com o projeto aprovado serda feita mediante requerimento especifico e pagamento das
respectivas taxas, de acordo com os procedimentos e exigéncias definidos nesta Lei
Complementar para aprovacdo de projeto.

§ 1.° - Antes de analisar o projeto de regulariza¢do, o 6rgdo do Municipio de Victor Graeff
realizard vistoria na edificagdio para verificacio das informacdes apresentadas. Caso vistoria
constate divergéncia entre as informag0es apresentadas e a edificagfo, cabera:

I - Notificar o proprietario e o responsavel técnico sobre as divergéncias encontradas;

IT - Exigir que as divergéncias sejam sanadas nos prazos desta Lei Complementar, sob pena de
ser tornada nula a regularizacdo;

I - encaminhar para a fiscalizag@o pertinente;

§ 2.° - A regularizagdo de que trata esta Lei Complementar refere-se as normas edilicias e
urbanisticas da edifica¢do, ndo se aplicando ao uso ou atividade exercida na mesma.

§ 3.° - Concluida a regularizac¢do, serd concedida a Licenga de Construgdo e Certiddo de Habite-
se, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 28.° - As edificagdes concluidas que foram executadas em desacordo com a
legislag@o urbanistica vigente serdo objetos de regularizag@o onerosa cujas disposig¢des serdo
definidas nesta Lei Complementar.

§ 1.° - Entende-se por edificacio concluida aquela em que a area objeto de regularizagio tenha
sido executada com as condi¢es minimas definidas no inciso II, do pardgrafo primeiro, do art.
54, até a data de publicagdo desta Lei Complementar.

§ 2.° - 6rgdo responsavel do Municipio de Victor Graeff procederd a comprovacdo da exigéncia
do paragrafo anterior através de:

I - Levantamento aerofotogramétrico do Municipio, com referéncia da data do voo, ou;

Il - Imagem satélite ou foto aérea de orgdo oficial reconhecido por 6rgdos publicos, com
referéncia da data.

§ 3.° - Para as edificagdes cuja comprovacio de conclusiio nfo seja possivel nos termos do
paragrafo anterior, o proprietario devera apresentar ao 6rgio responsavel do Municipio de /i
Victor Graeff pelo menos um dos seguintes documentos: /]
I - Langamento no Cadastro Tributario Imobilidrio Municipal; 7
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II - Certiddao Negativa de Débito - CND, da obra;
III - laudo emitido pelo CREA ou equivalente;
IV - declaragdo por escrito de no minimo 2 (dois) proprietarios vizinhos confrontantes;
V - termo de recebimento provisorio de obra, para edificagdes publicas.
§ 4.° - Poderfo ser regularizadas uma ou mais edificagdes no mesmo lote desde que tenham
condi¢gdes minimas de higiene, seguranga de uso, estabilidade e acessibilidade.
§ 5.° - 6rgo responsével pela aprovacdo de projetos do Municipio de Victor Graeff podera
exigir obras de adequagéo para garantir a estabilidade, a acessibilidade, a seguranga, a higiene
e a salubridade da edificac3o.
§ 6.” - Em caso de construgdo situada em terreno ou lote ndo aprovado, a regulariza¢do do
parcelamento do solo devera preceder a regularizac¢éo da edificagio.
§ 7.° - Dependera de prévia anuéncia ou autorizagdo do 6rgdo competente a regulariza¢do das
edifica¢des:
I - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area protegida;
11 - situadas em 4rea de protegiio dos mananciais e Area de Preservagio Permanente;
I1I - situadas em érea de proteciio ambiental e nas Areas de Interesse Ambiental - AIA, definidas
no Plano Diretor ou de Diretrizes Urbanas do Municipio de Victor Graeff.

Art. 29.° - Nio ¢ passivel de regularizagdo, para os efeitos da aplicagdo do disposto
nesta Lei Complementar, a edificagdo que esteja implantada:
I - em drea de risco, exceto quando comprovada a estabilidade e seguranga da edificagdo por
laudo técnico, assinado por profissional legalmente habilitado e acompanhado da respectiva
ART-CREA ou equivalente;
II - em faixa de dominio de vias, dutos e outros e em area considerada “non edificandi’;

III - em drea puablica, inclusive a destinada a implantagio de sistema viario ou em area de
projeto vidrio prioritario, nos termos da legislago urbanistica;

IV - em area que esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado a
execugdo de obras irregulares.

Art. 30.° - Fica definida que a regulariza¢do onerosa de edificagfo sera calculada de
acordo com a tabela de valores de taxas e emolumentos ligados as aprovag¢des previamente
definidas pelo Municipio:

§ 1.° - A avaliac@o do terreno serd de acordo com a planta de valores mobiliarios de terreno
definidos pelo Municipio.

§ 2.° - Estdlo isentas dos valores a serem pagos pela regularizagdo de que trata este artigo:

I - as edificagdes unifamiliares com 4rea total construida ndo superior a S0m? (cinquenta metros
quadrados);

IT - as edifica¢des ndo residenciais com drea total construida ndo superior a 70 m? (setenta
metros quadrados);

IIT - as edificagdes de uso misto, cujas partes residencial e ndo residencial se enquadrem no
disposto nos incisos I e II deste paragrafo;

IV - Edifica¢des de templos religiosos e de associagdes civis sem fins lucrativos, desde que
reconhecidas de utilidade puiblica municipal.
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Art. 31.° - Para a regularizacdo de edificacdo com aberturas a menos de 1,50m (um y
metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos, serd necessaria anuéncia
expressa do proprietario do terreno limitrofe.

Art. 32.° - A regularizacdo de imovel de propriedade da administragdo publica serd
realizada por meio de procedimento simplificado, nos termos desta lei, isenta de qualquer tipo
de taxa ou prego publico.

Art. 33.° - As regularizagdes necessitam da apresentagdo da documentagdo idéntica
como se nova fossem;

Art. 34.° - A andlise dos projetos de modifica¢do sera feita mediante requerimento
especifico e pagamento das respectivas taxas, de acordo com os procedimentos e exigéncias
definidos nesta Lei Complementar para aprovagédo de projeto.

Paragrafo unico. Quando se tratar de modificagdo de edificagfo existente e aprovada que ndo
atenda as exigéncias previstas nesta Lei Complementar, somente serdo permitidas obras, nos
seguintes casos:

I - quando tiverem por finalidade tornar a edificagdo mais compativel com tais exigéncias;

Il - quando se destinarem a melhorar as condi¢des de higiene, conforto, acessibilidade e
seguranga da edificacdo;

11T - tratando-se de acréscimos, se ndo prejudicarem as partes existentes nem aumentarem sua
desconformidade.

Secio VI
Das Plantas Populares

Art. 35.° - O 6rgdo responsavel pela politica urbana do Municipio de Victor Graeff
fornecera plantas populares para moradias destinadas a populagdo de baixa renda, visando a
assistir a demanda habitacional existente, com projetos adequados as exigéncias desta Lei
Complementar e demais normas urbanisticas vigentes.
Parigrafo Unico — O projeto popular obedecera ao modelo tinico e serd igual para todos os
interessados.

Art. 36.° - O interessado para ser considerado apto ao recebimento de planta popular
devera se enquadrar nos seguintes requisitos:
I - ser legitimo proprietario ou possuidor de imdével no Municipio, comprovado através de
registro do imoével atualizado ou titulo de dominio pleno ou util de posse, sob qualquer
modalidade, em seu nome, com firma reconhecida em cartério e, acompanhado do registro do
imovel atualizado;
II - Possuir renda liquida mensal igual ou inferior a 02 (dois) salarios minimos;
III - possuir lote ou terreno livre de quaisquer 6nus para com o Municipio;
IV - Possuir lote ou terreno com area, limites e confrontagdes de acordo com a planta cadastral
de parcelamento aprovado e/ou conforme descrito no Registro do Imével;
V - possuir lote ou terreno vago, exceto na hipdtese do § 1.° do art. 39.%

Art. 37.° - Os projetos de plantas populares obedecerfio as seguintes exigéncias:
I - 4rea construida méaxima de 35 m? (trinta e cinco metros quadrados) distribuidos em um tnico
pavimento, construido em madeira, exceto o banheiro, e cobertos com telhado;
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II - Conter, obrigatoriamente, planta de localizagdo com todos os elementos necessarios a ’
correta implantac¢do da edificagdo no imovel.

Art. 38.° - A planta popular serd fornecida mediante abertura de procedimento
administrativo especifico com os seguintes documentos minimos:
I - Requerimento especifico, contendo os dados do interessado e do imovel, o modelo do projeto
padrio escolhido e o croqui com a localizagdo do modelo dentro do imdvel;
IT - Cépia de documento de identidade e CPF do proprietario ou possuidor do imével;
I - comprovante de propriedade ou posse, conforme descrito no inciso I do art. 36.°%;
IV - Comprovante de rendimentos mensais em nome do proprietario do imével, ou declaragdo
de autonomo ou desempregado, devidamente identificada e assinada, conforme descrito no
inciso 1I do art. 36.°;
V - Comprovante de pagamento da taxa especifica.

Art. 39.° - A cada interessado somente podera ser fornecido um tnico projeto.
§ 1.° - Em lotes em que haja comprovagio legal de dois ou mais proprietéarios ou possuidores
interessados que tenham condigdes de obter a planta popular, sera fornecido um tnico projeto
a cada um, desde que a sua fragdo do terreno corresponda a uma 4rea igual ou superior ao lote
minimo permitido para desmembramento naquele zoneamento.
§ 2.° - Caso a fragdo de area seja inferior ao lote minimo, os interessados deverdo providenciar
a convengdo de condominio.

Secio VII
Da Licenca de Demoli¢ao

Art. 40.° - A demoli¢do de qualquer construgdo devera ser licenciada e certificada pelo
Municipio de Victor Graeff, acompanhada por responsavel técnico legalmente habilitado e
mediante pagamento da taxa respectiva.

§ 1.° - A demoligdo de imovel de interesse de preservagdo depende da anuéncia do Conselho
Deliberativo do Patriménio Cultural de Victor Graeff.

§ 2.° - Constatada a demoli¢cdo em curso ou concluida de imével de interesse de preservagio
sem o devido licenciamento, ou de imdvel tombado, o valor da multa corresponderd ao
respectivo valor venal do imdvel, acrescido do valor definido no Anexo I.

Art. 41.° - O pedido de alvara de licenga para demoli¢do dar-se-a via procedimento
administrativo mediante pagamento das taxas correspondentes e do atendimento as disposi¢des
estabelecidas nesta Lei Complementar e na legislag@o urbanistica vigente.

§ 1.° - S8o documentos indispensaveis para abertura do procedimento de licenciamento de
demoligdo:

I - Requerimento especifico devidamente assinado pelo proprietario da edificagdo e pelo
profissional responsavel;

II - Registro do imével atualizado;

I1¥ - Copia de documento de identidade do proprietario;

IV - ART-CREA ou equivalente da execugédo da demoli¢do devidamente assinada e quitada; ;
V - Planta de localizagdo do terreno contendo as edificagdes e suas respectivas areas a serem |
demolidas, bem como ART-CREA ou equivalente devidamente assinada e quitada. £
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§ 2.° - O 6rgdo responsavel do Municipio de Victor Graeff podera solicitar documentagéo
complementar nos casos em que haja situagdes especificas para a demoligio.

Art. 42.° - O prazo para inicio e execugdo da demoligdo, bem como dos servigos de
remo¢do dos excedentes construtivos e limpeza do terreno, sera definido pelo proprietario ou
pelo responsavel técnico e contard a partir da data de emissdo do alvara de licenca de demoli¢do.

Art. 43.° - O orgdo responsédvel do municipio de Victor Graeff exigira do responsavel
pela demoligdo todas as medidas que julgar conveniente para preservar a seguranga dos
operarios, do ptblico, do transito de veiculos e pedestres, dos logradouros e das propriedades e
benfeitorias vizinhas.

§ 1.° - Os responsaveis pela demolicdo deverdo dar destinagfo final aos excedentes construtivos
gerados, em locais autorizados, nos termos da legislagdo em vigor.

§ 2.° - Executadas as agdes descritas no paragrafo anterior, o terreno devera ser mantido
conforme o descrito no art. 47.° até que seja providenciada sua nova ocupagio.

Art. 44.° - Concluida a demoligdo, o proprietario devera solicitar a respectiva certiddo
de demolicdo, a ser expedida apos a constatagdo, mediante vistoria, das agdes previstas no art.
42.

Art. 45.° - Para as edificacdes demolidas sem o devido licenciamento, o proprietario
devera, via procedimento administrativo correspondente, requerer a certiddo de demolicio,
sendo dispensada a apresentacdo do documento previsto no inciso IV do § 1.° do art. 41.°,

Secao VIII
Da Licenca de Reconstrucio
Art. 46. Sera concedido o alvard de licenga de reconstrugfo total ou parcial para edificagfo
regularmente aprovada e possuidora da Carta de Habite-se ¢ Baixa de Construgfo desde que
tenha sido vitimada por sinistro ou que estejam em situagfo de risco iminente, comprovados
por meio de laudo técnico.

Secio X
Do Fechamento de Lotes ¢ Terrenos

Art. 47.° - O lote ou terreno lindeiro a logradouro publico devera ser mantido limpo,
drenado e fechado, conforme disposto nesta lei e demais normas aplicaveis.
§ 1.° - Entende-se por drenado o lote em condi¢des de escoamento de aguas pluviais,
preservadas as eventuais nascentes, cursos d'agua existentes e suas condi¢les naturais de
escoamento.
§ 2.° - O fechamento devera ser capaz de impedir o carreamento de material do lote para o
logradouro publico, sendo vedada a utilizagdo de formas de fechamento que causem danos ou
incomodos aos transeuntes.
§ 3.” - O lote ndo edificado devera ser fechado no alinhamento com altura minima de 0,50 cm
(cinquenta centimetros) e maxima de Sm (cinco metros), observado o disposto na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo ou equivalente.
§ 4. - O fechamento de lote ndo edificado devera ter elementos vazados, de forma a permitir
sua completa visualizagdo, e possuir portdo de acesso.
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° - No lote edificado ¢ facultado o fechamento no alinhamento, devendo, contudo, respeitar
a altura maxima de Sm (cinco metros).

§ 6.° - No lote edificado € facultado o fechamento nas divisas laterais e de fundo, devendo,
contudo, ser respeitada a altura maxima na divisa estabelecida pela Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo ou equivalente.

Sec¢io X
Da Numeracio

Art. 48.° - Todas as edificacdes existentes ou que vierem a ser construidas serdo
obrigatoriamente numerados de acordo com as disposi¢des desta Segdo.
§ 1.° - E obrigatéria a colocagdo da placa com o nimero oficial definido pela Administragéo
Publica do Municipio de Victor Graeff, em local visivel, no muro do alinhamento ou na fachada.
§ 2.° - Os proprietarios dos imdveis sem placa de numeragdo oficial, com placa em mau estado
ou que contenha numera¢do em desacordo com a oficialmente definida, serfio notificados para
regularizar a situagao.
§ 3.° - Quando existir mais de uma unidade autdbnoma no interior do mesmo terreno ou se tratar
de casas geminadas, cada unidade devera receber numeragao prépria, referenciada a numeragao
da entrada do terreno.
§ 4.° - Quando a edificagdo ou terreno, além da sua entrada principal, tiver entrada por outro
logradouro, o proprietario podera requerer a numeragdo suplementar.
§ 5.° - A numeracdo das novas edifica¢Ges e das respectivas habitagdes sera designada por
ocasifdo do licenciamento da construgdo, quando também serd paga a respectiva taxa.
§ 6.° - A numeragdo dos terrenos vagos far-se-a por requerimento do proprietario, mediante a
apresentacfio de Certiddo de Registro de Imovel atualizada.
§ 7.° - A numeragdo das edificagdes ja existentes e ainda ndo numeradas a partir da publicagio
desta lei complementar, far-se-4 por requerimento do proprietario, mediante a apresentagéo de
Certiddo de Registro de Imovel atualizada.
§ 8.° - O Poder Executivo podera proceder a revisdo da numeragdo nos logradouros cujos
iméveis ndo estejam numerados de acordo com o disposto neste artigo, bem como dos que
apresentarem erros na numeragao.

CAPITULO IV
DAS OBRAS
Secio 1
Do Canteiro de Obras

Art. 49.° - Para o inicio da obra ¢ obrigatéria a instalagdo de placa de identificag@o que
atenda a padronizagdo estabelecida pelo 6rgdo responsavel do Municipio de Victor Graeff, em
posi¢do visivel a partir do logradouro plblico.

Art. 50.° - O responsavel técnico devera manter, no canteiro de obras, copia do alvara
de licenga de construg¢@o ou demoli¢do e do projeto aprovado, em local de facil acesso a
fiscalizagdo.
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Art. 51.° - O canteiro de obras, suas instalagdes e equipamentos, bem como os servigos
preparatorios € complementares, respeitario o disposto nesta Lei Complementar e nas
Associagdes Normas Técnicas Brasileiras pertinentes, na legisla¢do sobre seguranca e medicina
do trabalho, no Coédigo de Posturas, ao direito de vizinhanca.

Art. 52.° - Durante a execugdo de obra, reforma ou demolico, o responsavel técnico e
o proprietario, visando a protecdo dos operdrios, dos pedestres e das edificagdes vizinhas,
deverdo instalar dispositivos de seguranga, tais como tapumes, andaimes, telas de protegiio
dentre outros.

Art. 53.° - Qualquer edificacio a ser construida ou demolida devera ser
obrigatoriamente protegida por tapumes ou outro elemento que proporcione o isolamento e
protegdo da obra, satisfeitos, ainda, os seguintes requisitos:

I - Serem executados no alinhamento do terreno ou;

IT - Sem edificagdes localizadas no alinhamento, ndo ocupar mais da metade de largura do
passeio.

§ 1.° - A colocagdo de tapumes deverd ser feita antes do inicio dos trabalhos e depende do alvara
de licenga de construgdo ou do alvara de licenga de demoligfo.

§ 2.° - Os tapumes deverfo ser mantidos enquanto perdurarem as obras.

§ 3.° - No caso em que for tecnicamente indispensavel, para a execugio da obra, maior ocupagdo
do passeio do que a prevista no presente artigo, o responsavel pela execugio da obra devera
solicitar autorizag¢@o junto ao o6rgdo responsavel pelo transporte ¢ transito, apresentando a
correspondente justificativa.

§ 4.° - Do lado de fora dos tapumes, somente sera permitida a ocupagio na proje¢do do passeio
acima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), devendo todo o passeio até essa altura
permanecer livre entre o tapume e a face interna do meio-fio, mantendo perfeitas condigdes de
transito para os pedestres.

§ 5.° - No caso de ser indispensavel a poda em arvores do logradouro para colocar tapumes ou
facilitar a construgdo ou a demolicdo, o interessado devera requerer autorizagdo da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e servigos urbanos.

§ 6.° - Os tapumes deverdo garantir efetiva prote¢do as arvores, aparelhos de iluminagéo
publica, postes e outros dispositivos existentes nos logradouros.

Secio I
Da Conclusao da Obra

Art. 54.° - A edificacdo somente poderd ser habitada, ocupada ou utilizada apos a
emissdo da Carta de Habite-se e/ou Baixa de Construgéo.
§ 1.° - As certiddes referidas no caput somente serdo concedidas para as obras concluidas, assim
consideradas as que atendam cumulativamente:
I - Concordancia com o projeto aprovado;
II - Apresentem as seguintes condigdes minimas:
a) instalagdes prediais executadas e devidamente ligadas a rede ptblica;
b) pisos e paredes acabados, bem como impermeabilizados, em ambientes de preparo de
alimentos e higiene;
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¢) cobertura concluida;

d) revestimento externo acabado;

e) esquadrias instaladas;

f) condigdes de acessibilidade garantidas de acordo com a legislagio vigente;

g) vagas de estacionamento demarcadas, se for o caso;

h) placa de numeracdo do edificio colocada;

§ 2.° - Em edificagdes residenciais multifamiliares verticais que possuam unidades autdbnomas
com drea construida maior que 70m? (setenta metros quadrados) podera ser emitida a Carta de
Habite-se e Baixa de Construgfo, desde que possuam:

I - piso e paredes acabados nas areas comuns;

II - Contrapisos concluidos e paredes rebocadas nas areas privativas;

III - pisos e paredes impermeabilizados em ambientes de preparo de alimentos ¢ higiene.

§ 3. - A Carta de Habite-se e Baixa de Construgio para lojas podera ser concedida
independentemente do revestimento do piso, a ser executado juntamente com as necessarias
instalagdes.

§ 4.° - As condicdes de habitabilidade somente serdo certificadas de acordo com a
responsabilidade do municipio, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 55.° - Ap6s a conclusdo da obra, o proprietario devera solicitar, mediante
requerimento especifico e pagamento de taxas correspondentes, Carta de Habite-se e/ou Baixa
de Construgdo, acompanhado dos seguintes documentos:

I - ART-CREA ou equivalente da execu¢do da obra ou laudo de vistoria do fiscal de obras
atestando a correta execug@io da obra, assinado por profissional habilitado e acompanhado de
sua respectiva ART-CREA ou equivalente;

II - Laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros referente as instalagdes de prevengdo e combate
a incéndio executadas, se exigidas na forma da lei.

Art. 56.° - Para a andlise do pedido de Carta de Habite-se e Baixa de Construgio, o
orgdo responsavel pela politica urbana do municipio de Victor Graeff realizard vistoria do
imovel e constatado que a obra foi concluida, conforme disposto no § 1.° do art. 54.°, a Certiddo
de Habite-se e/ou Baixa de Construgéo serd concedida.

§ 1.° - O resultado da vistoria de que trata o caput devera ser apresentado ao proprietario no
prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da data do requerimento.

§ 2.° - Esgotado o prazo previsto no paragrafo anterior sem que seja apresentado o resultado da
vistoria, a edificacdo poderd ser habitada, ocupada ou utilizada, sem prejuizo das
responsabilidades do proprietario e dos responsaveis técnicos definidas nesta Lei
Complementar.

Art. 57.° - Caso vistoria constate que a edificacfo esta em desacordo com o projeto
aprovado ou levantamento, os proprietdrios e responsaveis técnicos serdo notificados para
efetuarem a devida regularizagio.

Paragrafe unico. Serd concedido o prazo de 30 (trinta) dias para a regularizagfo, sob pena de
indeferimento do pedido de Certiddo de Habite-se e/ou Baixa de Construgdo, ficando o
proprietario sujeito as penalidades cabiveis. A
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Art. 58.° - E permitida a emissdo de Carta de Habite-se Parcial para construgdo

inacabada, desde que em condig¢des de ser ocupada, observado o seguinte:

I - constituam unidades ou pavimentos auténomos;

11 - atendam ao disposto no § 1.° do art. 54.° desta Lei Complementar;

III - estejam concluidas as areas comuns.

§ 1.° - Somente sera emitida a Certiddo de Habite-se Parcial para obras que possuam alvara de
licenca de construgdo em vigor.

§ 2.° - Para as edificacdes de natureza comercial e de prestacdo de servigos bem como parte da
mesma natureza nas edificacdes de uso misto, podera ser concedido o Habite-se Parcial, desde
que estejam concluidas as 4dreas comuns vinculadas.

§ 3.° - Para a emissdo da Certiddo de Habite-se Parcial devera ser apresentada a respectiva
convengdo de condominio do imovel, se for o caso, em conformidade com a legislagdo e normas
técnicas pertinentes, acompanhada de sua ART-CREA ou equivalente, para a devida descrigéo
das unidades solicitadas.

Art. 59.° - Apds a emissdo da Carta de Habite-se e/ou Baixa de Construgdo, o 6rgéo
responsavel do municipio encaminhard o processo a Secretaria Municipal de Fazenda para que
os elementos de interesse da tributagdo municipal sejam transcritos no cadastro fiscal no prazo
de 15 (quinze) dias, a contar da emissdo do respectivo documento.

§ 1.° - A concessao da Carta de Habite-se, respeitadas as disposi¢des dos artigos anteriores,
ainda dependerd do seguinte:

I- apresentar com o requerimento do mesmo, as notas fiscais, do material e da méo-de-obra
utilizada na construgio.

a) Para fins do inciso I deste artigo, entende-se que as notas de materiais de construgdo devem
ser condizentes, com o tamanho e qualidade da obra, ficando o requerente do habite-se sujeito
a avaliagdo por parte do setor de engenharia da Prefeitura Municipal de Victor Graeff, quanto
a compatibilidade dos valores apresentados com a obra realizada.

b) Com relacdo a mao-de-obra utilizada na construgfo, fica o proprietario/requerente, obrigado
a apresentar as notas fiscais de prestacio dos servicos ou ainda contrato da empreitada, no caso
de contratagcdo de pessoas juridicas ou ainda recibos e outros documentos comprobatérios
referentes a obra quando a contratagdo for de pedreiros, carpinteiros, eletricistas e encanadores
autdonomos.

¢) Se os profissionais ou empresa construtora ndo for licenciada no Municipio, a
responsabilidade pelo pagamento dos impostos municipais referentes a obra ¢ de inteira
responsabilidade do proprietario da obra, inclusive seus acréscimos legais.

I1 - Quando o valor das notas fiscais apresentadas for inferior a 70% (setenta por cento), do
valor estimado pelo setor de engenharia da Prefeitura Municipal de Victor Graeff, a
administragdo tributéria podera arbitrar a diferenca do valor.

§ 2.° - A liberagdo do Habite-se, atendendo todas as exigéncias, ocorrera somente apos a efetiva
comprovagdo do recolhimento dos impostos municipais incidentes, ou, havendo parcelamento
desses impostos, apos a sua quitagdo.
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Secao 11T
Das Obras Paralisadas

Art. 60.° - A paralisagdo dos servigos de edificagdo ou de demoli¢do devera ser
obrigatoriamente comunicada ao setor de engenharia ou que seja responsavel pela aprovagio
do projeto de construgdo da Prefeitura Municipal de Victor Graeff.

Paragrafo unico. A comunicacido referida no caput suspende o prazo do alvara de licenga de
construgdo ou do alvara de licenga de demoligdo.

Art. 61.° - Ocorrendo paralisagdo de obra, o tapume devera ser mantido em bom estado
de conservag@o e o passeio deverd permanecer desobstruido, pavimentado e limpo. Paragrafo
tnico. Na hipétese do inciso II do art. 53.°, o tapume devera ser recuado até o alinhamento.

Art. 62.° - Decorridos 60 (sessenta) dias de paralisa¢do das obras, o 6rgdo responsavel
do Municipio fard a necessdria vistoria a fim de verificar a segurancga da edificagdo, intimando
o0 proprietario a executar, no prazo de 30 (trinta) dias, as medidas que se fizerem necessarias.

Art. 63.° - O proprietario de obra paralisada ou de edificacdo abandonada sera
diretamente responsavel pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio e a terceiros, em
decorréncia da paralisag¢@o ou abandono da mesma.

CAPITULOV
DAS NORMAS PARA EDIFICACOES
Secdo I
Dos Elementos Construtivos, dos Equipamentos e dos Materiais de Construgio

Art. 64.° - O responsavel técnico responde pela escolha e pela correta utilizacdo dos
materiais, equipamentos e elementos construtivos, estruturais ou ndo, de acordo com as Normas
Técnicas Brasileiras relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acustico, resisténcia estrutural, durabilidade e impermeabilidade.

§ 1.° - Sdo elementos construtivos de uma edificagfo: as fundagdes, a estrutura, as paredes, as
lajes e os telhados.

§ 2.° - O responsavel técnico deve sempre preferir a utilizagdo de materiais e tecnologias que:
I - tenham sido gerados de forma respeitosa com a preservagdo dos recursos naturais;

I1 - promovam a melhor eficiéncia em termos de consumo de energia;

III - promovam o bom uso e a economia de agua;

IV - promovam o conforto nos ambientes internos sem prejudicar o ambiente externo,
especialmente quanto a emissdo de gases geradores de efeito estufa ou outros poluentes.

Art. 65.° - As estruturas de fundacfo ou outras estruturas deverdo ficar inteiramente
dentro dos limites do lote ou terreno de modo a garantir, na execucdo da obra, a seguranga das
pessoas e das edificagdes vizinhas, de forma a evitar, obrigatoriamente, quaisquer danos a
logradouros publicos e instalagdes de servigos.

Art. 66.° - As coberturas deverfio ser feitas de modo a impedir o despejo de 4guas
pluviais nos terrenos vizinhos e logradouros ptblicos, bem como serfo canalizadas e com seus
condutores ligados a sarjetas, a sistemas de escoamento de aguas pluviais ou a caixa de
captacao, respeitadas as disposic¢des da legislagdo civil vigente.
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Art. 67.° - Todas as chaminés deverdo ter localizagfo ¢ altura suficientes para que os
efluentes néo incomodem ou prejudiquem vizinhanca, respeitadas as disposi¢des da legislacio
civil vigente.

Paragrafo tinico. Orgfo responsavel do Municipio de Victor Graeff determinard, em qualquer
tempo, acréscimos ou modificagdes que a condigdo descrita no caput venha a exigir.

Art. 68.° - As estruturas e paredes aparentes edificadas nas divisas do lote deverdo ter
as faces externas acabadas.

Paragrafo dnico. Fica isenta do cumprimento do disposto no caput a estrutura e parede
aparente edificada em divisa cujo proprietario do imovel confrontante 4 mesma der anuéncia,
nos termos da legislacfo civil vigente.

Secdo II
Das Fachadas e da Estética dos Edificios

Art. 69.° - As fachadas das edificacdes deverdo ser mantidas em bom estado de
conservagdo e poderdo ter saliéncias e marquises, desde que observado o disposto nesta Lei
Complementar e na Lei de Uso e Ocupagio do Solo ou equivalente.
§ 1.° - As marquises deverdo atender, cumulativamente, as seguintes exigéncias:
I - altura minima de 3m (trés metros) contados de qualquer ponto do piso;
IT - executadas com caimento em diregfo a fachada e serem dotadas de calhas e condutores
encaminhando as 4guas pluviais sob o passeio, para a sarjeta do logradouro;
III - ndo possuir pilares de sustentagdo, grades, peitoris ou guarda corpos.
§ 2.° - Em saliéncias utilizadas para a instalagfo de sistemas de ar condicionado, é obrigatdrio
haver dispositivo que impega o gotejamento ou despejo de residuos sobre a vizinhang¢a e ou
logradouro publico.

Art. 70.° - A depredagdo por terceiros ou a ocorréncia de acidente ndo isentam o
proprietdrio da manuten¢do do bom estado de conservacdo das fachadas do imdvel.

Secio 11
Dos Compartimentos

Art. 71.° - Os compartimentos terdo sua destinagio considerada pela sua finalidade
logica decorrente da disposi¢do em planta e também pela sua designago no projeto, e deverdo
atender aos pardmetros técnicos correspondentes as fungdes que neles serdo desempenhadas,
conforme definido nesta Lei Complementar.
§ 1.° - Em caso de conflito, prevalece, para fins de aprovagdo de projeto, a finalidade logica do
compartimento em relacdo a designagdo constante no projeto.
§ 2.° - As fungdes a que se refere o caput poderdo ocorrer em espago sem compartimentagio
fisica, desde que sejam respeitados os parametros técnicos minimos exigidos para cada
compartimento.

Art. 72.° - Os compartimentos das edifica¢des sdo classificados em:
I - de permanéncia prolongada;
I - de utilizagdo transitoria.
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§ 1.° - Os compartimentos de permanéncia prolongada sdo aqueles destinados a, pelo menos, -~
uma das seguintes fungdes:
I - repouso;
II - estar ou lazer;
III - tratamento ou recuperacdo de satde;
IV - trabalho, reunifio, ensino;
V - preparo e consumo de alimentos;
VI - recreagdo, pratica de esportes ou exercicio fisico.
§ 2.° - Os compartimentos de utiliza¢do transitoria sdo aqueles destinados a, pelo menos, uma
das seguintes fun¢des:
I - circulag@o e acesso de pessoas;
II - higiene;
III - guarda de veiculos;
IV - guarda de pertences, objetos e materiais diversos.
§ 3.° - As edificagdes residenciais deverdo possuir para cada unidade autdnoma, pelo menos um
compartimento destinado ao repouso ou estar, e compartimentos destinados ao preparo de
alimentos e a higiene, sendo este dotado de area de servico e instalagio sanitéria.
§ 4.° - Para as edificagdes destinadas a habitagfo coletiva, como quitinetes, albergues estudantis
e afins, sera exigido, na forma do pardgrafo anterior, pelo menos um compartimento destinado
ao repouso ou estar, e uma instalacdo sanitaria.
Art. 73.° - Os pés-direitos dos compartimentos terfio as seguintes alturas minimas:
I - 2.60m (dois metros e sessenta centimetros), para os de permanéncia prolongada;
I - 2,30m (dois metros e trinta centimetros), para os de utiliza¢do transitoria;
HI - 3,00m (trés metros), para as lojas ou 5,30m (cinco metros e trinta centimetros) quando
essas possuirem sobreloja;
IV - 2,30m (dois metros e trinta centimetros), no minimo, ¢ 3m (trés metros), no maximo, para
as sobrelojas, desde que possam guardar a altura de 3,00m (trés metros) debaixo de si;
V - 4m (quatro metros), para galpdes;
VI - 2,10m (dois metros e dez centimetros), para rampas e escadas.
Paragrafo unico. Para qualquer tipo de edificacfo, aplica-se o seguinte:
I - nos casos de teto inclinado, o pé direito ¢ definido pela média das alturas maxima e minima
do compartimento;
II - os vdos de acesso ndo poderfo ter altura inferior a 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Secio 1V
Dos Passeios Piblicos

Art. 74.° - Passeio publico ¢ a parte da via publica, normalmente segregada e em nivel
diferente, destinada a circulagfo de qualquer pessoa com autonomia e seguranga, bem como a
implantagdo de mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetacdo, sinalizagdo e
outros que se fizerem necessdrios em atendimento aos pardmetros minimos abaixo:

I - em passeios com largura igual ou superior a 1,80 m (um metro e oitenta centimetros),~
indicacdo de aberturas permedveis no passeio, no mesmo nivel de piso, destinadas ao plantigé /

/X

Av. Jodo Amann, 690 - CEP 99350-000 - CNPJ 87.613.485/0001-77 - Fone: (54) 3338-1242 / 3338-1273 ~
E-mail: prefeitura@prefvictorgraeff.com.br



KKK

I
N
N
N
X
\ 1

" MUNCPIODE

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE VICTOR GRAEFF b o

da arborizagdo publica, situados junto ao meio-fio, compostos por quadrados ou retangulos com
lados medindo no minimo 60 ¢cm (sessenta centimetros), com espagamento maximo de 6 m (seis
metros) entre as aberturas;

I - Indicacdo das espécies a serem plantadas nos locais descritos no inciso “I”, especificadas
em conformidade com as normas da Secretaria de Servigos Urbanos ou equivalente ou da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, referentes a arborizagéo publica;

I1I - indicagdo da faixa acessivel a pessoa com deficiéncia, situada no centro do passeio ou
junto ao alinhamento frontal dos iméveis, a serem obrigatoriamente implantados em passeios
com largura minima de 120 ¢cm (cento e vinte centimetros);

1V - indicagdo obrigatéria dos rebaixos de passeio, nos lotes de esquina, destinados a travessia
de pessoas com deficiéncia, localizados em conformidade as normas do 6rgéo responsavel pelo
transporte e transito;

V - indicagdo dos rebaixos destinados a entrada de veiculos, atendendo as dimensdes maximas
estabelecidas pela legislagdo em vigor;

VI - a circulagdo de veiculos sobre os passeios, entre o rebaixo do meio-fio e as vagas, s6 podera
ocorrer em dire¢do perpendicular ao alinhamento, podendo o 6rgdo responsavel pela anélise do
projeto determinar o atendimento a uma das seguintes condigdes:

a) a largura dos portdes de acesso de veiculos coincida com a largura dos trechos rebaixados no
meio-fio;

b) a largura das vagas projetadas defronte ao imodvel coincida com a largura dos trechos
rebaixados no meio-fio;

VII - nas edificagdes destinadas ao uso multifamiliar com acessos independentes, serdo
admitidos rebaixos cuja soma seja de até 60% (sessenta por cento) da testada, se atendidas
simultaneamente as seguintes condig¢des:

a) os portdes de acesso de veiculos estejam recuados pelo menos 3,00 m (trés metros), do
alinhamento;

b) para cada agrupamento de até 04 (quatro) unidades autdonomas, seja previsto pelo menos um
trecho de 05 m (cinco metros) ndo rebaixado defronte ao imovel, destinado ao estacionamento
de veiculos na via;

VIII - indicagdo obrigatdria dos demais elementos existentes e projetados para o passeio, como
postes, lixeiras, hidrantes, condutores subterrdneos de dguas pluviais, sinaliza¢do tatil,
atendendo as exigéncias estabelecidas pela legislacdo em vigor;

IX - especifica¢do do tipo de piso utilizado no passeio, de caracteristica obrigatoriamente
antiderrapante;

Paragrafo iinico. E proibido qualquer elemento construtivo que impega o livre transito de
pedestre sob o espago publico destinado a passeio, ressalvadas os casos devidamente
autorizados por esta Lei Complementar.

Secio V
Das Edificacdes de Uso Residencial Unifamiliar
Art. 75.° - As edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar serdo analisadas
apenas quanto ao atendimento aos parametros minimos descritos nos incisos I a VI do art. 16.°.
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Seciao V1
Das Edificacdes de Uso Residencial Multifamiliar

Art. 76.° - Quando se pretender edificar empreendimentos residenciais multifamiliares,
deverdo ser observados os seguintes parametros:
I - atender as seguintes dimensdes e areas minimas de compartimentos:
a) cozinha: largura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) e area minima de 4m?
(quatro metros quadrados);
b) sala: largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e area minima de 10m?
(dez metros quadrados);
¢) quartos: largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e area minima de 7m?
(sete metros quadrados);
d) instalagdes sanitarias: largura minima de 1m (um metro) e area minima de 2m? (dois metros
quadrados) para a instalag@o sanitaria principal, e largura minima de 1m (um metro) e area
minima de 1,50m? (um virgula cinquenta metros quadrados) para a instalagdo sanitdria
secunddria, sendo o box de chuveiro com largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);
e) area de servigo: area minima de 2m? (dois metros quadrados).
IT - os véos de acesso aos compartimentos deverdo ser dotados de portas, respeitando as
seguintes larguras minimas:
a) 0,80m (oitenta centimetros) para acessos as unidades autobnomas e compartimentos de uso
comum;
b) 0,70m (setenta centimetros) para compartimentos de estar, repouso, trabalho e preparo e
consumo de alimentos;
¢) 0,60m (sessenta centimetros) para instala¢des sanitarias.
T — em lotes ou glebas situados onde ndo houver rede de coleta de esgotos domésticos com
sistema de tratamento publico em funcionamento sé serd permitido edificar uma unidade
residencial a cada 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de terreno, sendo possivel
aregularizagdo de edificagdes ja concluidas em desconformidade com essa quota de terreno nas
seguintes condi¢des, cumulativamente:
a) apds aprovagao de Estudo de Impacto de Vizinhanga especifico;
b) ap6s implantacdo de equipamento de tratamento de esgotos domésticos que ndo cause danos
ou prejuizos ao meio ambiente, ao Poder Pablico e a terceiros;
c) apos assinatura de Termo de Compromisso referente a manuten¢do do equipamento de
tratamento de esgotos domésticos totalmente a expensas do proprietario;
IV - no uso multifamiliar vertical, com 50(cinquenta) ou mais unidades habitacionais deverdo
possuir varanda equivalente a no minimo 5% (cinco por cento) da area construida de cada
unidade e possuir as seguintes dreas construidas minimas:
a) unidades com apenas um quarto: 34,00 m? (trinta e quatro metros quadrados);
b) unidades com dois quartos: 53,00 m? (cinquenta e trés metros quadrados);
c¢) unidades com trés ou mais quartos: 65,00 m? (sessenta e cinco metros quadrados).
§ 1.° - O empreendimento que tiver mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais devera,
ainda, observar os seguintes parametros:
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I - possuir espaco comum coberto, com piso impermeabilizado e drea de 0,40m? (zero virgula
quarenta metros quadrados) por unidade habitacional, sendo no minimo de 30 m? (trinta metros
quadrados);

II - reservar espago continuo com infraestrutura, destinado ao lazer coletivo, com area minima
de 3 m? (trés metros quadrados) por unidade habitacional, onde obrigatoriamente devera estar
incluido o espago comum coberto, conforme disposto no inciso anterior;

III - ser dotado de guarita com instalagdo sanitéria.

§ 2.° - Para empreendimentos considerados de impacto, assim definidos na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo, poderdo ser estabelecidas diretrizes especificas, de forma a reduzi-los.

§ 3.° - Na conjugac¢do ou conformacio de compartimentos, distinta da prevista no inciso I deste
artigo, as dimensoes e a drea total minima serdo consideradas pelo somatorio das exigidas para
cada compartimento.

§ 4.° - E facultada a instalagdo de lavatorio externo a instalagfio sanitaria, com drea minima de
Im? (um metro quadrado), podendo ser incluido no célculo definido na alinea d do inciso I deste
artigo.

§ 5.° - A andlise das residéncias multifamiliares horizontais com acessos independentes ao
logradouro publico, sem area comum, equipara-se a das edificagdes residenciais unifamiliares,
conforme definido no art. 75.°, sem prejuizo do cumprimento do disposto neste artigo e nas
demais normas para edificagdes previstas nesta Lei Complementar.

Secio VII
Das Edificacdes de Uso Niao Residencial

Art. 77.° - As edificagdes destinadas a uso ndo residencial deverdo dispor de, no

minimo, um lavabo em cada pavimento que atenda a todas as unidades autdénomas, sendo ainda
obrigatdrio instalagdes sanitdrias independentes para cada sexo.
Paragrafo unico. As instalagdes sanitarias destinadas a uso comum deverdo atender as
diretrizes contidas na legislagio de medicina e seguranga do trabalho e acessibilidade, devendo
estarem devidamente adaptadas para portadores de mobilidade reduzida e deficientes e, quando
derem acesso a compartimentos destinados a trabalho, refeitério ou consumo de alimentos,
serdo providas de antecamara ou anteparo.

Art. 78.° - As edificacdes de uso coletivo, nos termos desta Lei Complementar,
destinadas as atividades de natureza comercial, cultural, esportiva, turistica, recreativa, social
ou religiosa, com drea total construida superior a 1.000m? (mil metros quadrados), deverdo
possuir fraldério.

Art. 79.° - Nos projetos industriais destinados a postos de servigos, abastecimento de
veiculos e depositos de inflaméveis serfo exigidas plantas de localizagdo dos equipamentos e
instala¢des, acompanhados de notas explicativas referentes as suas fungdes.

Art. 80.° -. Deverdo obrigatoriamente ser dotadas de tratamento actstico as edificagdes
cujo uso seja fonte de polui¢do sonora.

Art. 81.° - As edificagdes de uso ptiblico e de uso coletivo, nos termos desta Lei, deverdo
obedecer, ainda, as demais normas dos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes,
cabendo ao interessado providenciar o licenciamento do projeto nessas instancias.
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Art. 82.° - As edificagdes destinadas a uso industrial e as de propriedade da
Administragdo Publica serdo analisadas apenas quanto ao atendimento aos pardmetros minimos
descritos nos incisos I a VI do art. 16.°, sem prejuizo do cumprimento das demais normas para
edificagdes previstas nesta Lei Complementar.

Sec¢ao VIII
Das Circulacdes em Edificacoes de Uso Residencial Multifamiliar e Nio Residencial

Art. 83.° - As circulagdes horizontais e verticais ¢ os halls das edificagdes serdo
classificados como de uso privativo, quando pertencerem a unidades autdnomas, ¢ de uso
comum, quando destinadas ao acesso a mais de uma unidade autébnoma, quando houver uso
publico ou coletivo.

Art. 84.° - Quanto a circulacdo em edificacdes residenciais multifamiliares e ndo
residenciais deverdo ser observados os seguintes parametros:
I - as circulagdes de uso comum deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros);
II - as circulagdes de uso privativo deverdo ter largura minima de 0,90m (noventa centimetros);
11T - o acesso de pedestres ndo podera ser em comum com o acesso de veiculos;
IV - as rampas para acesso de veiculos ndo poderdo ter inclinagfo superior a 25% (vinte e cinco
por cento);
V - as rampas para acesso de pedestres dever@o atender as exigéncias de acessibilidade definidas
na Seg¢do IX deste Capitulo.

Art. 85.° - As escadas coletivas deverdo observar as seguintes exigéncias:
I - a altura do degrau ndo deve ser maior que 20 cm (vinte centimetros), e o piso ndo deve ter
menos que 27cm (vinte e sete centimetros) de comprimento, ressalvadas as normas de
seguranga para as escadas coletivas;
II - ndo serdo permitidos degraus vazados;
III - os pisos ndo devem ser escorregadios, nem apresentar ressaltos em sua superficie.

Secio IX
Da Acessibilidade das Edificacées

Art. 86.° - A construgdo e modificagdo de edificagées obedecerdo as disposigoes
previstas na legislagio federal, estadual e municipal referentes a acessibilidade de pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como as normas técnicas pertinentes.
§ 1.° - No caso de modificagdo de edificagdo anteriormente licenciada, os requisitos de
acessibilidade deverao ser exigidos apenas na parte da edificagdo em alterag@o.
§ 2.° - Para efeito do disposto no caput, consideram-se pertinentes as Normas Técnicas de
Acessibilidade da ABNT.

Art. 87.° - O percurso acessivel, quando exigido, além de atender as normas fixadas na
ABNT, devera estar livre de barreiras arquitetonicas e possuir piso antiderrapante e continuo
sem ressaltos, sendo vedada a utiliza¢do de piso intertravado.
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Paragrafo inico. Com a exce¢fo das residéncias unifamiliares, deve existir obrigatoriamente, \ ¥

um percurso acessivel as pessoas portadoras de deficiéncia, do logradouro ao interior da
edificag@o e de suas areas de uso comum.

Art. 88.° - O sanitario adaptado as pessoas com deficiéncia, quando exigido, devera
garantir os requisitos minimos previstos na ABNT.

§ 1.° - Nas Edificagdes de Uso Publico, nos termos desta Lei Complementar, deve ser garantido
pelo menos um sanitdrio adaptado, para cada sexo, em cada pavimento.

§ 2.° - Nas Edificagdes de Uso Coletivo, nos termos desta Lei Complementar, & exce¢ido
daquelas destinadas as atividades de natureza comercial e industrial, deve ser garantido pelo
menos um sanitario adaptado em cada pavimento.

I - nas edificagdes de uso coletivo, nos termos desta Lei Complementar, destinadas as atividades
de natureza comercial e industrial, sera obrigatorio pelo menos um sanitario adaptado quando:
a) a area construida da unidade autdonoma destinada a atividade de natureza comercial for
superior a 300m? (trezentos metros quadrados);

b) existir sanitdrio de uso comum ou aberto ao publico nas atividades de natureza industrial;

§ 3.° - Nas Edificagdes de Uso Privado, nos termos desta Lei Complementar, quando houver
drea comum coberta destinada ao lazer e recreagfo, deverd ser garantido, no minimo, um
sanitario adaptado.

Art. 89.° - As vagas de estacionamento de veiculos para uso de pessoas com deficiéncia
deverdo atender, além dos determinados da ABNT, os seguintes requisitos:

I - localizarem-se proximas ao acesso da edificagio;

II - possuirem percurso entre a vaga e a entrada da edificacdo totalmente acessivel e sinalizado,
e com piso continuo e antiderrapante, sendo vedado o piso intertravado;

III - serem de facil acesso, ndo configurando vagas presas.

Art. 90.° - As edificacdes destinadas a servigos de alojamento e a uso residencial
multifamiliar com mais de 50 (cinquenta) unidades residenciais deverdo possuir, no minimo,
2% (dois por cento) de suas acomodagdes ou unidades auténomas adaptadas as pessoas com
deficiéncia.

Sec¢ao X
Da Iluminacio e Ventilacdo dos Compartimentos

Art. 91.° - Todo compartimento devera possuir vios que o comuniquem com o exterior,
garantindo iluminagfo e ventilagfo proporcionais a sua fun¢fo, com 4rea minima de:
I - 1/6 (um sexto) da area do piso do compartimento, se de permanéncia prolongada;
II - 1/8 (um oitavo) da area do piso do compartimento, se de permanéncia transitoria.
§ 1.° - Um compartimento ndo pode ser iluminado e ventilado por outro, com exce¢do da
situagdo prevista no inciso III do art. 92.° desta Lei Complementar.
§ 2.” - Ficam dispensados de possuirem véaos para iluminago ou ventila¢do naturais:
I - despensas, closets, depdsitos, lavabos e outros de fungio semelhante, desde que suas dreas
nao ultrapassem 3m? (trés metros quadrados);
II - circulagdes horizontais até Sm (cinco metros) de comprimento.
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§ 3.° - Serd permitida a adocdo de dispositivos especiais para iluminagdo e ventilagdo artificiais
em:
I - lavabos;
Il - compartimentos destinados a fungdes cuja natureza ou tipologia arquitetonica imponha a
auséncia de iluminac¢do ou ventilagio natural;
I - circulagdes horizontais que ddo acesso a elevadores instalados.
§ 4. - O véo de iluminag¢do e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia prolongada podera
ser voltado para fosso ou area de iluminagfo e ventilagfo fechada, em edificacdes com até
quatro pavimentos, desde que se enquadrem em um dos seguintes casos:
I - em edificagdes com apenas um pavimento, em que o fosso permita a inscricdo de um
retangulo com pelo menos 1,5 metros e meio de largura e 3,0 metros de comprimento;
IT - em edificagdes com até dois pavimentos, em que o fosso permita a inscri¢do de um
retangulo com pelo menos 2.0 metros de largura e 4,0 metros de comprimento;
IIT - em edificagdes com até quatro pavimentos, em que o fosso permita a inscricdo de um
retangulo com pelo menos 4,0 metros de largura e 10,0 metros de comprimento, e desde que o
pavimento térreo seja aberto e destinado exclusivamente ao uso comum.

Art. 92.° - A iluminagdo e a ventilagdo do compartimento deverdo observar as seguintes
condigdes:
I - nenhum ponto do compartimento deve distar do vao de iluminag¢fo mais que duas vezes e
meia o seu pé-direito;
II - o v3o de iluminagdo e ventilagdo somente poderd ser aberto para reentrdncia cuja
profundidade méaxima seja igual a sua largura;
III - quando o compartimento for iluminado e ventilado através de varandas e area de servigo,
devera:
a) possuir vos de iluminacdo e ventilagdo com distdncia maxima de 3m (trés metros) da face
externa da varanda ou da area de servigo;
b) a profundidade do compartimento, medida a partir da parede onde se encontra o vdo de
iluminacdo, limitada a duas vezes o seu pé-direito;
¢) os vios de iluminagio e ventilagdo do compartimento e da varanda ou area de servico poderdo
ser fechados por esquadria, desde que respeitadas as demais normas legais pertinentes.
Paragrafo tnico. Na hipdtese do inciso III deste artigo, as relacdes definidas no art. 91.°,
passam a ser de: ‘
I - 1/5 (um quinto), para compartimentos de permanéncia prolongada;
II - 1/6 (um sexto), para compartimentos de permanéncia transitoria.

Art. 93.° - O vio de iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos de permanéncia
transitoria podera ser voltado para fosso ou area de iluminagio e ventilagdo fechada.
§ 1.° - O fosso ou area de iluminag@o e ventilagdo fechada devera ter &rea minima de 6m? (seis
metros quadrados) e permitir a inscri¢io de um circulo de didmetro minimo de 1,50m (um metro
¢ cinquenta centimetros).
§ 2.° - A partir do segundo pavimento, ao nivel de cada pavimento, o fosso ou area de
iluminagao e ventilagdo fechada deverd permitir a inscri¢do de um circulo de didmetro minimo
D dado pela formula D =1,50m + (A - 5,30m) / 10, onde A representa a distdncia em metros
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entre a laje de cobertura do pavimento considerado e o piso do primeiro pavimento iluminado
através da area.

Secao XI

Das Instalacdes e Equipamentos em Edificacdes de Uso Residencial Multifamiliar e Nio

Residencial

Subsec¢ao I

Disposicdes Gerais
Art. 94.° - As instalagdes e os equipamentos das edificagdes serdo projetados,

calculados e executados por profissionais habilitados, de acordo com as Normas Técnicas
Brasileiras, a legislagdo vigente e as especificagdes dos fabricantes, de modo a garantir
seguranga, higiene e conforto dos usudrios, inclusive no que diz respeito aos limites de ruidos,
vibragdes e calor.
Paragrafo unico. As exigéncias descritas no caput estendem-se as reformas, conservagio e
modernizagdo dos mesmos.

Subsecao 11
Dos Elevadores e Aparelhos de Transporte

Art. 95.° - Fica determinado que ¢ obrigatoria a instalagdo de elevadores, aparelhos de
transporte ou escadas rolantes quando a circulag@o vertical de qualquer unidade autdbnoma
atingir um desnivel superior a 8m (oito metros), em relagdo a um dos acessos da edificacfo, as
areas comuns e ao estacionamento de veiculos.
§ 1.° - Entende-se por elevadores ou aparelhos de transporte quaisquer equipamentos destinados
ao deslocamento realizado mecanicamente.
§ 2.° - No caso de 4area de estacionamento de veiculos sera considerado, para efeito do disposto
no caput, o desnivel entre essa e a unidade a ela vinculada.
§ 3.° - No caso de empreendimento habitacional de interesse social, devidamente caracterizado
pela Comissdo Executiva do Plano Diretor ou equivalente, e destinado a familias com renda de
0 (zero) a 03 (trés) salarios minimos, sera admitido que a circulagio vertical atinja desnivel de
até 11,00 m (onze metros) sem que se exija a instalacdo de elevadores.
§ 4.° - Sera exigida, para emissdo da Certiddo de Habite-se, a apresentagdo da ART referente
as instalagdes mecanicas para prédios com elevadores.
§ 5.° - Quando a construgdo se destinar a usos comerciais ou de atendimento coletivo a partir
do primeiro piso superior ao acesso do prédio, a obrigatoriedade do uso de elevadores passa a
ser a partir de 3,00m (trés metros) acima do acesso.

Subsecao 111
Das Instalacdes de Prevencio ¢ Combate a Incéndio e Panico
Art. 96.° - As edificagdes deverdo conter condi¢des de prevengdo e combate a incéndio
e panico, nos termos da legislagdo em vigor.
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Paragrafo unmico. Excetuam-se da exigéncia do caput as residéncias unifamiliares e
multifamiliares horizontais com acessos independentes ao logradouro publico e com instalagdes
de gas individuais.

Subsecao IV
Das Instalacgées de Lixo

Art. 97.° - As edificagdes de uso residencial, ndo residencial e misto, deverdo dispor de
compartimentos ou equipamentos para estocagem de lixo, com capacidade adequada para
acomodar os diferentes recipientes dos residuos de forma a priorizar a coleta seletiva, em local
desimpedido, impermedvel e de facil acesso, obedecendo aos regulamentos de limpeza urbana,
ao Codigo Sanitario e/ou ao Codigo de Posturas.
§ 1.° - Excetuam-se da exigéncia do caput as residéncias unifamiliares e multifamiliares
horizontais com acessos independentes ao logradouro publico.
§ 2.° - Sempre que for adotada a construgio de Abrigo Externo de Armazenamento de Residuos
Sélidos, deverdo ser atendidos os seguintes requisitos minimos:
I - a dimensdo linear minima do Abrigo ¢ de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) seja qual
for a sua area;
IT - o Abrigo deverd possuir abertura para ventilagdo dotada de tela tipo mosquiteiro ou porta
com veneziana, desde que a sua area corresponda a pelo menos 1/10 (um décimo) da area do
piso do abrigo;
III - ¢ obrigatéria a indicagdo de impermeabilizagdo de piso, paredes e teto;
IV - nas edificagdes condominiais, o Abrigo devera ser acessivel para a coleta interna em de
area de uso comum;
V - o0 Abrigo devera ser acessivel para a coleta externa em area que permita circulagfo, e que
atenda aos seguintes requisitos:
a) livre de escadas ou degraus isolados;
b) com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
VI - o Abrigo deve ser acessivel por porta de largura minima de 0,80m (oitenta centimetros),
exceto para edificagdes destinadas a servigos de saude ou similares, para as quais a largura
minima da porta deverd ser de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
VII - o Abrigo devera possuir torneira baixa e ralo, de forma a permitir a sua limpeza e
higienizacdo.

Subsecio V
Das Caixas de Captacio

Art. 98.° - A caixa de captagdo de agua pluvial, devera recolher as dguas provenientes
das arecas impermeabilizadas e das lajes ou telhados da edificagdo, apresentando,
preferencialmente, uma das seguintes caracteristicas:
I - permitir a infiltragdo da agua recolhida no solo;
IT - sendo impermeavel, ter capacidade para guardar a 4gua recolhida para uso, possuir acesso
para manutengio e sistema de esvaziamento através de saida no fundo da caixa; /

N’
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Subsecdo VI
Da Alimentacio Predial de Agua Potavel

Art. 99.° - Todas as edificacdes multifamiliares deverfio possuir medidor de leitura
individual da d4gua potavel para cada unidade auténoma.
§ 1.° - Para construges residenciais verticais com mais de dois pavimentos, esta deverd ser
dotada de reservatério de dgua potavel para atendimento na propor¢do de 300 litros de 4agua
para cada unidade autbnoma.
§ 2.° - Para construgdes residenciais verticais até dois pavimentos, esta devera ser dotada de
reservatorio de dgua potavel para atendimento de no minimo 1.000 (mil) litros.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Secio
Disposic¢des Gerais

Art. 100.° - A acdo ou a omissdo que resulte em inobservancia as regras desta Lei
Complementar constitui infragdo, que podera ser classificada em leve, média, grave e
gravissima, conforme o disposto no Anexo I.
§ 1.° - Sdo autoridades para notificar infragdes os fiscais do Orgdo Responsavel pela Politica
Urbana da Prefeitura Municipal de Victor Graeff ou outros servidores municipais para tanto
designados.
§ 2.° - Qualquer cidaddo ¢ igualmente legitimo para notificar possiveis infratores, devendo a
mesma ser enviada ao Orgdo Responsavel pela Politica Urbana da Prefeitura Municipal de
Victor Graeff para os fins de direito.

Art. 101.° - A contagem dos prazos estabelecidos neste Capitulo sera feita em dias tteis,
a partir:
I - do primeiro dia ttil seguinte a data do recebimento da notificagdo, pessoalmente ou por via
postal através de Aviso de Recebimento - AR;
II - do primeiro dia util seguinte 4 data de publicagdo da notificagio no Orgdo Oficial do
Municipio ou jornal de ampla divulgagio, quando o infrator estiver em local incerto e nfo
sabido ou furtar-se a notificacéo.

Art. 102.° - Na aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei Complementar serdo
observados os principios do contraditério, da ampla defesa, da proporcionalidade e da
razoabilidade.

Secao 11
Das Infracoes e Penalidades

Art. 103.° - O cometimento de infracdo implicara a aplicagfo das seguintes penalidades:
I - adverténcia por escrito;
II - multa;
HI - embargo de obra;
IV - cassagdo de documento de construgo;
V - interdi¢do de edificacdo;
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VI - demoligdo; -
VII - suspensd@o de novo licenciamento.

§ 1.° - Quando o infrator praticar, simultancamente, duas ou mais infragdes, ser-lhe-ao
aplicadas, cumulativamente, as penalidades pertinentes.

§ 2.° - A aplicag@o das penalidades previstas nesta Lei Complementar ndo isenta o infrator da
obrigacdo de reparar totalmente o dano resultante da infragdo.

§ 3.° - Respondera solidariamente com o infrator quem, de qualquer modo, concorrer para sua
pratica ou dela se beneficiar.

Art. 104.° - Sera aplicada nas infra¢des de natureza leve a adverténcia por escrito, na
forma de medida educativa, contando para fins de reincidéncia em caso de ndo regularizagdo
no prazo, passando de leve para média.

§ 1.° - Na hipotese descrita no caput, podera ser exigido o comparecimento do notificado ao
Orgio Responsavel pelo licenciamento da Prefeitura Municipal de Victor Graeff para as
orientagdes técnicas cabiveis.

§ 2.° - A desobediéncia as obrigagdes de fazer ou ndo fazer preconizadas no ato de adverténcia
implicard na lavratura do auto de infragéo, aplicando-se a penalidade de multa conforme Anexo
L.

Art. 105.° - As multas aplicdveis constantes do anexo I, serdo aplicadas de acordo com
a natureza, leve, média, grave ou gravissima, em caso de impossibilidade de regularizag¢do do
ocorrido.

§ 1.° - As multas serdo fixadas em VRM (valor de referéncia municipal), de acordo com os
seguintes valores base:

I — infragdo média: 300 VRM’s;

II - infragdo grave: 1.000 VRM’s;

I — Infra¢do Gravissima: 2.000 VRM’s

§ 2.° - A aplicagd@o dos valores descritos nesta lei a partir de 2022 sofrerfo reajuste anual
baseado no Indice Nacional de Precos ao Consumidor — IPCA. Pela variagdo do valor da VRM.
§ 3.° - Em cada reincidéncia, o valor da multa sera aplicado em dobro, assim entendido a cada
reincidéncia.

§ 4.° - A reincidéncia sera caracterizada quando constatado:

I - o cometimento, pela mesma pessoa, da mesma infragdo.

II - a permanéncia da irregularidade apontada na notificagdo, apos o transcurso do prazo para
sana-la.

§ 5.° - Podera o responsavel pela aprovagido de projetos de Victor Graeff, mediante
requerimento da parte interessada, conceder remissdo total ou parcial da multa imposta nos
autos de infragdo, desde que fundamentado e comprovado nos autos a hipossuficiéncia
financeira do infrator, aplicavel apenas nos casos de primariedade e apds a regularizagdo do
imovel.

§ 6.° - A multa ndo quitada em até 30 (trinta) dias apos a lavratura do auto de infragdo, ou, em
caso de recurso, apds decisdio administrativa definitiva pela aplicagdo da penalidade, sera
inscrita em divida ativa.

Art. 106.° - A penalidade de embargo de obra em andamento sera aplicada quando:
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I - executada sem o respectivo licenciamento, ressalvado o disposto no § 1.° do art. 20.° desta (\
Lei Complementar;
IT - em desacordo com o projeto de edificag¢io aprovado pelo Orgio Responsavel da Prefeitura
Municipal de Victor Graeff;
III - sem acompanhamento por responsavel técnico;
IV - colocar em risco a estabilidade da obra e a seguranga dos vizinhos e vias publicas,
conforme atestado através de laudo especifico;
§ 1.° - Durante o prazo em que vigorar o embargo, somente poderdo ser executadas as obras
necessarias a garantia da seguranca da edificag@o ou dos imoveis vizinhos, e as necessarias para
fins de regularizacdo, mediante autorizagio do 6rgdo responsavel da Prefeitura Municipal de
Victor Graeft.
§ 2.° - A desobediéncia ao auto de embargo acarretard ao infrator a aplicagdo da pena de multa,
conforme previsto no Anexo I.

Art. 107.° - A penalidade de cassagao do alvara de licenga de construcdo sera aplicada,
obedecidos o devido processo legal e a ampla defesa quando:
I - decorridos 3 (trés) meses do embargo, na hipétese de ndo terem sido efetivadas as
providéncias para regularizag@o da obra;
II - em caso de desvirtuamento da licenca;
III - em caso de interesse publico, atestado por meio de parecer técnico ou juridico.
Paragrafo Gnico. Para efeito do disposto neste artigo, considera-se desvirtuamento da licenga:
I - a mudanga de uso em relagfo ao projeto aprovado;
Il - a mudanga de nivel de implantagdo em rela¢do ao projeto aprovado.

Art. 108.° - A interdicdo da edificagdo dar-se-& quando houver desrespeito ao auto de
embargo.
§ 1.° - A desobediéncia ao auto de interdi¢o acarretara ao infrator a aplicagdo da pena de multa,
conforme Anexo 1.
§ 2.° - Poder@o ser realizadas obras para a garantia da seguranca e regularizacdo da edificagdo,
mediante requerimento do interessado ou por determinagdo do 6rgfo responsavel da prefeitura
municipal de Victor Graeff, devendo ser apresentado laudo técnico com ART-CREA ou
equivalente.

Art. 109.° - A penalidade de demoli¢do, total ou parcial, de obra ou edificagdo podera
ser imposta quando se tratar de:
I - construgdo irregular, desde que essa ndo seja passivel de regularizacdo;
II - néo realizadas pelo proprietario ou o responsavel técnico as modificagdes necessdrias, nem
preencher as exigéncias legais determinadas, no prazo fixado, no caso de obras ou instalagdes
passiveis de regularizagio;
III - constru¢do considerada em situagdo de risco iminente, conforme laudo técnico de
profissional devidamente habilitado, em que o proprietério ndo queira ou ndo possa reparar;
1V - obra paralisada, conforme previsto no art. 62 desta Lei Complementar.
§ 1.° - A demoligdo observara os procedimentos dispostos no Codigo de Processo Civil.
§ 2.° - Caso o infrator ndo proceda a demoli¢@o da edifica¢do no prazo determinado pelo Orgfio
Responsavel da Prefeitura Municipal de Victor Graeff, o Municipio dard inicio aos
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procedimentos legais com vistas a demoli¢do do imodvel, correndo os custos por conta do
proprietario.

Art. 110.° - Em caso de reincidéncia, por 10 (dez) vezes em um periodo inferior a 12
(doze) meses, ainda que em obras diferentes, ficard o infrator impedido de aprovar projeto,
licenciar e executar obras pelo prazo de 12 (doze) meses seguintes a tltima autuacio.

Secio III
Da Aplicagio das Penalidades,
Das Defesas e dos Recursos

Art. 111.° - A notificag@o implica a obrigatoriedade de o infrator sanar a irregularidade
dentro do prazo fixado, conforme Anexo I.

Art. 112.° - Ndo sanada a irregularidade dentro dos prazos previstos no Anexo I, o
infrator seréa autuado, aplicando-lhe a penalidade correspondente a infragéo.
§ 1.° - A penalidade de embargo podera ser aplicada no momento da notifica¢io, conforme os
casos descritos no Anexo 1.
§ 2.° - As penalidades previstas para as infragdes de natureza média, grave e gravissima poderdo
ser aplicadas a partir data de publicagio desta lei, devendo o Orgio Responsavel da fiscalizagdo
de obras da Prefeitura Municipal de Victor Graeff Nesse periodo iniciar campanha educativa
de ampla divulgacdo.

Art. 113.° - Sdo requisitos dos autos de notificacdo ou infragdo:
I - a identificagdo do infrator;
II - a descrigao da agdo ou omissdo tida por ilegal ou irregular;
III - o dispositivo legal infringido;
IV - o prazo fixado para que a irregularidade seja sanada, quando for o caso;
V - o nivel de graduacio da infragdo, de acordo com a sua gravidade;
VI - a penalidade cominada ou aplicada, conforme o caso;
VII - a identificacdo do fiscal ou agente fiscal e do 6rgdo responsavel pelo ato;
VIII - a identificacdo da reincidéncia, quando for o caso.

Art. 114.° - Os autos de notificac¢do ¢ infracdo serdo:
I - entregues pessoalmente ou por via postal com Aviso de Recebimento - AR, ao infrator ou a
seu preposto;
II - publicados no Orgdo Oficial do Municipio e/ou em jornal de grande circulagio, quando se
tratar de pessoa em local incerto e ndo sabido, ou que tenha se furtado a notificagdo.

Art. 115.° - O infrator podera apresentar, na forma escrita, conforme regulamento:
I - defesa, em primeira instancia:
a) contra a notificagdo, no prazo de 10 (dez) dias, contados do recebimento ou da publicagdo
do ato;
b) contra a autuacéo, no prazo de 10 (dez) dias, contados do recebimento ou da publicac¢do do
ato;
IT - recurso, em segunda instancia, no prazo de 10 (dez) dias, a partir do recebimento da
comunicac¢do da decisfo de primeira instancia ou da publica¢do da mesma.

MUNICIPIO DE VICTOR GRAEFF V'CTUW'?GRAE.F
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§ 1.° - A interposi¢io de defesa ou recurso ndo suspende o prosseguimento da agdo fiscal
b4

S

,
S

W edadsasas=:
&

correspondente, somente a exigibilidade da multa

Art. 116.° - As defesas serfio protocolizadas no 6rgdo competente, a quem cabe julga-
las em primeira instancia, mediante parecer, ficando a notifica¢do ou a autuagdo declarada

insubsistente no caso de seu deferimento

Paragrafo tnico. Da decisdo de primeira instdncia caberd recurso que sera julgado em 2.2
instancia pela autoridade responsavel pela Secretaria da Administragdo do Municipio de Victor

Os recursos de que trata o paragrafo unico do artigo anterior serdo

Graeff.
Art. 117.° - :
protocolizados no Orgfo responsével da Prefeitura Municipal de Victor Graeft.
A fiscalizag@o urbanistica de edificagdes, parcelamentos do solo ou
condominios urbanisticos promovidos por particulares sera exercido por fiscal de obras efetivo

Art. 118.°

devidamente lotado no 6rgéo responsdvel no Municipio
CAPITULO VII

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
As multas relativas a regularizagdo onerosa das edifica¢des, em processos

em tramita¢do ou protocolados até a data de publicacdo desta Lei Complementar, serdo

Art. 119.° -
aplicadas no valor unico de 50 (cinquenta) VRM’s.

Fica estabelecido que todos os processos de aprovagdo de projetos
protocolados em data anterior a da publicagfo desta Lei Complementar deverdo atender a esta

Art. 120.° -
Lei Complementar, exceto aqueles onde ja tiver sido emitido o Alvard de Construgdo e
Art. 121.° - O Orglo responsavel pela aprovacdo dos projetos na Prefeitura Municipal

Aprovagdo de Projeto.
de Victor Graeff tera prazo até 31 de dezembro de 2021 para organizag¢do de aplicagdo da
presente legislagdo, sendo garantido ao requerente o prosseguimento dos processos de Carta de

Habite-se e/ou Baixa de Construgdo protocolados em data anterior a publicagdo desta Lei

Complementar.
Art. 122.° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas

as disposi¢des em contrario.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VICTOR GRAEFF/RS aos 09 dias
g ,’,(‘ o /f\‘ \

do Més de setembro de 2021.
i
LJZ(R‘ N ANDRE KOECHE
Prefeito Municipal

E-mail: prefeitura@prefvictorgraeff.com.br
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ANEXO I
INFRACOES
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Infracio

Leve

Média

Grave | Gravissima

Omissdo, no projeto, da existéncia de cursos d’agua,
topografia acidentada ou elementos de altimetria relevantes

Inicio de obra sem responsavel técnico, segundo as
prescri¢des desta Lei

Execucdo de obra sem a licenga e aprovacdo do projeto de
construcdo

Ocupacdo de Edificagdo sem o “habite-se”

Auséncia do projeto aprovado e demais documentos
exigidos por esta Lei, no local da obra

Execucdo da obra em desacordo com o projeto aprovado
¢/ou alteragao dos elementos

Construcdo ou instalagdo executada de maneira a por em
risco a estabilidade da obra ou a seguranga desta, do pessoal
empregado ou da coletividade

Inobservancia das prescricdes desta Lei  sobre
equipamentos de seguranga e prote¢do

Inobservancia do alinhamento e nivelamento

Colocagdo de materiais no passeio ou na via publica

Impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente
apurada, na execu¢do da obra ou instalagdes

Danos causados a coletividade ou ao interesse publico
provocados pela mé conservagao de fachada, marquises ou
corpos em balanco

Inobservancia das prescri¢des desta Lei quanto a mudanga
de responsavel técnico

Utilizagdo da edificagéo para fim diverso do declarado no
projeto de arquitetura

Néo atendimento a intimagéo para a construgdo, reparagio
ou reconstrucdo de vedagdes e passeios

Desobediéncia ao auto de interdigdo ou Embargo de Obra
mantendo suas atividades

Desrespeito aos recuos indicados no projeto aprovado

b

Obra sem a placa quando obrigatdria

Obstrucdo da Fiscalizag¢do no local da Obra nédo permitindo
a vistoria ou fiscalizacdo

Deixar o Responsdvel Técnico de cumprir com as
exigéncias do art 6° incisos [ ao V desta lei.

Ve

&
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ANEXO 1
GLOSSARIO.

I- ACRESCIMO - Aumento de obra ou edificacio, concluida ou ndo; aumento; ampliagdo.

II - ALINHAMENTO - Linha estabelecida como limite entre os lotes e o respectivo logradouro
publico.

III - ALINHAMENTO DE CONSTRUCAO - Linha estabelecida como limite das edificagdes com
relagdo ao respectivo logradouro publico, consoante a legislacdo pertinente.

IV - ALTURA DE UMA FACHADA - Segmento vertical medido ao meio de uma fachada e
compreendido entre o nivel do meio fio e uma linha horizontal passando pelo forro do ultimo pavimento,
quando se trate da edificagdo no alinhamento do logradouro.

V - ALVARA - Documento expedido pelas autoridades competentes, autorizando a execugio de obras
sujeitas a fiscaliza¢do; Licenca; licenciamento.

VI- APARTAMENTO - Conjunto de dependéncias ou compartimentos que constituem uma habitagdo
ou moradia distinta; unidade auténoma de habitacdo ou moradia em prédio de habitacdo multipla ou
coletiva.

VII - APROVACAO DO PROJETO - Ato administrativo que precede o licenciamento de uma
construcdo.

VIII - AREA - Medida de uma superficie.

IX - AREA ABERTA - drea cujo perimetro é aberto, no minimo em um dos lados, para o logradouro
publico.

X - AREA CONSTRUIDA - Soma da 4rea util ¢ da 4rea ocupada por paredes, pilares e semelhantes,
inclusive sacadas e terragos.

XI - AREA EDIFICADA - Area do terreno ocupada pela edificagdo, considerada por sua projegdo
horizontal; ndo serdo computadas as projecdes dos beirados, pérgulas, frisos ou outras saliéncias
semelhantes.

XII - AREA FECHADA - Area guarnecida em todo o seu perimetro por paredes ou divisas de lotes.
XIIT - AREA IDEAL - Area proporcional 4 outra area; parte ideal parte de area comum, da area das
partes do terreno e outras que correspondem a cada economia, proporcionalmente a area Util da mesma.
XIV - AREA LIVRE - Area ou superficie do lote ou terreno ndo ocupada por area edificada,
considerada em sua projecdo horizontal.

XV - AREA INTERNA - Area livre guarnecida em todo o seu perimetro por paredes; equivale, para a
aplicagdo do presente codigo, a area fechada.

XVI - AREA PRINCIPAL - Arca através da qual se verifica a iluminagdo, a ventilagio de
compartimentos de permanéncia prolongada.

XVII - AREA SECUNDARIA - Area através da qual se verifica a iluminacio e ventilagio de
compartimentos de utiliza¢do transitoria.

XVIII - AREA UTIL - drea ou superficie utilizavel de uma edificaco.

XIX - AREA CONDOMINIAL - Area do terreno e da edificacdo de uso comur.

XX - ARQUITETURA DE INTERIORES - Obras em interiores que impliquem em criagdo de novos
espacos internos, ou modifica¢do de funcio dos mesmos, ou alteragio dos elementos essenciais ou das
respectivas instalagdes.

XXI - ACRESCIMO - Aumento de uma area j4 existente; ampliagio; alteragdo para mais area
construida.

XXII- BALANCO - Avancgo, a partir de certa altura, de parte da fachada da edificac¢do sobre logradouro
publico ou recuo regulamentar; por extensdo, qualquer avango da edificacio ou de parte dela sobre
pavimentos inferiores. '
XXIII - CONSERTO - Reconstrugio de pequena monta, restauragao. ,/
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XXIV - COMPARTIMENTO - Cada uma das divisdes internas de uma edificagdo, divisio, quarto,
dependéncia, recinto, ambiente.

XXV - COTA - Indicacdo ou registro numérico de dimensdes; medidas, indica¢des do nivel de um
plano ou ponto em relagdo a outro, tomado como referéncia.

XXVI - DECORACAO - Obras em interiores com finalidade exclusivamente estética, sem criar novos
espacos internos, nem alterar suas fungdes, elementos essenciais ou instalacdes.

XXVII - DEMOLICAO - Destruicdo; arrasamento; desmonte de uma edificagdo; decréscimo;
alteracdo para menos da area construida.

XXVIIT - DEPENDENCIA - Cada uma das divisdes internas de uma edificagdo; divisdo; quarto;
compartimento; recinto; ambiente.

XXIX - DEPENDENCIAS - Conjunto de compartimentos ou instala¢des.

XXX - DEPENDENCIAS DE USO COMUM - Dependéncias cujo uso € comum a varios titulares de
direito das unidades auténomas.

XXXI - DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO - Dependéncias cujo uso ¢ reservado aos
respectivos titulares de direito.

XXXTII - ECONOMIA - Unidade autonoma de uma edificagio.

XXXHI - EMBARGO - Ato administrativo que determina a paralisa¢cdo de uma obra.

XXXIV - EMBASAMENTO - Parte inferior de uma edificagdo. Pavimento que tem o piso situado
abaixo do terreno circundante exterior, com a condi¢do do nivel do terreno ndo estar acima da quarta
parte de pé-direito.

XXXV - ESCALA - Relac@o de homologia existente entre o desenho ¢ o que ele representa.

XXXVI - ESPECIFICACOES - Discriminagio dos materiais, mio-de-obra e servigos empregados na
edificacdo; memorial descritivo, descrigdo pormenorizada.

XXXVII - FACHADA PRINCIPAL - Face principal de uma edificaco; frente; frontispicio.
XXXVII - GALERIA - Pavimento intermediario entre piso e forro de um compartimento de uso
exclusivo deste.

XXXIX - GALERIA COMERCIAL - Conjunto de lojas individualizadas ou nio, num mesmo
edificio, servido por uma circulagdo horizontal com ventilagdo permanente, e dimensionada de forma a
permitir o acesso e a ventilagio de lojas e servigos a ela dependentes.

XL - GALERIA PUBLICA - passagem ou passeio coberto por uma edificagdo e de uso publico.

XLI - GABARITO - Perfil transversal de um logradouro, com a defini¢@o da largura total, largura dos
passeios, pistas de rolamento, canteiros, galerias e outros, podendo também fixar a altura das
edificagdes.

XLIT - GALPAO - Edificagio de madeira, fechada total ou parcialmente em pelo menos trés de suas
faces.

XLIII - ILUMINACAO - Distribui¢io de luz natural ou artificial em um compartimento ou logradouro;
arte e técnica de iluminar.

XLIV - INSOLACAO - Acio direta dos raios solares.

XLV - LARGURA DE UMA RUA - Distancia ou medida tomada entre os alinhamentos da mesma.
XLVI - LICENCA - Ato administrativo, com validade determinada, que autoriza o inicio de uma
edificagdo ou obra; licenciamento.

XLVII - MEMORIA - Especificacdo; memorial; memorial descritivo, descrigdo completa dos servigos

a executar.

XLVII - MODIFICACAO - Obras que alteram ou deslocam divisdes internas, que abrem, aumentam,
reduzem, deslocam ou suprimem vaos e que alteram a fachada, com ou sem aumento de area.

XLIX - MORADIA - Morada, {ugar onde se mora; habitagdo; residéncia.

L - PAVIMENTO - Plano que divide as edificagdes no sentido da altura; conjunto de dependéncias
situadas no mesmo nivel, compreendido entre dois pisos consecutivos; piso. N
LI - PAVIMENTO TERREO - Pavimento situado ao rés-do-chdo ou ao nivel de terreno. / j
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LII - PE DIREITO - Distancia ou medida vertical, entre o piso e o forro de um compartimento.
LIII - POCO DE VENTILACAO - Area de pequenas dimensdes destinada a ventilagdo de
compartimentos de utilizagdo transitoria ou especial.
LIV - PORAO - Pavimento de edificacio que tem mais de quarta parte de pé-direito abaixo do nivel
do terreno circundante exterior.
LV -POSTURA - Regulamento sobre assuntos de jurisdi¢do municipal, regulamento municipal escrito
que impde deveres de ordem publica.
LVI - PREDIO - Construgao, edificio; edificagao; habitagdo; casa.
LVII - PROFUNDIDADE DO LOTE - Distancia ou medida tomada sobre a normal ao alinhamento
ou testada do lote, passando pelo ponto mais afastado, em relacdo ao mesmo alinhamento ou testada, do
lote.
LVIII - RECONSTRUCAQO - Construir novamente, total ou parcialmente, uma edificagio, sem alterar,
sua forma, tamanho, fung¢do, estética ou outros elementos essenciais.
LIX - REFORMA - Alteragdo parcial de uma edificacdo, visando mudar ou melhorar suas condi¢des
de uso, sem altera¢do da forma ou tamanho; remodelag¢éo.
LX - REMODELACAO - Reforma.
LXI - RESTAURACAO - Restabelecimento; conserto; reconstrugio; reparagio.
LXII - REENTRANCIA - Area em continuidade com uma area maior, limitada por paredes ou, em
parte, por divisa de lote.
LXIII - RESIDENCIA - Economia ocupada para residir; moradia, habitagdo; casa.
LXIV - RECUO - Afastamento entre o alinhamento do logradouro e outro alinhamento estabelecido;
area do lote proveniente deste afastamento.
LXV - RECUO DE ALARGAMENTO - A érea do lote proveniente do recuo obrigatdrio, destinada
a posterior incorporacdo ao logradouro, para o alargamento do mesmo.
LXVI- RECUO DE AJARDINAMENTO - A 4rea do lote proveniente do recuo obrigatdrio destinado
exclusivamente para o ajardinamento.
LXVII - SALIENCIAS - Elemento de construg¢iio que avanga além do plano das fachadas.
LXVIII - SOBRELQOJA - Pavimento ou andar entre a loja ou andar térreo e o primeiro andar de uso
exclusivo daquela.
LXIX - SUBSOLO - Pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificacdo e de modo que o
respectivo piso esteja, em relagdo a um nivel de terreno, circundante, a uma média maior do que a metade
do pé-direito.

LXX - TELHEIRO - Construgio coberta, fechada no maximo em duas faces.
LXXI - TESTADA - distancia ou medida, tomada sobre o alinhamento entre duas divisas laterais do
lote.
LXXII - UNIDADE AUTONOMA - Parte da edificagdo vinculada a uma fragdo ideal do terreno
sujeita as limitagdes legais, constituida de dependéncia e instalagdes de uso privativo e de parcelas
dependéncias e instalagdes de uso comum da edificagdo destinada a fins residenciais ou nio, assinaladas
por designacdo especial.
LXXIII - VAO EM OSSO - Dimensdes de uma parede ou de um vao de esquadria, ou ainda medida
linear entre faces de componentes estruturais ou de paredes, sem que tenha ocorrido aplicacdo de
qualquer tipo de acabamento na obra bruta.
LXXIV - VALOR DE REFERENCIA MUNICIPAL (VRM) - Valor estabelecido por Lei Municipal
para fins fiscais como base de calculo para infragdes.
LXXYV - VISTORIA - Diligéncia efetuada por 6rgdo competente com a finalidade de verificar as
condi¢des de uma edificaco.
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PROJETO DE LEI N° (0] /2021.
EXPOSICAO DE MOTIVOS
REGIME: URGENCIA.

Prezada Senhora Presidente,

Prezados Senhores Vereadores,

Apraz-nos cumprimenta-los, oportunidade pela qual nos dirigimos a esta egrégia casa
legislativa para apresentar o presente Projeto de Lei, o qual tem por escopo criar e aprovar o
Codigo de Obras do Municipio de Victor Graeff.

A presente legislag@o se faz necesséria por ndo ter sido editada em nenhum tempo durante
a vigéncia do Municipio até a presente data e tem o objetivo de regulamentar a aprovagdo e o
licenciamento das obras de construgdo civil no Municipio, contemplando os marcos
urbanisticos somando-se as diretrizes urbanas, ficando objetiva as normas regulamentares das
construgdes de acordo com as contemplagdes das exigéncias dos 6rgaos regulamentadores tais
quais 0 CREA e 0 CAU, tendo em vista as responsabilidades técnicas das normas exigidas para
as construgdes.

O novo codigo de obras prioriza a valorizagdo e regramento dos impactos das
construgdes para a cidade e analise do empreendimento, cabendo ao poder publico a avaliagdo
dos projetos focando no aspecto urbanistico, ambiental, de sustentabilidade, sobretudo as regras
de acessibilidade e de seguran¢a de uso da construg¢do, em acordo com as diretrizes urbanas e a
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Assim, a proposta anexa permitira melhor aplicabilidade da legislagdo, bem como o
desenvolvimento das atividades dos servidores dentro da respectiva area de atuagio.

Devido ao periodo nonagesimal, previstos constitucionalmente, enviamos o presente
projeto de lei em regime de urgéncia para que possa ser aprovado, tendo em vista sua extrema

necessidade. /]
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VICTOR GRAEEF , aos 09 dias de
setembro de 2021. /4
: f\_//
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LATRTON ANDRE KOECHE
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