LETI MUNICIPAL N°008/2007

“Institui as Diretrizes Urbanas do Municipio de
Nova Alvorada e dd outras providéncias”.

Faco saber que o Poder Legislativo Municipal aprovou e eu, Prefeito Municipal de
Nova Alvorada - Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribuicdes legais conferidas pela
Lei Organica Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica instituida a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de NOVA
ALVORADA - RS como instrumento orientador e normativo dos processos de
transformacgdo urbana, estabelecendo normas de organizagdo e ocupac¢do do solo urbano,
dando as diretrizes para o seu crescimento ordenado, padrdes construtivos, zoneamento, usos
e sistema vidrio.

Art. 2°. A Lei de Diretrizes Urbanas de NOVA ALVORADA tem por finalidade
precipua orientar a atuagdo do Poder Publico e da iniciativa privada e se efetiva através de
permanente processo de planejamento, gerenciamento, monitoramento e de um programa de
acdo continua da Administracdo Municipal e dos municipes.

Paragrafo unico. Esta Lei é dirigida a ordenar o crescimento da area urbana do
Municipio, conforme proje¢do de aumento da populagio.

Art. 3°. A participacdo comunitdria na aplicacdo da Lei de Diretrizes se efetivara
através do Conselho, 6rgdo colegiado de assessoramento que se vinculard ao Prefeito por
linhas de coordenacdo e ao qual competird, no tocante ao planejamento urbano:

I - acompanhar a aplicacdo da Lei de Diretrizes;

II - opinar sobre as prioridades dos investimentos publicos e urbanos;

III - opinar sobre o orcamento municipal quanto as dota¢des para os investimentos
publicos urbanos;

IV - encaminhar aos 6rgdos municipais criticas, sugestdes e reivindica¢des sobre o
desenvolvimento urbanistico do municipio;

V - manifestar-se acerca da aprovacido de obras ou constru¢des, com dispensa ou
reducdo de restrigdes urbanisticas, em imdveis com excepcional conformacao ou topografia,
parcialmente atingido por desapropriacdo, ou localizado em via publica com alinhamento
irregular — ou com o objetivo de preservar ou realcar caracteres urbanisticos ou
paisagisticos, de valor histérico, cultural ou ambiental, bem como nos casos omissos desta
lei.



Art. 4°- A Lei de Diretrizes Urbanas tem como objetivo a melhoria na qualidade de
vida, proporcionando desenvolvimento econdmico e social, através das seguintes premissas:

I - estabelecimento de equilibrio entre o meio fisico natural e a ocupacao urbana que
sobre ele se desenvolve;

IT - harmonizacdo das relagdes entre as diferentes atividades urbanas.

Art. 5°. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

II - gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de associagdes
representativas dos vdrios segmentos da comunidade na formulacdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

III - cooperacdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagcdo, em atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribui¢do espacial da
populacdo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua drea de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;

VI - ordenacio e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivo ou inadequado em relagdao
a infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pdlos
geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a reten¢do especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizacao;

f) a deterioracdo das dreas urbanizadas;

g) a polui¢do e a degradag¢do ambiental;

VII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento sécio-econdmico do Municipio e do territério sob sua édrea de
influéncia;

III - adocdo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do
Municipio e do territorio sob sua drea de influéncia;

IX - justa distribui¢c@o dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo;



X - adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributdria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

XI - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizac¢do de iméveis urbanos;

XII - prote¢do, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimdnio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XIII - audiéncia do Poder Publico Municipal e da populacdo interessada nos
processos de implantagdo de empreendimentos ou atividade com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da
populagio;

XIV - regularizacdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizag¢ao, uso e ocupacao
do solo e edificacdo, consideradas a situacdo sécio-econdmica da populagdo e as normas
ambientais;

XV - simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redu¢do dos custos e o aumento da oferta dos lotes
e unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promog¢ao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacdo, atendido o interesse
social.

Art. 6°. Para efetivar as premissas relacionadas no artigo anterior serdo observadas
as seguintes diretrizes:

I - Definicdo do espaco urbano — dimensionamento e localizacdo do espaco de
acordo com a ocupacdo existente, a demanda de crescimento e a necessidade de
densificacdo, buscando viabilizar a implementacdo de infra-estrutura, de servigos e
equipamentos urbanos, com estabelecimento de limites aptos a perfeita identificacdo e
fiscalizacao;

II - Zoneamento do uso do solo — qualificagdo de espacos em zonas diferenciadas, de
acordo com a vocacdo de cada um, respeitados o ambiente natural e as necessidades do
conjunto urbano;

III - Patrimdnio fisico, histérico, cultural, artistico, turistico, paisagistico —
preservacdo de bens patrimoniais naturais como a agua, a fauna e a flora de bens criados
pelo homem, como forma de resgatar e consolidar a identidade do Municipio;

IV - Pardmetros de edificagdo — organizacdo de espacos edificados visando a
seguranca e a salubridade urbana, com o estabelecimento de densidades populacionais e de
edificacdo adequadas a cada uso, viabilizando econdmica e socialmente o atendimento das
necessidades urbanas;

V - Estrutura vidria — organizacdo da estrutura de circulagdo urbana estabelecendo
padrao minimo de dimensdes e alinhamento para todas as ruas independentemente de sua



localizacdo e fungbes de forma a melhorar o acesso a diferentes atividades urbanas,
compatibilizando a estrutura vidria regional com o espacgo urbano, respeitando a seguranca e
a integridade da comunidade.

Art. 7°. Os alvards de construgdo e licenca de localizacdo e funcionamento de
qualquer atividade dentro da area urbana somente poderdo ser expedidos se forem
observadas as disposi¢Oes desta Lei e das demais normas legais e regulamentares.

Art. 8°. Nenhuma obra de construcdo, reconstrucdo, reforma ou acréscimo de
edificacdo serd feita na drea urbana da sede do Municipio e na drea de expansdo urbana,
assim considerada a que estiver localizada a uma distancia de 200 (duzentos) metros do
perimetro urbano, sem prévia aprovacao e licenciamento da Prefeitura, nos termos da Lei.

Paragrafo anico. Nas obras de acréscimo, a soma de area da edificagdo existente
com drea a ser construida ndo pode ultrapassar a drea total permitida pelos indices fixados
nesta Lei.

Art. 9°. Considera-se zoneamento para fins da presente lei, a divisdo da drea urbana
do Municipio de NOVA ALVORADA em dreas de uso e/ou intensidade de ocupagdo
diferenciada.

Art. 10. O municipio fica dividido em drea urbana, drea de expansao urbana e area
rural.

§ 1°. Considera-se drea urbana do municipio, a drea compreendida dentro do
perimetro urbano estabelecido pelas Leis Municipais n® 025/1989 e n° 062/1989 e suas
alteracoes, e area de expansdo urbana, conforme considerada pelo art. 8° desta Lei.

§ 2°. Considera-se 4rea rural, toda a drea municipal ndo abrangida pela 4rea urbana e
de expansdo urbana, destinada as atividades primadrias e de producdo de alimentos, bem
como as atividades de reflorestamento e de mineragao.

§ 3°. Somente serd permitida a transformacdo de por¢do da Zona Rural em Zona
Urbana, quando houver real e justificada necessidade de expansao, com o parecer favoravel
do Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMDEMA, e a drea abrangida atender a
todas as seguintes condi¢des:

I - ndo esteja localizada em Zonas de Preservacio Ambiental, tais como drea de
vegetacdo de preservacdo permanente, areas de banhado, dreas alagadicas sem condi¢des de
drenagem, dreas de nascentes e olhos d'dgua;

II - seja contigua a 4rea de ocupagdo urbana;

III - tenha condig¢des favordveis para implantacdo de infra-estrutura urbana.



CAPITULO IT
DO ZONEAMENTO

Secao I
Dos Indices e Usos

Art. 11. Para fins da presente lei, considera-se zoneamento a divisdo da drea Urbana
do Municipio em zonas de uso diferenciado.

Art. 12. A area urbana do municipio de NOVA ALVORADA fica dividida, para
efeito da presente lei, nas seguintes zonas, conforme prancha n® A1, integrante desta Lei.

7ZC 1 — Zona Comercial Um

ZC 2 — Zona Comercial Dois

7ZR 1 — Zona Residencial Um

ZR 2 — Zona Residencial Dois

ZR 3 — Zona Residencial Trés

Z1 1 — Zona Industrial Um

71 2 — Zona Industrial Dois

Z1 3 — Zona Industrial Trés

APP — Area de Preservagao Permanente

Art. 13. Em cada Zona ficam estabelecidos usos conformes e proibidos, sendo
permissiveis quaisquer outros usos, adotando-se para tal fim a seguintes defini¢des:

I — USO CONFORME - E o uso que deverd predominar na zona, sem comprometer
suas caracteristicas basicas.

II - USO PERMISSIVEL - E o uso capaz de desenvolver na zona sem comprometer
suas caracteristicas basicas.

III - USO PROIBIDO - E o uso incompativel com o cardter da zona.

Art. 14. Os usos conformes e Proibidos, segundo as diversas zonas, sdo o0s
estabelecidos no quadro anexo n° 01, adotando-se as seguintes defini¢des:

I — COMERCIO I - é o comércio de venda direta ao consumidor de artigos
destinados a satisfacdo das necessidades mais imediatas da populagdo: agcougues, padarias e
confeitarias, fruteiras, armazéns, mercados e supermercados, floristas e bancas de jornal e de
revistas.

II - COMERCIO II - E o comércio de venda direta ao consumidor de bens e géneros
cuja demanda individual tem um cardter ocasional ou excepcional, tais como: cal¢ados,
confecgoes, tecidos, livros, eletrodomésticos, equipamentos de som e outros.



III — COMERCIO III — é o comércio de venda direta ao consumidor de artigos que
exigem instalagdes especiais, seja pela necessidade de amplos locais de estocagem, seja por
questdes de seguranga: veiculos e implementos agricolas, inflamdveis e produtos quimicos.

IV — COMERCIO IV — E o comercio atacadista, destinado ao abastecimento do
comércio varejista.

V — DEPOSITO I — E a edificacdo vinculada ao Comércio I ou II e destinada
exclusivamente ao armazenamento de mercadorias que nao oferecam riscos a seguranca da
populagao.

VI — DEPOSITO 1I - E a edificagdo destinada ao armazenamento de mercadorias
inflamadveis, tais como: gis engarrafado, pldsticos, produtos quimicos e outros, cuja
implantacdo dependera do cumprimento das normas especificadas pela ABNT.

VII — DEPOSITO III - E a edificacdo destinada ao armazenamento de explosivos,
cuja implantacgdo estd a critério das autoridades militares.

VIII — DEPOSITO IV — Nesta classificagdo enquadram-se todos os demais tipos de
depdsitos.

IX — SERVICOS I — S3o os servigos pessoais e de apoio as unidades residenciais:
saldes de beleza e barbearias, costureiras e alfaiates, relojoeiros, fotdgrafos, sapateiros e
lavanderias.

X — SERVICOS II — S3o as oficinas de reparos que requerem instalacdes especiais,
sejam porque provoquem ruidos incoOmodos, sejam porque utilizem poluentes, tais como:
oficinas mecanicas, oficinas de eletrodomésticos, oficinas de pintura a pistola e outros.

XI — EQUIPAMENTOS CULTURALIS — Nesta categoria enquadram-se edificacoes
como auditorios e teatros, Centro de Cultura, Auditérios, bibliotecas, escolas, museus,
templos, CTGs e outros equipamentos afins.

XII — CASAS DE DIVERSOES — Sio estabelecimentos que provocam grande
movimento de pessoas e geram ruidos incomodos, tais como: cinema, casa de jogos
eletronicos, boates e discotecas, boliches, biliares, sedes sociais, clubes privados e outros.

XIII — EQUIPAMENTOS ESPORTIVOS - Sao os equipamentos publicos e
privados, tais como: gindsio de esportes, academias de gindstica, estddios e centros
esportivos.

XIV — EQUIPAMENTOS SOCIAIS - Sdo os equipamentos publicos e privados, tais
como: Creches, Centros de Convivéncia e semelhantes.

XV — EQUIPAMENTOS DE SAUDE - Sio os equipamentos publicos e privados,
tais como: Hospitais, Centros Odontolégicos e semelhantes.

XVI - INDUSTRIA I - Sido as tipografias, serralherias, funilarias e carpintarias bem
como os estabelecimentos destinados a producdo de:

- artefatos de cimento, inclusive fibrocimento;

- estofados;

- metalurgia;

- artefatos de madeira, bambu, vime, junco, palha, trancada e cortiga;



- pecas do vestudrio, inclusive em couro e pele, tecidos impermedveis, borracha e
material plastico;

- artefatos diversos de tecidos;

- gelo, inclusive gelo seco;

- calcados;

- Silos, depdsitos e Secadores de cereais;

- painéis luminosos, placas para propagandas e para outros afins;

IX — INDUSTRIA II — Todos os demais tipos de industrias, cuja instalacdo e
localizacdo dependerdo de consulta prévia a Secretaria da Saide e do Meio Ambiente do
Estado e Fepam.

Art. 15. Para cada zona s3o estabelecidos as intensidade de ocupagdo através dos
seguintes indices urbanisticos:

I — INDICE DE APROVEITAMENTO (IA) — O quociente entre a drea mixima
construida e a 4rea total do lote.

II - TAXA DE OCUPACAO (TO) — A relagiio entre a projecdo horizontal mixima
da edificagdo e a drea total do lote.

Paragrafo unico — Os indices correspondentes a cada zona sdo estabelecidos em
quadro anexo (tabela).

Art. 16. Nos prédios que apresentarem ao mesmo tempo uso conforme e uso
permissivel, vigorardo os indices correspondentes ao uso permissivel.

Secao II
Das Alturas

Art. 17. As alturas das edificagdes devem ser de acordo com o quadro anexo
(tabela).

Art. 18. P¢é direito minimo para edificagdes residenciais serd de 2,70 metros. Pé
direito minimo para edifica¢des comerciais serd de 3,50 metros.

Secao II1
Das Garagens

Art. 19. Nos prédios destinados a habitacdo coletiva ou ao uso misto com
predominancia ao uso residencial, serd exigida a construcdo de garagens, guardando a
propor¢ao de 01 (uma) para cada economia residencial.

Paragrafo unico — As garagens poderdo ser substituidas por nimero equivalente de
vagas para estacionamento em drea coberta ou descoberta.



Art. 20. Nas Zonas Industriais serd exigida a reserva de espago comprovadamente
suficiente para que as manobras de carga e descarga de mercadorias se efetuem dentro dos
lotes.

Secao IV
Das Marquises

Art. 21. Nas Zonas Comerciais serd exigido o uso de marquise sobre os Passeios
Publicos, com altura minima de 3,0 metros e com largura entre 1,00 m e 1,80 m.

Paragrafo unico — As edificacdes que apresentarem recuo de no minimo 1,0 metro
para ajardinamento frontal estardo isentas da exigéncia deste artigo.

Secao V
Dos Afastamentos

Art. 22. Para fins da presente Lei, adotam-se as seguintes definicdes:

I — AFASTAMENTO - A distdncia minima que a constru¢do deve observar
relativamente ao alinhamento com a via publica e as demais divisas dos terrenos lindeiros.

IT - ALTURA DE OBRA- A distancia do piso do primeiro pavimento ao forro do
ultimo pavimento.

Il — ALTURA — A distancia entre a face inferior das marquises até o nivel mais
elevado do passeio publico.

Art. 23. Serd exigido recuo frontal de dois (2,00) metros nas Zonas Residéncias Um,
Dois e Trés (ZR-1, ZR-2 e ZR-3), e na Zona Comercial Dois (ZC-2) e, de seis (6,00) metros
nas Zonas Industriais 1, 2 e 3 (ZI-1, ZI-2 e ZI-3).

§ 1° - O afastamento para as Zonas Industriais pode ser utilizado como pétio de
manobras quando suficiente para tal fim.

§ 2° - Nos terrenos localizados ao longo de rodovias, as edificagdes deverdo manter
um afastamento frontal correspondente a Largura da Faixa de Dominio + 4,00 metros.

Art. 24. Recuo Frontal (RF) — tem como objetivo a reserva de drea para
ajardinamento e futuros alargamentos vidrios, além de permitir uma ampliagdo visual do
espaco urbano aliado a melhores condicdes de aeracdo dos espacos publicos, observando o
seguinte:

I — RF € a distancia entre a edificacdo e a testada do terreno e/ou alinhamento lateral
externo do passeio publico

II — E permitida a constru¢io de marquises e sacadas em balanco sobre o RF e
passeio publico, desde que sua projecio sobre o ultimo seja no méximo igual a 1,80 metros
de largura.



III - A constru¢do de marquises serd permitida sobre o passeio publico, desde que
respeitada altura minima de 3,0 (tr€s) metros contados a partir do nivel maximo do passeio
até o primeiro elemento construtivo pertencente a estrutura da marquise.

IV — O rebaixamento do meio-fio para acesso a garagem, a qual terd largura maxima
igual a 4,0 metros, intercalados por um trecho de passeio regular de extensdo minima igual a
1,0 metro.

V — As edificacdes com mais de dois pavimentos deverdo manter afastamentos
laterais e de fundos na seguinte ordem:

1 — Para os 02 primeiros pavimentos — afastamento minimo igual a 1,50 metros;

2 — Para o 3° pavimento — afastamento minimo igual a 1,80 metros;

3 — Para o 4° pavimento - afastamento minimo igual a 2,10 metros;

4 — Para o 5° pavimento - afastamento minimo igual a 2,40 metros;

VI - O Afastamento Lateral e Fundos (ALF) — tem como objetivo possibilitar
melhores condi¢des de circulagdo de ar e insolacdo do espaco urbano das edificagdes,
observando o seguinte:

1 — Afastamento lateral e de fundos, € a distancia entre a edificacdo e as divisas
laterais do terreno (compreendendo os lados e fundos do terreno), proporcional a altura da
edificacao e considerado no eixo vertical do plano da fachada correspondente;

2 — Seréd permitida a constru¢do de obra residencial com até 02 pavimentos e nas
divisas obedecidas os do lote, demais dispositivos da presente lei e normas legais e
regulamentares;

3 — Sera permitida junto as divisas a construcdo de circulacdes verticais;

4 — As sacadas laterais poderao ser balanceadas sobre o Afastamento Lateral desde
que o balangco mantenha um afastamento minimo de 1,50 metros da divisa lateral
correspondente;

5 — Nas residéncias de até 02 pavimentos as sacadas deverdo manter um afastamento
minimo de 1,50 metros das divisas;

Art. 25. Em terrenos com aclive ou declive, a altura serd computada a partir do ponto
onde o passeio publico tem sua cota minima em relacao a lateral da obra.

Art. 26. Considerando-se altura das marquises e sacadas em relagdo aos passeios
publicos, deve-se considerar a partir do nivel mais alto deste, permitindo-se, porém, o

escalonamento em niveis distintos.

CAPITULO I1I
DO SISTEMA VIARIO

Art. 27. O Sistema Vidario esta definido na Prancha Al.



§ 1° - A largura dos Passeios Publicos fica definida em 2,40m.
§ 2° - A altura do meio-fio fica estabelecida em 0,15m.

Art. 28. A divisdo das vias em faixas de rolamento e passeio, bem como suas
especificagdes técnicas deverdo obedecer aos seguintes critérios minimos:

Tipo de Via Avenida | Rua Rua OBS
Especificacoes Técnicas Principal | Secundaria
Largura Total 20,00m 20,00m 16,00m | Na Sede
Munic.

Inclinagdo Maxima 12% 12% 12%

Minima 1% 1% 1%
Raio Minimo de Curva 100,00m 100,00m 50,00m
Passeios 2,40m 2,40m 2,40m
Faixa de Rolamento 14,00m 15,20m 11,20m
Canteiro Central 1,20m

CAPITULO 1V
DAS EDIFICACOES

Art. 28. Nas edificacdes ja existentes em Uso Proibido, somente serdo permitidas
obras de manutencdo e reparos do prédio, sendo vedada qualquer ampliagdo da &rea
construida.

Art. 30. Sempre que for solicitada Licenga para construcio, a Prefeitura Municipal
providenciard na locacdo do alinhamento da mesma, de acordo com os afastamentos
previstos nesta Lei.

Paragrafo tdnico — Nas edificacdes ja existentes, que ndo obedecam esses
alinhamentos serdo permitidos apenas obras de manutencdo do prédio, sendo vedadas
ampliacdes e/ou reformas sobre a drea edificavel.

Art. 31. As edificagdes executadas em desacordo com este Plano ficam sujeitas a
embargos administrativos e demolicao, sem qualquer indenizagdo por parte do Municipio.

Art. 32. A espessura minima das paredes externas das edificacdes serd igual ou
maior do que 20 centimetros.



Art. 33. Quanto ao tamanho minimo das dependéncias residenciais fica estabelecido:
salas em 10,Om2; cozinha em 9,0m2; 1° dormitério em 11,0 m’ ; 2° dormitorio em 8,0 mz; 3°
dormitério em 7,0 m2; banheiro em 3,0 m.

Art. 34. Os vaos de iluminagdo e ventilacdo ficam fixados em no minimo 1/6 da 4rea
da peca.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 35. Os parcelamentos do solo na darea urbana do Municipio de Nova Alvorada
obedecerao aos seguintes critérios:

§ 1°. Os lotes destinados ao uso residencial, comercial ou mistos, exceto aqueles para
uso industrial, terdo que possuir drea minima de 300m” (trezentos metros quadrados) e
testada minima de 10,0m (dez metros).

§ 2°. Os lotes destinados ao uso industrial deverdo ter area minima de 800,00 m?
(oitocentos metros quadrados) e testada minima de 20,00 m (vinte metros).

§ 3°. Os quarteirdes deverdo ser preferencialmente quadrados, com medidas minimas
de 100 m. (cem metros) lineares em cada lateral.

§ 4°. Nos loteamentos e desmembramentos, deverd ser destinada drea para uso
publico especial, comunitério, cultural e para arruamentos no minimo igual a 35% da area
total da gleba. Este dispositivo nao se aplica nos desmembramentos de lotes ja urbanizados e
matriculados.

§ 5°. Considera-se area de Uso Puiblico Especial aquela destinada a utilizacdo, pelo
Poder Publico, para servigos administrativos em geral e servigos ao publico, entre os quais
se incluem Seguranga, Saide e Educacao.

§ 6°. Considera-se drea de Uso Comunitdrio aquela destinada a atividades esportivas,
culturais, paisagisticas e de protecdo permanente.

Art. 36. Nos loteamentos e desmembramentos os lotes deverdo ter testada minima de
10,0 metros e profundidade maxima igual a 5 vezes sua testada e drea minima de 300m~, nas
zonas residéncias e comercias.

Art. 37. O parcelamento do solo para fins urbanos serd realizado sob a forma de
loteamento e desmembramento/fracionamento.



§ 1°. Considera-se Loteamento a subdivisido da drea em lotes destinados a edificacdo
de qualquer natureza, desde que o processo de subdivisdo determine a abertura ou
prolongamento de logradouros publicos.

§ 2°. Considera-se Desmembramento/Fracionamento a subdivisdo da area em lotes
para edificacdo, quando for aproveitado o sistema vidrio oficial, sendo que se abram novos
logradouros publicos nem se prolonguem os existentes.

Art. 38. Os cursos d’dgua nao poderdo ser aterrados ou canalizados sem prévia
autoriza¢do do Municipio.

Art. 39. Nao poderio ser parcelados:

1 — Areas que tenham sido aterrados com material nocivo 4 sadde publica, sem que
sejam saneadas previamente;

2 — Areas alagadicas ou sujeitas a inundacdes;

3 — Areas com declividade superior a 45%;

4 — Areas de valor cientifico, histérico, artistico, de lazer e turismo, cultural,
instituidos com base na constituicdo ou Leis Federais, Estaduais e Municipais;

5 — Florestas e demais formas de vegetacao natural, situados ao longo de rios ou de
qualquer curso d’4gua ou mesmo nos chamados “olhos d’dgua”, que contenham exemplos
de flora e fauna ameacados de extin¢do, situadas nos topos de morro e os destinados a
formar faixas de protecdo ao longo de rodovias.

Art. 40. O Sistema de esgotos Domésticos a ser implantado € composto de fossa
séptica + filtro anaerébico + poco sumidouro, definido pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

Art. 41. Aplica-se, no que couber, os demais dispositivos da legislacdo estadual e
federal referente aos processos de parcelamento de solo urbano, e em especial, a Lei Federal
6766/79 e suas alteragdes.

Art. 42. Somente profissionais habilitados e devidamente inscritos no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA - poderdo ser responsaveis
técnicos por projetos de parcelamentos de solo e projetos de edificagdes e suas
especificacoes.

Art. 43. A responsabilidade civil por todos os servi¢os de engenharia e arquitetura
cabe aos seus proprietarios e seus responsaveis técnicos.

Art. 44. Serdo consideradas zonas de preservacdo paisagistica natural, aquelas

destinadas a preservacdo dos atributos biofisicos significativos da drea, em razdo de sua
localizagdo, estrutura fisiografica ou funcdes de protecdo a paisagem e a saide ambiental.



I - As zonas de preservacao paisagistica natural ficam sujeitas a regime urbanistico
especial, definido pelo municipio a cada caso, em aten¢ao as peculiaridades de cada Zona,
de forma a promover a integracdo dos projetos propostos para a preservagao dos atributos
biofisicos significativos da érea.

II - Nas zonas a que trata este artigo, o parcelamento do solo, seu uso, os indices de
aproveitamento, ocupacdo e altura, e o exercicio de atividade compativel serdo definidos
pelo Municipio em cada caso, sendo obrigatorio que:

a) As edificagdes nao sobrepujem a altura das copas das arvores, quando préximas a
matas naturais ou cultivadas, ou a arvores declaradas imunes de cortes;

b) As edificacdes e os parcelamentos se realizarem sem abate da vegetacdo arbdrea
existente, salvo casos excepcionais expressamente autorizados pelo municipio;

¢) Os macicos arbdreos significativos, nos parcelamentos, integram as dreas publicas;

d) As dreas contiguas a corpos d'dgua sofram tratamento que as integrem a paisagem
ribeirinha ou lagunar;

e) Os aterros, nivelamentos e demais movimentos de terra sejam previamente
autorizados pelo Municipio.

Art. 45. Serdo consideradas zonas de preservacdo Permanente Legal, aquelas sujeitas
a preservacdo permanente por disposi¢dao de Lei Federal ou Estadual.

§ 1° - Consideram-se de preservacdo permanente, pelo s efeito desta Lei, as
florestas e demais formas de vegetacao natural situadas:

a) ao longo dos rios ou de qualquer curso d'dgua desde o seu nivel mais alto em faixa
marginal cuja largura minima sera:

1 - de 30 (trinta) metros para os cursos d'dgua de menos de 10 (dez) metros de
largura;

2 - de 50 (cinquenta) metros para os cursos d'dgua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

3 - de 100 (cem) metros para os cursos d'dgua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura

4 - de 200 (duzentos) metros para os cursos d'dgua que tenham de 200 (duzentos) a
600 (seiscentos) metros de largura;

5 - de 500 (quinhentos) metros para os cursos d'dgua que tenham largura superior a
600 (seiscentos) metros;

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatoérios d'dgua naturais ou artificiais;

¢) nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos d'dgua", qualquer
que seja a sua situacdo topografica, num raio minimo de 50 (cinquenta) metros de largura;

d) no topo de morros, montes, montanhas e serras;

€) nas encostas ou partes destas, com declividade superior a 45°, equivalente a 100%
na linha de maior declive;

f) nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;



g) nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura do relevo, em
faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em proje¢des horizontais;

h) em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que seja a
vegetacao.

§ 2° - No caso de areas urbanas, assim entendidas as compreendidas nos perimetros
urbanos definidos por lei municipal, e nas regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas,
em todo o territério abrangido, observar-se-d o disposto nos respectivos planos diretores e
leis de uso do solo, respeitados os principios e limites a que se refere este artigo.

Art. 46. Consideram-se, ainda, de preservacdo permanentes, quando assim
declaradas por ato do Poder Publico, as florestas e demais formas de vegetacdo natural
destinadas:

a) a atenuar a erosao das terras;

b) a fixar as dunas;

¢) a formar faixas de protecio ao longo de rodovias e ferrovias;

d) a auxiliar a defesa do territério nacional a critério das autoridades militares;

e) a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou historico;

f) a asilar exemplares da fauna ou flora ameacados de extin¢ao;

g) a manter o ambiente necessario a vida das populagdes silvicolas;

h) a assegurar condicdes de bem-estar publico.

Art. 47. O Municipio poderd promover a preservacdo dos prédios por ele
considerado de valor histérico e cultural, através de mecanismos tributdrios de redugdo ou
isencdo de aliquotas e pertinente tombamento.

Art. 48. Constitui patriménio histérico e cultural do Municipio de NOVA
ALVORADA, o conjunto de bens mdveis e imdveis existentes no seu territdrio, que sejam
do interesse publico conservar e proteger contra a acio destruidora decorrente de atividade
humana e do perpassar do tempo, em virtude de:

a) Sua vinculagdo a fatos pretéritos memordveis ou fatos atuais significativos;

b) Seu valor arqueoldgico, artisticos, bibliografico, etnogréfico ou folclérico;

¢) Sua relagdo com a vida e a paisagem do Municipio.

Art. 49. Os projetos de futuros prolongamentos e alargamentos vidrios, bem como de
abertura de novas vias obedecerdo as normas legais e regulamentares previstas por esta Lei.

Art. 50. Os passeios publicos existentes e padrdes para passeios futuros obedecerdao

as normas e regulamentos e deverdo ser atualizadas periodicamente.

CAPITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES



Art. 51. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei poderd acarretar, sem prejuizo de
medidas previstas no Cédigo Civil, a aplicacdo das seguintes penalidades: multa, embargo e
interdi¢do de atividade de canteiro de obras ou de construcdo e demoli¢ao do imével ou de
partes de imdveis em desacordo com as disposi¢des desta lei.

Art. 52. A infra¢do a qualquer dispositivo desta lei que implique perigo de carater
publico ou pessoa que o execute, ensejard embargo imediato da atividade ou da obra ou
interdi¢ao do imével, sendo o infrator notificado para que regularize a situacao no prazo que
lhe for determinado.

Paragrafo tnico. O desrespeito ao embargo ou interdi¢do, independentes de outras
penalidades cabiveis, sujeitara o infrator a multa de 50% do valor do CUB, por dia de
prosseguimento da atividade a revelia do embargado e cumulativamente sujeitara o infrator a
demolicdo das partes do imével em desacordo com as normas técnicas desta Lei.

Art. 53. A infracdo dos dispositivos desta lei que ndo implique perigo ensejard
notificacdo ao infrator, para que regularize a situacdo no prazo que lhe for determinado.

Paragrafo tnico. O decurso do prazo de notificacdo sem que tenha sido regularizada
a situagdo que lhe deu causa sujeitara o infrator a:

I - multa prevista em regulamento;

II - embargo da obra ou do uso do imdvel, até sua regularizacao.

Art. 54. Todo municipe que for notificado terd prazo de 15 dias para sua defesa.

Art. 55. A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo nido dispensa o
atendimento as disposi¢des desta Lei e dé suas normas regulamentares, bem como, nao
desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infra¢do, na forma da
legislacdo vigente.

CAPITULO VIII )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 56. O Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMDEMA terd fungdes de
gestor dos programas e acdes urbanisticas bem como auxiliar na solu¢ao dos casos especiais
além das funcdes que lhe forem pertinentes.

Art. 57. Os loteamentos, desmembramentos e parcelamentos de solo em geral
deverdo obedecer aos dispostos nesta Lei e a legislacdo especifica municipal, estadual e
federal.



Art. 58. Os proprietdrios que derem entrada a projetos de construcdo na Prefeitura
Municipal até a data da promulgacdo da presente lei, terdo prazo de 01 (um) ano para
iniciarem as obras e concluirem suas fundagdes. Decorrido este prazo sem que as obras
tenham iniciado, deverdo adequar-se as normas desta Lei.

Art. 59. As edificagdes que atualmente ndo estejam dotadas de fossas sépticas,
sumidouros, caixa de gordura, terdo prazo de 01 (um) ano, a contar da promulgacdo desta
lei, para implantarem este sistema.

Art. 60. As edificacdes deverdo obedecer as normas de seguranca e prote¢ao contra
incéndio, regulamentadas em legislacdo especifica.

Art. 61. Em caso de empreendimentos no municipio, sob competéncia da Unido e do
Estado, potencialmente degradadores do meio ambiente natural e cultural ou que afetem o
conforto e a seguranca dos municipes, deverd haver audiéncia publica das autoridades
municipais e da populacdo interessada.

Art. 62. Conforme previsto no art. 145, III, da Constitui¢do Federal, disciplinada
pelo Decreto-Lei 195, de 24.02.1967, toda a melhoria feita pelo Poder Publico que resultar
em valorizacdao do imoével urbano deve ser ressarcido aos cofres publicos calculado mediante
critérios do Cédigo Tributdrio Municipal.

Art. 63. A Lei de Diretrizes Urbanas, é o instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento e expansao urbana.

§ 1° As diretrizes fixadas por esta lei sdo parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentirias € o
or¢amento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2°. A Lei de Diretrizes Urbanas devera ser revista, pelo menos, a cada 03 (trés)
anos.

§ 3°. No processo de elaboracdo, de revisdo e na fiscalizacdo de sua implementacao,
os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

I - a promocdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populacdo e
de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

II - a publicidade quanto aos documentos e informag¢des produzidos;

III - o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

Art. 64. Os casos omissos nesta Lei serdo resolvidos pelo Setor Técnico da
Prefeitura Municipal, ouvido o Conselho Municipal do Meio Ambiente.



Art. 65. Faz parte integrante desta Lei a prancha A-1 — Mapa Cadastral da Area
Urbana — Diretrizes Urbanas — Zoneamento de Usos e Sistema Viario, em anexo.

Art. 66. Nao serdo aplicados os dispositivos da presente Lei para os projetos
protocolados anteriores a esta data.

Art. 67. Para emissdo da Carta de Habita-se, exceto para as edificacdes residenciais e
unifamiliares, é obrigatéria a apresentacdo do Certificado de Conformidade e Habita-se
emitidos pelo Corpo de Bombeiros, relativamente ao PPCI e SPDA, se for o caso.

Art. 68. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nova Alvorada, Estado do Rio Grande do Sul,
aos 21 dias do més de fevereiro de 2007.

Jaime Casagrande
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se.



JUSTIFICATIVA: O projeto visa Instituir as Diretrizes Urbanas do Municipio de Nova
Alvorada com a finalidade precipua orientar a atuacdo do Poder Publico e da iniciativa
privada e se efetiva através de permanente processo de planejamento, gerenciamento,
monitoramento e de um programa de acdo continua da Administracio Municipal e dos
municipes, estabelecendo normas de organizacdo e ocupagdo do solo urbano, dando as
diretrizes para o seu crescimento ordenado, padrdes construtivos, zoneamento, Usos €
sistema vidrio, adequando-se a legislacdo vigente.



