PROJETO DE LEI N2 062/2022, DE 23 DE NOVEMBRO DE 2022.

“ALTERA A REDACAO DO CAPITULO I DO TiTULO II
DA LEI MUNICIPAL N¢ 1.274, DE 31/12/2003, QUE
ESTABELECE O CODIGO TRIBUTARIO DO
MUNICIPIO, @ CONSOLIDA A  LEGISLACAO
TRIBUTARIA; REVOGA LEGISLACAO ANTERIOR; DA
OUTRAS PROVIDENCIAS. “

Art. 12 Os Artigos 32 a 21 da Lei Municipal n®1.274, de 31/12/2003, que
compée o Capitulo I do Titulo II do Cédigo Tributario Municipal, terdo suas
respectivas redagées alteradas, com acréscimos e supressoes nos moldes da
presente Lei, passando a ter vigéncia conforme o disposto abaixo:

Secao I - Do Fator Gerador / Da Incidéncia

“Art. 32. O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, de apuragao
anual, tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem
imoével por natureza ou por acessao fisica, conforme definido na Lei Civil, edificado
ou ndo, situado na zona urbana continua ou descontinua, urbanizavel ou de
expansao urbana.

§ 19, Para efeitos de aplicacdo deste imposto entende-se como zona urbana a
definida em Lei Municipal, observando-se o requisito minimo da existéncia de
melhoramentos mantidos pelo Poder Publico e indicados em pelo menos 2 (dois)
dos incisos seguintes:

[ - meio-fio ou calgamento, com canalizacdao de aguas pluviais;

II - abastecimento de agua;

[II - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo de
energia domiciliar;

V - escola primaria ou posto de saide a uma distancia de 3 (trés) quilometros do
imovel considerado.

§ 22, S3o0 também consideradas como zona urbana as areas urbanizaveis ou de
expansao urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos érgaos competentes
destinados a habitacao ou a industria, ao comércio, mesmo que sejam localizados
fora do perimetro urbano, respeitado o disposto no paragrafo anterior.

§ 32. O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana, abrange ainda o
imoével que, embora localizado na zona rural, seja utilizado, comprovadamente
como sitio de recreio.

§ 4° Ficam ainda sujeitos ao Imposto Predial e Territorial Urbano,
independentemente de sua localizacao, os imdveis excluidos pela legislacao agraria
pertinente da tributacdo incidente sobre a propriedade territorial rural.



Art. 42. A incidéncia do imposto ndo importa em reconhecimento pelo Municipio,
para quaisquer fins da regularidade da construcgao.

Secao Il - Da Base de Calculo e das Aliquotas

Art. 52, A base de calculo do valor venal de terreno sera calculada de acordo com
as formulas de calculo constantes no ANEXO I desta Lei, qual seja, pelo produto da
area real do terreno, pelo preco unitario padrdo do m? por face de quadra, segundo
o estabelecido na Planta de Valores Genéricos de Terrenos, constante do ANEXO
III desta Lei e pelos respectivos fatores de homogeneizacao constantes no ANEXO I
desta Lei.

§ 12. O prego unitario padrdo por m? de terreno sera determinado, em funcdo dos
seguintes elementos:

[ - declaracao do contribuinte, quando compativel;

Il - precos correspondentes no mercado imobiliario local;

[T - localizagdo e caracteristicas do terreno;

IV - indices econdmicos representativos de valorizacao/desvalorizacdo da moeda;
V - existéncia ou ndo de melhoramentos urbanos;

VI - outros elementos representativos, que possam ser tecnicamente admitidos.

§ 29. Para efeitos de céalculo do valor venal de terreno pelo preco do m? por face de
quadra, sera considerado o valor:

[ - do trecho do logradouro da situacao do imovel;

II - se terrenos situados em esquinas, sera considerada a face de quadra de maior
valor, mesmo que o acesso principal ao imoével seja realizado pela face de menor
valor e, quando os valores forem iguais, pela que contenha o acesso principal do
imovel;

III - do trecho do logradouro correspondente a servidao de passagem, no caso de
terreno

encravado e, na auséncia desta, o do logradouro mais proximo, ou do logradouro
ao qual tenha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um logradouro de
acesso.

Art. 52-A. Constituem instrumentos para a apurac¢do do valor venal dos imoveis:

[ - a planta de valores, elaborada por empresa especializada e regulamentada pelo
Executivo Municipal;

Il - os precos relativos as ultimas transagdes imobiliarias;

IIl - o valor das areas rurais de uso controlado levando-se em consideragdo os
aspectos topograficos.

Art. 62. O valor do IPTU sera calculado de forma proporcional, em se tratando de
prédio e/ou terreno nas seguintes proporgoes:

I - Quando se tratar de prédio, a aliquota para o calculo do imposto sera de 0,30%
sobre o valor venal do imdvel.



I - Quando se tratar de terreno, a aliquota para o calculo do imposto sera de
0,80% sobre o valor venal do imdvel.

Art. 72. Sem prejuizo de corre¢des anuais, o Poder Executivo aplicara, a partir do
ano de 2023, a Planta de Valores venais de forma crescente, da maneira abaixo
indicada, considerando para o calculo do Imposto Predial Territorial Urbano, o
valor venal obtido pela férmula de célculo representada na ANEXO I- FORMULA DE
CALCULO e pela Planta de Valores constantes das ANEXO II - PGV PREDIAL e
ANEXO III - PGV TERRENOS, na seguinte proporg¢ao:

a) Ano de 2023 sera sobre 60 % (sessenta por cento) do valor venal;

b) Ano de 2024 sera sobre 65% (sessenta e cinco por cento) do valor venal;

c) Ano de 2025 sera sobre 70% (setenta por cento) do valor venal;

d) Ano de 2026 sera sobre 75% (setenta e cinco por cento) do valor venal;

e) Ano de 2027 sera sobre 80% (oitenta por cento) do valor venal;

f) Ano de 2028 sera sobre 85% (oitenta e cinco por cento) do valor venal;

g) Ano de 2029 sera sobre 90% (noventa por cento) do valor venal.

h) Ano de 2030 sera sobre 95% (noventa e cinco por cento) do valor venal.

i) Ano de 2031 sera sobre 100% (cem por cento) do valor venal.

Paragrafo unico. Quando for pago de uma s6 vez, até a data do primeiro
vencimento, podera ter uma reducgdo de até 15% (quinze por cento) do valor
lancado, sendo de até 10% (dez por cento) pelo pagamento a vista e 5% (cinco por
cento) pelo programa denominado “Bom Pagador”, cujas regras especificas serdao
fixadas por meio de Decreto do Executivo Municipal.

Art. 82. No céalculo do valor venal do terreno serao aplicados os seguintes fatores
de homogeneizacao, constantes no Anexo I, conforme couber:

[ - Fator de Profundidade (FP);

II - Fator de Situacao (FS);

[II - Fator de Topografia (FT);

IV - Fator de Pedologia (FP).

Art. 92, Para efeitos do disposto nesta Lei, considera-se:

[ - terreno de esquina ou terrenos com mais que uma testada, aqueles em que os
prolongamentos de seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes,
quando curvos, tenham como testadas duas vias publicas com nomenclaturas
distintas;

Il - terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por
servidao de passagem por outro imével.

Art. 10. Para fins de avaliacao venal do terreno, considerado o disposto nesta Lei,
sera estabelecida a Planta de Valores Genéricos de Terrenos, conforme ANEXOS,
contendo férmulas e critérios de avaliacdo, de acordo com as normas e métodos
ora fixados, de conformidade com a NBR 14.653.

§ 12. Os pregos unitarios de cada face de quadra de que trata este artigo poderao



ser revistos e atualizados periodicamente, com base nas variacdes de precos de
mercado.

§ 22, Terrenos originados de novos parcelamentos, cujas ruas nao estejam
contidas na Planta de Valores Genéricos de Terrenos, serdo tributados com base no
valor do m? da face de quadra da rua com caracteristica semelhante mais préxima,
até que nova Planta Genérica de Valores de Terrenos seja estabelecida.

Art. 11. O valor venal da edificacdo para fins de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano sera obtido através da multiplicacao da area construida pelo
valor do m? da constru¢do, de acordo com o padrio tipolégico construtivo e
devidamente depreciado, sendo as areas edificadas consideradas na projecao
horizontal, com excecao das antenas, onde sera considerada a metragem linear de
projecao vertical, nos moldes do Anexo IV.

Paragrafo uinico - Na fixacio do valor do m? da 4rea construida para os diferentes
padrodes construtivos das edificacdes serao considerados:

a) valores médios de prédios, segundo transacdes do mercado imobiliario local;

b) valores estabelecidos em contratos de constru¢ao no Municipio;

€) custos unitarios basicos da construcao civil, informados por 6rgdaos competentes
do setor.

Art. 12. Na determinagdo da base do calculo do valor venal nao sao considerados
os valores de bens moveis mantidos em carater permanente ou temporario no
imével, para efeito de sua utilizacao, exploragao, aformoseamento ou comodidade.

Art. 12-A. No calculo do valor venal do imével aplica-se sobre o valor da
edificacdo, os coeficientes de depreciagdo, determinado em fun¢do do estado de
conservacao da unidade predial considerada, de acordo com a ANEXO II desta lei.

Art. 12-B. No calculo do valor venal de terrenos, nos quais tenham sido edificados
prédios compostos de unidades auténomas, além dos fatores de correcao
aplicaveis de conformidade com as circunstancias, utilizar-se-& como parametro
para calculo a medida da fracao ideal com que cada um dos condéminos participar
na propriedade condominial.

Art. 12-C. No computo da area construida em prédios cuja propriedade seja
condominial, acrescentar-se-a a area privativa de cada condémino, aquela que lhe
for imputavel das dreas comuns em funcao da quota-parte a ele pertencente, sendo
considerada a area total real em conformidade com a instituicao de condominio e
ou incorporacdo imobiliaria.

Art. 12-D. As edificagdes que foram construidas de maneira irregular poderao ter
suas areas determinadas por lancamento de oficio, a partir da cartografia
existente.



Art. 12-E. As disposicdes desta secdo sdo extensivas aos imoéveis localizados nas
areas urbanizaveis e de expansao urbana que venham a ser criadas.

Art. 12-F. Os imdveis rusticos, mesmo que no perimetro urbano, e que
comprovadamente, se destinam a exploragdo extrativa agricola vegetal, pecuaria
ou agroindustrial, poderdo ser desenquadrados para os efeitos de tributacao do
Imposto Predial e Territorial Urbano, desde que produtivos, segundo critérios a
serem estabelecidos em regulamento via Decreto.

Art. 12-G. Na definicao de gleba, para efeitos deste imposto, considerar-se-a toda
por¢do de terra continua com mais de 3.000m? (trés mil metros quadrados),
situada dentro da Zona Urbana do Municipio e que ainda nado tenha sido objeto de
loteamento.

Art. 12-H. A area construida bruta serd obtida pela medicdo dos contornos
externos das paredes ou pilares, computando-se, também, a superficie das sacadas
de cada pavimento, cobertas.

Art. 12-1. No caso de piscina e de vagas de estacionamento descobertos, a area
construida/ocupada sera obtida pela medi¢do dos contornos internos.

Art. 12-]. Considera-se imével ndo edificado:

[ - o terreno com constru¢do em andamento, até o término definitivo da obra;

I - o terreno onde houver prédios incendiados, desabados, em ruinas, em
demolicao, ou condenados para habitacao;

Il - o terreno destinado exclusivamente a vagas de estacionamentos que ndo
possuam edificagao.

Art. 12-K. Quando for expedido o “Habite-se” parcial para constru¢do em
andamento, o imdvel serd considerado edificado.

Art. 12-L. A expedicdo da Carta de “Habite-se” somente sera concedida aos
proprietarios de construcdes que, junto com o requerimento, apresentarem a
documentagdo de aquisicdo de material e mao de obra utilizada na construgao,
bem como a regularizacdo do correspondente Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS relacionado a obra em questdo.

Art. 12-M. Para fins de aplicacdo do disposto neste Capitulo, os valores do metro
quadrado de terreno por face de quadra, bem como das respectivas construcdes,
por padrao, serdo os constantes na Planta de Valores Genéricos que devera ser
afixada no atrio da Prefeitura Municipal até a data prevista para lancamento do
IPTU 2023.

Art. 12-N. A Planta de Valores Genéricos do Municipio tera os valores unitarios do
metro quadrado (m?) de terrenos e edificacdes, reajustados anualmente pela



variagio positiva do Indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M) dos tltimos (12)
doze meses, a ser definido por Decreto.

Secao III - Do Sujeito Passivo, da Inscricao e do Lancamento

Art. 13. O imposto é devido pelos proprietarios, promitentes compradores,
titulares do dominio util, ou pelos possuidores a qualquer titulo de terrenos ou
lotes situados dentro da zona urbana continua ou descontinua, urbanizavel ou de
expansao urbana.

Art. 14. O prédio e o terreno estdo sujeitos a inscricdo no Cadastro Imobiliario,
ainda que beneficiados por imunidade ou isencao.

Art. 15. Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto o justo possuidor,
o titular do direito de usufruto, de habitacdo, os promitentes compradores imitidos
na posse, 0s cessionarios, os posseiros, os comodatarios e os ocupantes a qualquer
titulo do imovel, ainda que pertencente a qualquer pessoa fisica ou juridica, de
direito publico ou privado, isenta do imposto ou a ele imune.

Art. 16. A reparticao competente do Municipio podera efetivar inscri¢dao cadastral
e o langcamento fiscal ex-officio de imoéveis, quando o contribuinte impedir ou
restringir a atuacao do agente fiscal ou cadastrador.

Art. 17. As unidades em condominio serdo inscritas com base nas informagdes
constantes nos Quadros I e II, da NB12721 (antiga NB140).

Art. 18. O Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana sera langado,
anualmente, tendo por base a situacao fisica do imdvel ao encerrar-se o exercicio
anterior.

Paragrafo unico. A alteracdo do lancamento decorrente de modificagdo ocorrida
durante o ano fiscal sera procedida a partir do exercicio seguinte:

[ - ao da expedicdo da Carta de “Habite-se” ou da ocupacdo do prédio, quando esta
ocorrer antes;

Il - ao do aumento, demolicdo ou destruicdo da area edificada;

[II - ao da expedicdo da Carta de “Habite-se”, quando se tratar de reforma,
restauracdo de prédio que nao resulte em nova inscri¢do ou, quando resultar, nao
constitua aumento de area;

IV - ao da ocorréncia ou da constatacao do fato, nos casos de construgao
interditada, condenada ou em ruinas;

V - no caso de loteamento, desmembramento ou unificacdo de terrenos ou prédios.

Art. 19. O langcamento serd feito em nome sob o qual estiver o imo6vel registrado no
Cadastro Imobilidrio Municipal.

§ 12. Em se tratando de copropriedade, constardo na ficha de cadastro os nomes de
todos os coproprietarios, podendo ser o carné emitido em nome de um deles



somente, mencionando-se a existéncia dos coproprietarios e a identificacao
completa de todos, quando possivel.

§ 22, A Fiscalizagdo Municipal podera efetivar inscrigdo cadastral e o langamento
fiscal de oficio de imoveis, quando o contribuinte impedir ou restringir a atuagdo
do agente fiscal ou cadastrador.

Art. 20. O prazo para impugnacdo do lancamento do IPTU devera ocorrer,
obrigatoriamente, antes do vencimento da primeira parcela e devera ser dirigida
ao Secretario Municipal de Administracdo, o qual podera valer-se de andlise
técnica de servidores que tenham relacdo com o assunto imobiliario.

Secdo IV - Das Isencoes, das Reducgodes, dos Programa “Bom Pagador”,
“Nota Premiada Putinga” e das Disposicdes Gerais

Art. 21. Podera ser isentado do pagamento do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana:

[ - 0 imovel que se encontra cedido gratuitamente, mediante contrato publico, por
periodo nao inferior a 05 (cinco) anos para uso das entidades reconhecidas como
imunes;

Il - os imoveis cedidos nas condi¢cdes anteriores para entidades de Assisténcia
Social, instituices de ensino e associagdes de classe;

III - o imovel pertencente a entidades culturais e esportivas sem fins lucrativos,
registradas estas ultimas na respectiva federacao;

IV - o imédvel pertencente a conjuge viivo, na condicdo de proprietario ou
usufrutuario, com idade superior a 60 (sessenta) anos, proprietario de 1 (um)
linico imével, com area de terreno ndo superior a 360,00 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), e drea construida nio superior a 80 m? (oitenta metros
quadrados) que o utilize exclusivamente para a sua residéncia, cuja renda familiar
assim compreendida a dos proprietarios e todos os ocupantes do imével, ndo seja
superior a 2 (dois) salarios minimos nacional vigentes no més do requerimento da
isencao;

V - 0 imo6vel pertencente ao 6rfao ndo emancipado, proprietario de um (01) Unico
imovel, com 4rea de terreno nio superior a 360,00 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), e drea construida nio superior a 80 m? (oitenta metros
quadrados) que o utilize exclusivamente para a sua residéncia, cuja renda familiar
de todos os ocupantes do imdével, ndo seja superior a 2 (dois) salarios minimos
nacional vigentes no més do requerimento da isenc¢ao;

VI - o imédvel pertencente ao contribuinte portador de moléstias graves (conforme
classificacao da Lei Federal n2 8.213/90, Lei de Custeio e Beneficio da Previdéncia
Social), que lhe sirva de moradia proépria, constituindo-se como Unico bem imoével
de sua propriedade e cuja renda mensal ndo seja superior a 2(dois) salarios
minimos nacionais, vigentes na data do requerimento;

VII - o imével pertencente ao contribuinte com deficiéncia fisica e/ou mental, com
incapacidade para o trabalho, ou ao seus pais, tutores ou curadores, que sirva de
moradia propria, constituindo-se como Unico bem imével de sua propriedade e



cuja renda mensal familiar ndo seja superior a 2 (dois) salarios minimos nacionais,
vigentes na data do requerimento;

VIII- a propriedade constituida por 01 (um) Unico imo6vel, com area de terreno nao
superior a 360 m? (trezentos e sessenta metros) utilizada exclusivamente para
residéncia de seu proprietario, cujo titular tenha idade superior a 65 (sessenta e
cinco) anos e a renda familiar do(s) ocupante(es) seja exclusivamente decorrente
de aposentadoria e/ou pensdo de valor ndo superior a 2 (dois) salarios minimos
nacionais vigentes no més do requerimento da isencao.

§ 12. Somente sera atingido pela isen¢do prevista neste artigo, nos casos referidos
nos incisos I, II e III, o imovel utilizado integralmente para as respectivas
finalidades das entidades beneficiadas e desde que nao seja locado.

§ 22 A comprovacdo de condi¢cdes para a concessdo do beneficio devera ser
renovada anualmente, com excec¢ao dos incisos I, I e III cujo periodo de renovagdo
sera trienal.

Art. 21-A. O beneficio da isencdo do imposto devera ser requerido junto ao
Protocolo da Prefeitura Municipal, nos termos desta Lei, e terd vigéncia a partir do
exercicio seguinte, quando:

[ - solicitada até 30 (trinta) de setembro;

II - solicitada até 30 (trinta) dias seguintes a concessao da Carta de “Habite-se”.

§ 12 As isengdes previstas neste capitulo serdo concedidas por decisdo
fundamentada e mediante as comprovagoes requeridas para tanto na presente Lei,
ouvida, se necessario, a Assessoria Juridica e a Assisténcia Social do Municipio.

§ 22. Somente sera beneficiado com a isen¢do, o imo6vel ou a unidade predial que
estiver com toda a area edificada devidamente averbada no Cadastro Imobiliario
Municipal.

§ 32. Poderao ser utilizadas como apoio a andlise dos critérios para a concessdo da
isencio, as informacdes constantes no Cadastro Unico do Governo Federal.

Art. 21-B. Terao, ainda, suas aliquotas reduzidas, em até 50%, mediante estudo da
situacdo, os imoéveis que contenham Areas de Protecdo Ambiental - APA,
devidamente declaradas por Lei e devidamente averbadas na matricula do imével.

Art. 21-C. Para efetivar a redugdo prevista no artigo anterior, o interessado devera
requerer ao Municipio o reconhecimento da Area de Protecio Ambiental,
anexando:

[ - Cépia da matricula junto ao Cartério de Registros de Iméveis, comprovando a
categoria de APA - Area de Preservacao Ambiental devidamente averbada;

II - Copia do Cadastro perante o 6rgao de meio ambiente como proprietario de
Areas de Protecao Ambiental - APA; e

IIl - Prova de permanecer intacta e efetivamente preservada nos termos da
legislacao municipal e federal afetas ao assunto.

Paragrafo unico. Para obteng¢io do beneficio previsto no caput e vigéncia a partir
do ano seguinte, o contribuinte, cujo imével se enquadrar na situagdo de que trata
este artigo, devera protocolizar pedido de reducdo da aliquota até 30 (trinta) de
setembro do ano anterior.



Art. 21-D. Fica criado o Programa denominado “Bom Pagador”, que institui
beneficio fiscal ao contribuinte do IPTU, mediante desconto de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do referido imposto, a partir do exercicio de 2023, desde que
ndo existam tributos ou parcelas vencidas e nao pagas nos exercicios anteriores ao
do langamento, referentes a qualquer tributo municipal do contribuinte.
Paragrafo unico. Para usufruir dos descontos previstos neste artigo o
contribuinte devera ter quitado todos os tributos até o ultimo dia util do més de
dezembro de cada exercicio do langamento.

Art. 21-E. Fica criado o Programa “Nota Premiada Putinga”, o qual tem por
objetivo proporcionar desconto de 3% (trés por cento) sobre o valor do IPTU aos
contribuintes que comprovarem ter adquirido, no ano anterior ao beneficio criado
por este dispositivo legal, produtos no comércio local de Putinga mediante
demonstracdo de no minimo 100 (cem) e de no maximo 150 (cento e cinquenta)
notas fiscais e, comprovando ter adquirido no comércio local com apresentagdo de
mais de 150 (cento e cinquenta) notas fiscais o desconto acima referido sera de 5%
(cinco por cento).

Art. 21-F. O calendario de arrecadacao do IPTU, correspondente a cada exercicio
financeiro, sera fixado por Decreto, assim como, eventuais prorrogac¢des de prazo
para pagamento, quantidades de parcelas e as formas de revisdes anuais da base
de célculo.”

Art. 22 Os demais dispositivos do Cdédigo Tributdrio Municipal
permanecem inalterados e pleno vigor.

Art. 32 Revogam-se as disposi¢cdes em contrdrio.

Art. 42 A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo,
produzindo efeitos a partir de 90 (noventa) dias apés a sua entrada em vigor.

Gabinete do Prefeito Municipal de Putinga, aos 23 dias do més de

novembro de 2022.

PAULO SERGIO LIMA DOS SANTOS
PREFEITO MUNICIPAL



ANEXO | - FORMULAS DE CALCULO DO IPTU
VALOR VENAL DOS IMOVEIS

0 Valor Venal do Imdvel sera obtido pela aplicagdo da seguinte férmula:
VVI=VVT + VVE

Onde:

VVI= Valor Venal do Imével

VVT= Valor Venal do Terreno

VVE= Valor Venal da Edificagao

1) Fatores para Terrenos:

0 valor Venal do terreno sera assim determinado:

VVT =FITxVm?T xSxP x T x CAT x DP

FIT (Fragdo Ideal de Terreno) = E o quantitativo de terreno distribuido a cada
unidade construida dentro do mesmo lote e serd apurado através da seguinte
formulagao:

FIT = AT x AU / ATE

Onde:

AT=Area do Terreno

AU=Area da Unidade

ATE= Area Total Edificada do Lote

Vm2T= é o valor do m2 de terreno por face de quadra estabelecidos no Anexo III;
S= fator estabelece a situagdo do terreno, sua posicao dentro da quadra conforme
abaixo;

P= fator estabelece a pedologia e ou superficie do terreno, tipo de solo;

T = fator que estabelece a topografia do terreno;

CAT-= fator corretivo da area de terreno, conforme tabela;

DP= depreciagao profundidade, conforme tabela;

SITUAGAO (S) O fator corretivo de situagdo é atribuido ao imével conforme sua
localizagdo dentro da quadra, de conformidade com a tabela e coeficientes abaixo:

Situacao do Terreno Coeficiente de correcao
Esquina/+ 1 frente 1,00
Meio de quadra 0,95
Encravado 0,65

TOPOGRAFIA (T) O fator corretivo de topografia é atribuido ao imével conforme
sua declividade dentro da quadra, de conformidade com a tabela e coeficientes
abaixo:

Topografia do Terreno Coeficiente de correcao

Plano 1,00



Aclive 0,90
Declive 0,95
Irregular 0,80

PEDOLOGIA (P) O fator corretivo de pedologia é atribuido ao imével conforme as
caracteristicas do solo que o compde e sera obtido aplicando-se a tabela e os
coeficientes a seguir:

Superficie do Terreno Coeficiente de correcao
Seco 1,00
Alagado 0,40
Inundavel 0,65

CAT - Fator corretivo de area terreno

TABELA DE CAT FATOR CORRETIVO DE AREA DE TERRENO
Profundidade Média Descont | Fator
o
Se a 4rea do Terreno for <1.000,00 0% 1,00
Se a 4rea do terreno for > 1.000,00 e < 2.000,00 m? 20% 0,80
Se a area do terreno for > 2.000,00 e < 3.000,00 m? 30% 0,70
Se a 4rea do terreno for > 3.000,00 e < 4.000,00 m? 35% 0,65
Se a area do terreno for > 4.000,00 e < 5.000,00 m? 40% 0,60
Se a area do terreno for > 5.000,00 e < 6.000,00 m? 60% 0,40
Se a 4rea do terreno for > 6.000,00 e < 8.000,00 m? 75% 0,25
Se a area do terreno for > 8.000,00 e < 50.000,00 m? 85% 0,15
Se a area do terreno for > 50.000,00 e <100.000,00 m? 88% 0,12
Se a area do terreno for > 100.000,00 90% 0,10

DEPRECIACAO PROFUNDIDADE:
Profundidade média = Area Total do Terreno / Testada do Terreno
Sera aplicada a tabela abaixo para Deprecia¢do do Terreno em relacao sua
Profundidade:

TABELA DE DEPRECIACAO PELA PROFUNDIDADE
Profundidade Média Depreciagao Fator Profundidade
Menor ou igual a 10,00 m 25% 0,75
10,01 212,50 m 20% 0,80
12,51 a15,00 m 15% 0,85
15,01 216,00 m 10% 0,90
16,01 a18,00 m 5% 0,95
De 18,01 240,00 m 0% 1,00
40,01 a45,00 m 5% 0,95
45,01 a50,00 m 10% 0,90
50,01 a55,00 m 15% 0,85
55,01 a60,00 m 20% 0,80




60,01 265,00 m 22% 0,78
65,01a70,00 m 25% 0,75
70,01 275,00 m 27% 0,73
75,01 a80,00 m 30% 0,70
80,01 299,99 m 32% 0,68
Maior ou igual a 100,00 m 40% 0,60

OBS: quando o imdvel possuir area maior que 1.000m2, de esquina ou duas ou
mais frentes, sobre ele ndo incidira a Depreciacdo de Profundidade, ou seja, seu
fator sera 1,00.
2) Fatores para Edificagao:
0 valor Venal da edificacdo sera obtido através de aplicacao da seguinte férmula:

VVE=AUxVm? TP x EC

Onde:

VVE= Valor Venal da Edificac¢ao;
AU = Area da unidade Edificada;
Vm?2TP = Valor Metro Quadrado Tipologia Construtiva - Tabela anexo II PGV
EC = Estado de Conservacao
Estado de Conservacgao

Coeficiente de correc¢ao

Otima 1,00

Bom 0,90

Regular 0,85

Mau 0,65

ANEXO Il
PGV PREDIAL - VALORES M? PREDIAL
TIPO ESTRUTURA PADRAO Valor m” Const

CASA / SOBRADO ALVENARIA ALTO 2.292,50
CASA / SOBRADO ALVENARIA MEDIO 1.594,45
CASA / SOBRADO ALVENARIA NORMAL 958,00
CASA / SOBRADO ALVENARIA POPULAR 560,80
CASA / SOBRADO MISTA ALTO 1.146,25
CASA / SOBRADO MISTA MEDIO 858,55
CASA / SOBRADO MISTA NORMAL 574,80
CASA / SOBRADO MISTA POPULAR 420,60
CASA / SOBRADO MADEIRA ALTO 1.473,75
CASA / SOBRADO MADEIRA MEDIO 981,20
CASA / SOBRADO MADEIRA NORMAL 766,40
CASA / SOBRADO MADEIRA POPULAR 560,80
APARTAMENTO ALVENARIA ALTO 1.934,40
APARTAMENTO ALVENARIA MEDIO 1.692,60
APARTAMENTO ALVENARIA NORMAL 1.470,40




APARTAMENTO ALVENARIA POPULAR 1.102,80
LOJA TODOS ALTO 1.810,80
LOJA TODOS MEDIO 1.605,60
LOJA TODOS NORMAL 1.070,40
LOJA TODOS POPULAR 802,80
SALA TODOS ALTO 1.629,72
SALA TODOS MEDIO 1.445,04
SALA TODOS NORMAL 963,36
SALA TODOS POPULAR 722,52
PAVILHAO TODOS ALTO 1.002,60
PAVILHAO TODOS MEDIO 891,20
PAVILHAO TODOS NORMAL 668,40
PAVILHAO TODOS POPULAR 779,80
GALPAO TODOS ALTO 640,00
GALPAO TODOS MEDIO 430,00
GALPAO TODOS NORMAL 290,00
GALPAO TODOS POPULAR 120,00
GARAGEM TODOS ALTO 350,00
GARAGEM TODOS MEDIO 210,00
GARAGEM TODOS NORMAL 135,00
GARAGEM TODOS POPULAR 65,00
TELHEIRO TODOS ALTO 650,00
TELHEIRO TODOS MEDIO 390,00
TELHEIRO TODOS NORMAL 210,00
TELHEIRO TODOS POPULAR 90,00
ANEXO Il
SETOR | QUADRA | CODLOG |NOME DO LOGRADOURO Valor m2
1 1 4 RUA LUIZ DE MARI 175,00
1 22 21 RUA FREDERICO BRESOLIN 245,00
1 23 21 RUA FREDERICO BRESOLIN 245,00
1 1 6 RUA AUGUSTO TONIOLO 175,00
1 1 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 115,00
1 1 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 130,00
1 1 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 150,00
1 1 33 RUA ARLINDO COSSEAU 150,00
1 1 40 RUA LUIZ VICTORIO RABAIOLLI 115,00
1 10 3 AV. DUQUE DE CAXIAS 215,00
1 10 4 RUA LUIZ DE MARI 150,00
1 10 8 RUA LIDOVINO ANTONIO FANTON 150,00
1 10 10 RUA CONSELHEIRO DEMETRIO BERTE 245,00
1 11 14 RUA HENRIQUE CE 150,00
1 11 16 RUA DO METEORITO 115,00
1 11 30 RUA ALFREDO GUARNIERI 115,00




1 12 2 RUA GETULIO VARGAS 250,00
1 12 14 RUA HENRIQUE CE 175,00
1 12 15 RUA RISORTO ANTONIO VICARI 130,00
1 12 16 RUA DO METEORITO 115,00
1 13 2 RUA GETULIO VARGAS 280,00
1 13 3 AV. DUQUE DE CAXIAS 245,00
1 13 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 280,00
1 13 14 RUA HENRIQUE CE 245,00
1 14 24 RUA DOMINGOS RABAIOLLI 175,00
1 15 2 RUA GETULIO VARGAS 280,00
1 15 3 AV. DUQUE DE CAXIAS 245,00
1 15 10 RUA CONSELHEIRO DEMETRIO BERTE 250,00
1 15 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 280,00
1 16 9 RUA ELIAS CERUTTI 250,00
1 16 2 RUA GETULIO VARGAS 250,00
1 16 3 AV. DUQUE DE CAXIAS 215,00
1 16 10 RUA CONSELHEIRO DEMETRIO BERTE 250,00
1 2 4 RUA LUIZ DE MARI 150,00
1 2 6 RUA AUGUSTO TONIOLO 130,00
1 2 8 RUA LIDOVINO ANTONIO FANTON 150,00
1 2 10 RUA CONSELHEIRO DEMETRIO BERTE 150,00
1 20 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 20 2 RUA GETULIO VARGAS 200,00
1 20 2 RUA GETULIO VARGAS 215,00
1 20 16 RUA DO METEORITO 245,00
1 20-A 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 20-A 2 RUA GETULIO VARGAS 200,00
1 20-A 2 RUA GETULIO VARGAS 215,00
1 20-A 74 RUA VALDOMIRO MAZOCCO 200,00
1 21 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 21 2 RUA GETULIO VARGAS 250,00
1 21 16 RUA DO METEORITO 245,00
1 21 19 RUA BENTO GONCALVES 245,00
1 21 28 RUA ODECAR DIONISYO FUSIGER 245,00
1 21 28 RUA ODECAR DIONISYO FUSIGER 245,00
1 22 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 22 2 RUA GETULIO VARGAS 250,00
1 22 19 RUA BENTO GONCALVES 245,00
1 22 28 RUA ODECAR DIONISYO FUSIGER 245,00
1 23 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 290,00
1 23 2 RUA GETULIO VARGAS 280,00
1 23 12 RUA D. PEDRO Il 245,00
1 23 28 RUA ODECAR DIONISYO FUSIGER 245,00
1 24 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 245,00
1 24 2 RUA GETULIO VARGAS 280,00
1 24 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 290,00
1 24 12 RUA D. PEDRO Il 245,00




1 25 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 300,00
1 25 2 RUA GETULIO VARGAS 280,00
1 25 10 RUA CONSELHEIRO DEMETRIO BERTE 290,00
1 25 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 290,00
1 26 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 300,00
1 26 2 RUA GETULIO VARGAS 250,00
1 26 10 RUA CONSELHEIRO DEMETRIO BERTE 290,00
1 26 22 RUA CONSELHEIRO ANTONIO PRETTO 250,00
1 28-A 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 28-A 2 RUA GETULIO VARGAS 200,00
1 28-A 5 RUA AUGUSTO GHENO 200,00
1 28-A 16 RUA DO METEORITO 200,00
1 28-B 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 28-B 2 RUA GETULIO VARGAS 200,00
1 28-B 5 RUA AUGUSTO GHENO 200,00
1 28-B 74 RUA VALDOMIRO MAZOCCO 200,00
1 29 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 29 16 RUA DO METEORITO 215,00
1 29 19 RUA BENTO GONCALVES 215,00
1 29 37 RUA JOAO CENCI 200,00
1 29 5 RUA AUGUSTO GHENO 215,00
1 36 5 RUA AUGUSTO GHENO 215,00
1 29-A 5 RUA AUGUSTO GHENO 215,00
1 29-A 16 RUA DO METEORITO 200,00
1 29-A 19 RUA BENTO GONCALVES 200,00
1 29-A 37 RUA JOAO CENCI 200,00
1 3 9 RUA ELIAS CERUTTI 250,00
1 3 3 AV. DUQUE DE CAXIAS 250,00
1 3 8 RUA LIDOVINO ANTONIO FANTON 150,00
1 3 8 RUA LIDOVINO ANTONIO FANTON 150,00
1 3 22 RUA CONSELHEIRO ANTONIO PRETTO 250,00
1 30 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 290,00
1 30 5 RUA AUGUSTO GHENO 215,00
1 30 19 RUA BENTO GONCALVES 200,00
1 30 20 RUA AMELIO BERTE 215,00
1 31 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 290,00
1 31 5 RUA AUGUSTO GHENO 215,00
1 31 20 RUA AMELIO BERTE 215,00
1 31 23 RUA ALBINO LUIS BOUVIE 245,00
1 31 23 RUA ALBINO LUIS BOUVIE 245,00
1 31 TRAV. DOMINGOS POLESE 245,00
1 31 TRAV. DOMINGOS POLESE 245,00
1 32 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 300,00
1 32 5 RUA AUGUSTO GHENO 245,00
1 32 23 RUA ALBINO LUIS BOUVIE 245,00
1 32 29 CARMINE ARMELINDO GHILARDI 290,00
1 32 78 RUA ALVINO JOSE DE QUADRA 245,00




1 33 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 300,00
1 33 5 RUA AUGUSTO GHENO 245,00
1 33 27 CLOVIS ANTONIO ZONTA 200,00
1 33 29 CARMINE ARMELINDO GHILARDI 290,00
1 33 36 RUA PADRE DOMENICO CARLINO 250,00
1 34 27 CLOVIS ANTONIO ZONTA 200,00
1 34 36 RUA PADRE DOMENICO CARLINO 215,00
1 34 39 RUA TEN. CORONEL MARCO TONELLI 175,00
1 34 76 RUA NELSO BERTUOL 175,00
1 35 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 175,00
1 35 36 RUA PADRE DOMENICO CARLINO 115,00
1 35 36 RUA PADRE DOMENICO CARLINO 215,00
1 35 36 RUA PADRE DOMENICO CARLINO 215,00
1 35 72 RUA JOSE RABAIOLI 150,00
1 35 73 CLEMENTE RABAIOLI 115,00
1 35 73 CLEMENTE RABAIOLI 150,00
1 35 79 RUA JOAO POLESE 115,00
1 35 79 RUA JOAO POLESE 115,00
1 35 80 ARLINDO GENUINO GHENO 115,00
1 35 80 ARLINDO GENUINO GHENO 115,00
1 35-C 72 RUA JOSE RABAIOLI 115,00
1 37 5 RUA AUGUSTO GHENO 245,00
1 37 27 CLOVIS ANTONIO ZONTA 200,00
1 37 35 RUA 26 DE DEZEMBRO 200,00
1 37 38 RUA ARCILE FORTI 200,00
1 37 39 RUA TEN. CORONEL MARCO TONELLI 200,00
1 39 0000 RUA S/ DENOMINAGAO 115,00
1 39 0000 RUA S/ DENOMINAGAO 115,00
1 39 36 RUA PADRE DOMENICO CARLINO 115,00
1 39 36 RUA PADRE DOMENICO CARLINO 115,00
1 39 39 RUA TEN. CORONEL MARCO TONELLI 175,00
1 3-A 6 RUA AUGUSTO TONIOLO 115,00
1 3-A 8 RUA LIDOVINO ANTONIO FANTON 150,00
1 4 14 RUA HENRIQUE CE 150,00
1 4 17 RUA CIRO BANDEIRA FURTADO 130,00
1 4 18 RUA LEOPOLDO RABAIOLLI 130,00
1 4 40 RUA LUIZ VICTORIO RABAIOLLI 115,00
1 40 6 RUA AUGUSTO TONIOLO 115,00
1 40 7 RUA GIOVANI FRANCESCO GIACOMINI 115,00
1 41 14 RUA HENRIQUE CE 150,00
1 41 18 RUA LEOPOLDO RABAIOLLI 130,00
1 41 40 RUA LUIZ VICTORIO RABAIOLLI 115,00
1 42 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 42 2 RUA GETULIO VARGAS 200,00
1 42 24 RUA DOMINGOS RABAIOLLI 200,00
1 42 74 RUA VALDOMIRO MAZOCCO 200,00
1 43 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00




1 43 24 RUA DOMINGOS RABAIOLLI 200,00
1 45 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 45 5 RUA AUGUSTO GHENO 200,00
1 45 24 RUA DOMINGOS RABAIOLLI 200,00
1 5 4 RUA LUIZ DE MARI 175,00
1 5 14 RUA HENRIQUE CE 175,00
1 5 17 RUA CIRO BANDEIRA FURTADO 130,00
1 5 40 RUA LUIZ VICTORIO RABAIOLLI 115,00
1 7 3 AV. DUQUE DE CAXIAS 245,00
1 7 4 RUA LUIZ DE MARI 175,00
1 7 12 RUA D. PEDRO Il 215,00
1 7 36 RUA DAO PEDRO I 215,00
1 8 3 AV. DUQUE DE CAXIAS 245,00
1 8 4 RUA LUIZ DE MARI 175,00
1 8 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 215,00
1 8 36 RUA DAO PEDRO I 215,00
1 9 3 AV. DUQUE DE CAXIAS 245,00
1 9 4 RUA LUIZ DE MARI 175,00
1 9 10 RUA CONSELHEIRO DEMETRIO BERTE 245,00
1 9 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 215,00
1 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 115,00
1 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 150,00
1 27 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 175,00
1 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 250,00
1 28 1 RUA JULIO DE CASTILHOS 280,00
1 3 2 RUA GETULIO VARGAS 250,00
1 18 2 RUA GETULIO VARGAS 215,00
1 4 RUA LUIZ DE MARI 175,00
1 48 5 RUA AUGUSTO GHENO 200,00
1 5 RUA AUGUSTO GHENO 215,00
1 3 6 RUA AUGUSTO TONIOLO 115,00
1 1 10 RUA CONSELHEIRO DEMETRIO BERTE 150,00
1 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 115,00
1 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 130,00
1 11 RUA CONSELHEIRO CESAR ROVEDA 150,00
1 16 RUA DO METEORITO 115,00
1 22 RUA CONSELHEIRO ANTONIO PRETTO 250,00
1 6 24 RUA DOMINGOS RABAIOLLI 175,00
1 24 RUA DOMINGOS RABAIOLLI 200,00
1 27 25 RUA VITORIO MANUEL COSTI 250,00
1 30 RUA ALFREDO GUARNIERI 115,00
1 31 C-VILAPOPULAR | 115,00
1 33 RUA ARLINDO COSSEAU 115,00
1 34 RUA GENESIO DALL'AGNOL 115,00
1 35 RUA 26 DE DEZEMBRO 200,00
1 39 RUA TEN. CORONEL MARCO TONELLI 200,00
1 74 RUA VALDOMIRO MAZOCCO 115,00




1 74 RUA VALDOMIRO MAZOCCO 200,00
1 5 13 RUA CLODOALDO MONTAVANI 175,00
1 7 13 RUA CLODOALDO MONTAVANI 175,00
1 12-A 15 RUA RISORTO ANTONIO VICARI 130,00
1 27 26 RUA DAMIANO CHIESA 175,00
1 35 26 RUA DAMIANO CHIESA 115,00

ANEXO IV

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA




1. CASA/SOBRADO DE ALVENARIA

1.1. Casa de Alvenaria: Padrao Muito Baixo

Construidas aparentemente sem preocupa¢do com projeto ou utilizacdo de méo de obra
qualificada. Na maioria das vezes sdo construidas em etapas, compondo uma série de
cbmodos sem funcdes definidas, podendo ocupar a totalidade do terreno e ter mais de um
pavimento, utilizando alvenaria e estrutura de concreto improvisada. Cobertura em laje pré-
moldada, podendo ter impermeabilizacdo por processo Simples ou telhas de fibrocimento sobre
madeiramento ndo estruturado, sem forro. Geralmente associadas a autoconstrucgéo,
apresentam pé direito aquém dos legalmente especificados e deficiéncias construtivas
evidentes, tais como desaprumos, desniveis e falta de arremates. Fachadas sem revestimentos
ou com chapisco, emboco ou reboco e areas externas em terra batida, cimentado ristico ou
sobras de materiais. Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos essenciais e
aplicacédo de poucos acabamentos, tais como: PISOS: cimentados ou revestidos com caco de
cerdmica ou cerdmica de qualidade Baixo. PAREDES: chapisco, podendo ter partes com
pintura ou faixas com azulejos ou, ainda, sem revestimentos. INSTALACOES HIDRAULICAS:
incompletas, com pegas sanitarias Simples e encanamentos eventualmente embutidos.
INSTALACOES ELETRICAS: incompletas e geralmente com fiagbes aparentes.
ESQUADRIAS: madeira, aluminio e/ou ferro Simples e de baixa qualidade.

1.2. Casa de Alvenaria: Padrao Baixo

EdificacOes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados,
satisfazendo a projeto arquitetbnico Simples, geralmente compostas de sala, um ou mais
dormitérios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para Servigos e
cobertura Simples para um veiculo. Estrutura Simples de concreto e alvenaria de tijolos de
barro ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-
moldada impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira,
com forro. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou
revestidos com caco de ceramica ou ceramica comum. Fachadas normalmente pintadas a latex
sobre embocgo ou reboco, podendo ter aplicacdo de pastilhas, ceramicas ou equivalentes, na
principal. Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos Baixos e
Simples, tais como: PISOS: ceramica comum, taco, forracdo de carpete. PAREDES: pintura



sobre emboco ou reboco; eventualmente azulejo até o teto nas areas molhadas. FORROS:
pintura sobre emboco ou reboco aplicados na prépria laje; ou sobre madeira comum.
INSTALACOES HIDRAULICAS: embutidas e restritas aos componentes essenciais, dotadas de
pecas sanitarias comuns e metais de modelo Simples. INSTALACOES ELETRICAS:
embutidas, com pontos de iluminagdo bésicos, reduzido nimero de tomadas e utilizando
componentes comuns. ESQUADRIAS: madeira, ferro e/ou de aluminio de padréo popular.

1.3. Casa de Alvenaria: Padrdo Médio

Edificacdes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupa¢@o com o projeto arquitetdnico, principalmente no tocante aos
revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitérios
(eventualmente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou
garagem para um ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e
externamente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas
em estrutura de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com
cerdmica comum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre
emboco ou reboco, usualmente com aplicacdo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na
principal. Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e pela
aplicacdo de acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais
como: PISOS: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, cerdmica esmaltada. PAREDES:
pintura latex sobre massa corrida ou gesso; azulejo até o teto nas areas molhadas. FORROS:
pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira. INSTALACOES HIDRAULICAS:
completas, atendendo disposicdo basica, com pegas sanitarias e seus respectivos
componentes de padrdo comercial, podendo dispor de aquecedor individual. INSTALACOES
ELETRICAS: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distribuicdo basica
de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e televisao.
ESQUADRIAS: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas
com venezianas de madeira ou de aluminio de padrdo comercial.



1.4. Casa de Alvenaria: Padrdo Alto

Edificacbes em terrenos de grandes proporc¢des, totalmente isoladas, obedecendo a projeto
arquiteténico peculiar, demonstrando preocupacdo com funcionalidade e a harmonia entre os
materiais construtivos, assim como, com os detalhes dos acabamentos aplicados. Compostas
normalmente de salas para trés ambientes ou mais (estar, jantar, escritdrios, biblioteca, sala de
inverno, etc.), lavabo, sala de almoco, copa, cozinha com despensa, quatro ou mais dormitérios
(geralmente suites), dependéncias para empregados e garagem para no minimo trés veiculos.
Areas livres planejadas atendendo projeto de paisagismo, podendo ter piscina, quadra
esportiva ou churrasqueira. Estrutura completa de concreto armado. Cobertura em laje
impermeabilizada com produtos apropriados, obedecendo a projeto especifico e com protecao
térmica ou telhas de ceramica ou ardésia, sobre estrutura de madeira. Fachadas pintadas a
latex acrilico sobre massa corrida, textura ou com aplicacdo de pedras especiais ou materiais
equivalentes, com detalhes definindo um estilo arquitetdnico. Caracterizam-se pela utilizagdo
de materiais construtivos e acabamentos especiais, geralmente produzidos sob encomenda,
tais como: PISOS: marmore ou de granito, assoalhos, carpete de alta densidade. PAREDES:
pintura acrilica sobre massa corrida, azulejos, formica, epoéxi, tecidos, papel decorado,
porcelanato ou equivalente. FORROS: pintura acrilica sobre massa corrida aplicada na prépria
laje ou gesso; madeira. INSTALACOES HIDRAULICAS: obedecendo a projeto especifico,
banheiros dotados de pegas sanitarias e metais nobres, hidromassagem, aquecimento central.
INSTALACOES ELETRICAS: projetadas especialmente e utilizando circuitos independentes e
componentes de qualidade, para pontos de usos diversos, inclusive tomadas para
equipamentos domésticos, telefone, eventualmente ar condicionado e equipamentos de
seguranca. ESQUADRIAS: madeira ou de aluminio com detalhes de projeto especifico e
utilizando ferragens especiais.




2. CASA/SOBRADO DE MADEIRA

2.1. Casa de Madeira: Padrdo Muito Baixo

Construida sem preocupacdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo interna
basica, com apenas um pavimento, area geralmente Baixo a 70,00m2 um Unico banheiro
Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos essenciais e aplicacdo de poucos
acabamentos, tais como: PISOS: assoalho, cimentado ou cer&mico; PAREDES: lambri ou
tabuas rasticas com mata-junta; COBERTURA: telha de barro, zinco ou fibrocimento; FORRO:
lambri, madeira bruta com mata-junta ou sem forro; PINTURA: sem pintura ou caiacao;
ESQUADRIAS: madeira Simples ou metalica, de baixa qualidade.

2.2. Casa de Madeira: Padrao Baixo

Construidas sem preocupacdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo interna
basica, com um pavimento, area geralmente pouco maior que 70,00m2 e um Unico banheiro.
Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos Baixos e Simples, tais
como: PISOS: assoalho, cimento queimado ou ceramico; PAREDES: madeira beneficiada;
COBERTURA: telha de barro ou fibrocimento; FORRO: madeira beneficiada ou similar;
PINTURA: a base d’agua, 6leo ou esmalte; ESQUADRIAS: madeira Simples ou metalica.

2.3. Casa de Madeira: Padrao Médio

Preocupagdo com projeto arquitetbnico, satisfazendo distribuicdo interna basica, com um
pavimento; Geralmente com area de acesso principal coberta; Distribuicdo interna béasica, com
apenas um banheiro; Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e



pela aplicagdo de acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série,
tais como: PISOS: ceramica ou tabua beneficiada; PAREDES: dupladas em madeira
beneficiada; COBERTURA: telha de barro ou fibrocimento; FORRO: madeira beneficiada ou
similar; PINTURA: PVA, 6leo ou acrilica; ESQUADRIAS: madeira Simples ou metalica.

2.4. Casa de Madeira: Padrao Alto

Obedecendo a projeto arquitetonico peculiar, demonstrando preocupag¢do com funcionalidade e
a harmonia entre os detalhes dos acabamentos aplicados, satisfazendo distribuicdo interna,
com um ou mais pavimentos, area geralmente superior a 100,00m?; Piso de areas externas,
parcialmente ou totalmente, revestidos. Caracterizam-se pela utlizacdo de materiais
construtivos e acabamentos especiais, geralmente produzidos sob encomenda, tais como:
PISOS: cerémica, tacos ou tabua beneficiada;, PAREDES: madeira-dupla ou beneficiada;
COBERTURA: telhas de barro ou fibrocimento; FORRO: madeira beneficiada ou similar;
PINTURA: PVA, dleo ou acrilica; ESQUADRIAS: madeira com detalhes de projeto especifico e
utilizando ferragens especiais.
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3. CASA/SOBRADO MISTA

S&0 aquelas em que existe utilizagdo de madeira, de alvenaria/concreto no mesmo pavimento,
com um minimo de 30% de um destes materiais nas faces externas. A definicdo do padréo
deve ser baseada dos mesmos critérios de avaliagdo apresentados para os padrées das casas
de alvenaria e de madeira.

3.1. Casa Mista: Padrao Muito Baixo



Construida sem preocupacdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo interna
basica, com apenas um pavimento, area geralmente Baixo a 70,00m2 um Unico banheiro
Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos essenciais e aplicacdo de poucos
acabamentos, tais como: PISOS: assoalho, cimentado ou cerédmico; PAREDES: lambri ou
tadbuas rusticas com mata-junta; COBERTURA: telha de barro, zinco ou fibrocimento; FORRO:
lambri, madeira bruta com mata-junta ou sem forro; PINTURA: sem pintura ou caiacéo;
ESQUADRIAS: madeira Simples ou metalica, de baixa qualidade.
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3.2. Casa Mista: Padrao Baixo

Construidas sem preocupacdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo interna
basica, com um pavimento, area geralmente pouco maior que 70,00m2 e um Unico banheiro.
Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos Baixos e Simples, tais
como: PISOS: assoalho, cimento queimado ou cerdmico; PAREDES: madeira beneficiada;
COBERTURA: telha de barro ou fibrocimento; FORRO: madeira beneficiada ou similar;
PINTURA: a base d’agua, 6leo ou esmalte; ESQUADRIAS: madeira Simples ou metalica.

3.3. Casa Mista: Padrdo Médio

Preocupagdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo interna basica, com um
pavimento; Geralmente com area de acesso principal coberta; Distribuigdo interna basica, com
apenas um banheiro; Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e
pela aplicagdo de acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série,
tais como: PISOS: ceramica ou tdbua beneficiada; PAREDES: dupladas em madeira
beneficiada; COBERTURA: telha de barro ou fibrocimento; FORRO: madeira beneficiada ou
similar; PINTURA: PVA, éleo ou acrilica; ESQUADRIAS: madeira Simples ou metalica.



3.4. Casa Mista: Padréao Alto

Obedecendo a projeto arquitetonico peculiar, demonstrando preocupag¢do com funcionalidade e
a harmonia entre os detalhes dos acabamentos aplicados, satisfazendo distribuicdo interna,
com um ou mais pavimentos, area geralmente superior a 100,00m?; Piso de areas externas,
parcialmente ou totalmente, revestidos. Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais
construtivos e acabamentos especiais, geralmente produzidos sob encomenda, tais como:
PISOS: ceramica, tacos ou tabua beneficiada; PAREDES: madeira-dupla ou beneficiada;
COBERTURA: telhas de barro ou fibrocimento; FORRO: madeira beneficiada ou similar;
PINTURA: PVA, ¢éleo ou acrilica; ESQUADRIAS: madeira com detalhes de projeto especifico e
utilizando ferragens especiais.

4. APARTAMENTO

Unidade individual ou coletiva encontrada em constru¢cbes com mais de um pavimento,
geralmente numa situagéo condominial.

4.1. Apartamento: Padrdo Muito Baixo

Edificacdes com dois ou mais pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo a estrutura
convencional e sem preocupacdo com O projeto arquitetdnico, seja de fachada ou de
funcionalidade. Hall de entrada e corredores com dimensfes reduzidas e acabamentos
Simples, sem portaria e normalmente sem espaco para estacionamento, podendo, o térreo,
apresentar destinacdes diversas, tais como pequenos salées comerciais, oficinas ou lojas.
Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco.



Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais dormitdrios, banheiro, cozinha e area
de servico conjugada, normalmente sem dependéncias de empregada. Caracterizam-se pela
utilizac@o de materiais construtivos essenciais e pelo emprego de poucos acabamentos, tais
como: PISOS: cerédmica Simples, caco de ceramica, taco, forragdo ou até cimentado.
PAREDES: pintura latex sobre embog¢o ou reboco, barra impermeavel (pintura ou azulejos
comuns) nas areas molhadas. INSTALACOES HIDRAULICAS: sumérias com nimero minimo
de pontos de agua, banheiros dotados das pecgas sanitarias basicas, de modelo Simples.
INSTALACOES ELETRICAS: sumarias e com poucos pontos de luz, interruptores e tomadas,
utilizando componentes comuns. ESQUADRIAS: ferro, venezianas de PVC ou de aluminio do
tipo Baixo.

4.2. Apartamento: Padr&o Baixo

Edificacdes satisfazendo a projeto arquitetbnico Simples. Hall de entrada e corredores com
dimensdes reduzidas e acabamentos Simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo
apresentar outras destinacdes, tais como pequenos saldes comerciais ou lojas. Eventualmente
pode haver espaco para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem
tratamentos especiais, normalmente pintadas a latex sobre embog¢o ou reboco, podendo ter
aplicacdo de pastilhas, cerdmica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala,
um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha e area de servigo conjugada ou separada por meia
parede, geralmente sem dependéncias de empregada. Caracterizam-se pela utilizacdo de
acabamentos Baixos, porém de boa qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso
comum, tais como: PISOS: ceramica Simples, vinilico, taco ou forracdo. PAREDES: pintura
latex sobre embogo, reboco ou gesso, barra de azulejos (eventualmente até o teto) nas areas
molhadas. INSTALACOES HIDRAULICAS: sumarias, com nimero minimo de pontos de agua,
instalagdo somente de agua fria; pecas sanitarias basicas, de modelo Simples. INSTALACOES
ELETRICAS: sumarias, com nimero minimo de pontos de luz, interruptores ou tomadas,
utilizando componentes comuns. ESQUADRIAS: ferro; venezianas de PVC ou de aluminio do
tipo comum.



4.3. Apartamento: Padrdo Médio

Edificios apresentando alguma preocupacdo com a forma e a funcionalidade arquitetbnica,
principalmente no tocante a distribuicdo interna das unidades, em geral, quatro por andar.
Geralmente com acessos e circulagdo pelo mesmo corredor. As areas comuns apresentam
acabamentos de padrdo médio e podem conter saldo de festas e, eventualmente, quadras de
esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com pintura sobre
massa corrida ou texturizada, ou com aplicagdo de pastilhas, cerdmicas, ou equivalentes.
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, &rea de servico conjugada, dois ou trés
dormitérios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidade,
podendo possuir, também, dependéncias para empregada. Caracterizam-se pela utilizacdo de
materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em
escala comercial, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais como: PISOS: taco,
carpete de madeira ou acrilico, ceramica, placas de granito. PAREDES: pintura latex sobre
corrida ou gesso, azulejos de padrdo comercial. INSTALACOES HIDRAULICAS: completas,
atendendo disposicao basica, com pecas sanitarias e seus respectivos componentes de padrdo
comercial, servidos por agua fria, podendo dispor de aquecedor individual. INSTALACOES
ELETRICAS: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo distribui¢do basica
de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos pontos para telefone e televiséo.
ESQUADRIAS: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com
dimensbes padronizadas.

4.4. Apartamento: Padréo Alto

Edificios atendendo a projeto arquitetdbnico com solugfes planejadas tanto na estética das
fachadas como na distribuicdo interna dos apartamentos, em geral dois por andar. Dotados de
dois ou mais elevadores (social e servico), geralmente com acessos e circulagdo



independentes. Hall social ndo necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos
de decoracéo de bom padréo. Areas externas com grandes afastamentos e jardins, podendo
ou nao conter area de lazer (saldo de festas, quadras de esportes, piscinas, etc.). Fachadas
com pintura sobre massa corrida, massa texturizada ou ceramica; eventualmente combinados
com detalhes em granito ou material equivalente. Unidades contendo salas para dois ou mais
ambientes, trés dormitdrios, pelo menos uma suite, cozinha, dois ou mais banheiros completos
(pelo menos uma suite), dependéncias para empregada e duas ou mais vagas de
estacionamento. Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos de
bom padrdo e qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais como:
PISOS: assoalho, ceramica esmaltada, carpete, placas de marmore ou de granito. PAREDES:
pintura latex sobre massa corrida ou gesso, ceramica. INSTALAGCOES HIDRAULICAS:
completas com pecas sanitdrias e metais de boa qualidade; aquecimento central.
INSTALACOES ELETRICAS: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacdo e
tomadas com distribuicdo utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade,
inclusive pontos especiais para equipamentos eletrodomésticos e instalagbes para antena de
TV e telefone nas principais acomodac¢tes. ESQUADRIAS: caixilhos e venezianas de madeira
ou de aluminio.

I

5. LOJA / SALA

5.1. Loja/Sala/Casa Comercial: Padrdo Muito Baixo

Construidas aparentemente sem preocupagdo com projeto ou utilizacdo de méo de obra
gualificada. Localizados no térreo com frente ao logradouro publico, fora do centro da cidade.
Podem ser de madeira ou tijolos sem reboco. Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais
construtivos basicos e pelo emprego de acabamentos de qualidade Baixo, restritos a alguns
cbmodos, tais como: PISO — cimento queimado ou ceramica; FORRO — sem forro ou madeira
Simples; PAREDES - caiacdo ou tinta plastica sobre reboco, quando revestidas; Comunicagao
visual principal através de luminosos ou painéis Simples; ESQUADRIAS: madeira, aluminio
e/ou ferro Simples e de baixa qualidade.
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5.2. Loja/Sala/Casa Comercial: Padréo Baixo

Detalhes arquitetdnicos simplérios. Localizados no térreo, frente ao logradouro publico com
acesso privativo, geralmente fora do centro da cidade. Comunicag&o visual personalizada.
Caracterizam-se pela utilizac@o de poucos acabamentos, tais como: PISOS: ceramica comum.
PAREDES: podem ser de madeira, tijolos rebocados com pintura plastica ou azulejos comuns.
INSTALACOES HIDRAULICAS: Simples e dotadas apenas dos equipamentos basicos.
INSTALACOES ELETRICAS: econémicas. ESQUADRIAS: madeira, ferro ou de aluminio.

5.3. Loja/Sala/Casa Comercial: Padréo Médio

Preocupagdo com projeto e detalhes arquitetdnicos; Localizados no térreo com frente ao
logradouro publico, acesso privativo, podendo estar em prédios de padrdo médio com um ou
mais pavimentos, geralmente nos centros comerciais. Comunicacdo visual personalizada.
Fachadas com materiais de boa qualidade e/ou vitrines geralmente em vidro temperado.
Caracterizam-se pela aplicacdo de materiais de acabamentos de boa qualidade, tais como:
PISOS: ceramica, vinilico, carpete ou outro nas demais dependéncias. PAREDES: podem ser
de madeira, tijolos com pintura a latex sobre embogo ou azulejo. INSTALACOES
HIDRAULICAS: completas, com louca sanitaria e metais comuns. INSTALACOES ELETRICAS:
completas, com distribuicdo em circuitos independentes.
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5.4. Loja/Sala/Casa Comercial: Padréo Alto

Com projeto arquitetdnico diferenciado; Localizados no térreo com frente ao logradouro publico
com acesso privativo, podendo estar em prédios de padrdo fino com um ou mais pavimentos,
geralmente nos centros comerciais. Comunicagdo visual personalizada. Fachadas com
materiais especiais e/ou vitrines com vidro temperado; Caracterizam-se pela aplicacdo de
materiais de acabamentos especiais, tais como: PISOS: concreto estruturado e com
revestimentos especiais; ceramico, vinilico, carpete ou outro nas demais dependéncias.
PAREDES: podem ser de madeira, tijolos com pintura de tintas especiais, resinas, acrilicas ou
ceramicas aparentes. INSTALACOES HIDRAULICAS: completas e de boa qualidade.
INSTALACOES ELETRICAS: completas, com componentes de boa qualidade, distribuidas em
circuitos projetados especialmente, incluindo cabines de for¢a; instalacdes suplementares para
combate a incéndio, ar condicionado central nas areas administrativas, dentre outros.
ESQUADRIAS: madeira, ferro ou de aluminio, geralmente obedecendo a projeto especifico.

6. GALPAO/ PAVILHAO

Construcédo destinada as instalag6es industriais, depdsitos ou similares.
6.1. Galpéo / Pavilhdo : Padrdo Muito Baixo

Com um so pavimento, fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto, podendo
ou ndo ser totalmente vedados. Cobertura em telhas de barro, metélicas ou de fibrocimento,
sobre estrutura de madeira ou metdlica, sem forro. Fachadas sem revestimentos, podendo ser
pintadas a latex sobre emboco ou reboco. Caracterizam-se pela utilizacdo apenas de materiais
de acabamentos essenciais, tais como: PISOS: em geral concreto rastico; podendo ter



revestimento comum nos banheiros. PAREDES: geralmente sem revestimentos ou pintura
sobre reboco, eventualmente barra impermeavel nos banheiros. INSTALACOES
HIDRAULICAS: sumarias, dotado de aparelhos sanitarios Simples. INSTALACOES
ELETRICAS: minimas com poucos pontos de luz e tomadas, podendo apresentar fiacbes
aparentes. ESQUADRIAS: madeira, aluminio e/ou ferro Simples e de baixa qualidade.

6.2. Galp&o / Pavilhdo: Padrédo Baixo

Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para escritérios, mezaninos ou
outras dependéncias. Projetados para vaos de propor¢cdes médias, em geral até dez metros,
em estrutura de concreto e fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto.
Coberturas de telhas de barro ou de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metdlicas,
geralmente com forro. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, ou
sem revestimentos. Caracterizam-se pela utlizagdo de poucos acabamentos, tais como:
PISOS: concreto, eventualmente estruturado, podendo ter revestimento de cerdmica comum ou
caco de ceramica. PAREDES: pintura a latex, podendo apresentar barras impermeaveis e
azulejos comuns nos banheiros. INSTALACOES HIDRAULICAS: Simples e dotadas apenas
dos equipamentos basicos. INSTALACOES ELETRICAS: econdémicas. ESQUADRIAS:
madeira, ferro ou de aluminio.



6.3. Galp&o / Pavilhdo: Padrédo Médio

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e vaos de grandes proporgées, podendo ter
divisdes internas para escritdrios, mezaninos ou outras dependéncias, utilizando estruturas de
concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metalicas, telhas de fibrocimento ou laje
de concreto protendido, com ou sem forro. Caracterizam-se pela aplicacdo de materiais de
acabamentos Baixos, tais como: PISOS: concreto estruturado nas areas dos galpdes;
ceramica, vinilico, carpete ou outros nas demais dependéncias. PAREDES: pintura a latex
sobre embogo ou reboco, barra impermeéavel ou azulejo nos banheiros. INSTALACOES
HIDRAULICAS: completas, com louca sanitaria e metais comuns. INSTALACOES ELETRICAS:
completas, com distribuicdo em circuitos independentes. ESQUADRIAS: madeira, ferro ou de
aluminio.



6.4. Galpéo / Pavilhdo: Padréao Alto

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e vaos de grandes proporgées, podendo ter
divisdes internas para escritérios, mezaninos ou outras dependéncias, utilizando estruturas
especiais, metalicas, de concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metdlicas,
fibrocimento ou laje de concreto protendido, com ou sem forro. Areas externas com tratamento
paisagistico, pavimentagdo, tendo como dependéncias acessorias vagas de estacionamento,
guarita, plataforma de carga e descarga, dentre outras. Caracterizam-se pela aplicacdo de
materiais de acabamentos especiais, tais como: PISOS: concreto estruturado e com
revestimentos especiais nas areas dos galpdes; ceramico, vinilico, carpete ou outros nas
demais dependéncias. PAREDES: pintura com tintas especiais, resinas ou acrilicas ou
ceramicas aparentes. INSTALACOES HIDRAULICAS: completas e de boa qualidade.
INSTALACOES ELETRICAS: completas, com componentes de boa qualidade, distribuidas em
circuitos projetados especialmente, incluindo cabines de for¢a; instalagcdes suplementares para
combate a incéndio, ar condicionado central nas &reas administrativas, dentre outros.
ESQUADRIAS: madeira, ferro ou de aluminio, geralmente obedecendo a projeto especifico.



7. TELHEIRO

Edificacdo constituida apenas de cobertura e seus apoios.
7.1. Telheiro: Padrdo Muito Baixo

Cobertura de telhas de barro, metalicas ou fibrocimento apoiadas sobre pecas Simples, em
vaos reduzidos, pé-direito reduzido; sem forro; piso em concreto Simples ou chao batido.
Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de outras edificacdes.
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7.2. Telheiro: Padrdo Baixo

Cobertura de telhas de barro, metalicas ou fibrocimento apoiadas sobre pecas Simples em
alvenaria de tijolos ou pilares de concreto, com revestimentos Simples, em pequenos Vaos;
sem forro; piso em concreto Simples ou chao batido.



7.3. Telheiro: Padrdo Médio

Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metalica ou material equivalente, apoiada sobre
estrutura de alvenaria revestida ou madeira beneficiada; com ou sem forro; piso em ceramica,
pedras naturais ou madeira nobre.

7.4. Telheiro: Padrao Alto

Cobertura em telha de barro, esmaltada, metalica, fibrocimento ou material equivalente,
apoiada sobre estrutura de alvenaria revestida ou de concreto pré-moldado; forro e estruturas
com adornos; piso com revestimentos especiais.




8. GARAGEM

Unidade isolada ou anexa ao corpo de edificagdes, destinada a guarda de veiculos.
8.1. Garagem: Padrao Muito Baixo

Podendo ter as laterais entreabertas, com cobertura leve/Simples, geralmente sem piso
revestido.
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8.2. Garagem: Padréo Baixo

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais de qualidade Simples, geralmente
sem revestimento de piso ou com revestimento de baixa qualidade.

8.3. Garagem: Padrao Médio

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais e acabamento de boa qualidade e
revestimento do piso.



8.4. Garagem: Padréo Alto

Totalmente protegido do ambiente externo, com materiais e acabamento de boa qualidade e
revestimento do piso. Vaga para dois ou mais veiculos.

9. ESPECIAL

Edificacdo exética, caracterizando-se pela natureza de sua utilizagdo. S&o exemplos de
EdificacOes Especiais: templos, monumentos, escolas em geral, hospitais e estadios.



ESTADO DE CONSERVACAO

1-NOVO/OTIMO

Construgdes novas, idade aparente até 10 anos, mantidas em excelente estado de
conservagao.
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2 - NORMAL

Prédio que recebe manutencdo periddica e permanente conservando as caracteristicas
construtivas originais.
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3 - REGULAR

Estavel, porém apresentando alguns desgastes aparentes, necessitando pequenos reparos;
conservacgao basica.

Geralmente uma pintura do imével restauraria sua boa condicéo.
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N2 062/2022, DE 23 DE NOVEMBRO DE 2022.

Exma. Sra.

MARINA DE COL BERTUOL

Presidente do Poder Legislativo Municipal

PUTINGA - RS

Assunto: Projeto de Lei n® 062/2022
Senhora Presidente,
Senhores Vereadores,

Aproveitando o ensejo para renovar votos de estima e apreco,
encaminhamos o presente projeto de lei que versa sobre:

ALTERA A REDACAO DO CAPITULO I DO TiTULO II
DA LEI MUNICIPAL Ne¢ 1.274, DE 31/12/2003, QUE
ESTABELECE O CODIGO TRIBUTARIO DO
MUNICiPIO, CONSOLIDA A  LEGISLAGAO
TRIBUTARIA; REVOGA LEGISLACAO ANTERIOR; DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

E com satisfacio que saudamos Vossas Exceléncias e encaminhamos Projeto
de Lei cuja ementa é acima referida.

Preliminarmente ressaltar que os auditores do Tribunal de Contas do
Estado/TCE tém se manifestado sobre a defasagem e a rentdncia da receita, ao
analisar as contas em alguns Municipios, tendo proferido manifestacées
semelhantes a esta adiante em diversos destes processos: “A defasagem de base
de cdlculo do IPTU, quando comparada com a base para apuragdo do ITBI, em
levantamento amostral realizada pela Auditoria, a base do IPTU apresenta
uma perda de 128% (cento e vinte e oito por cento) e hd a possibilidade de
rentincia de receita”.

Acrescentam, ainda, os adutores:

“Sabe-se que a dinamica de crescimento de um Municipio requer uma
constante atualizagdo dos dados de seu cadastro imobiliario e uma
reavaliagdo periédica dos valores venais dos seus imdveis, pois o simples
lancamento anual de indices de atualizagdo ou reajuste de tributos podem

acarretar grandes injusticas”



E assim concluem sua manifestacdo: “Em suma, o apontamento é vdlido a
titulo de alerta ao Gestor Municipal, quanto a necessidade da base de cdlculo
do IPTU - de acordo com as regras tributdrias vigentes - a fim de adequd-la ao
mais proximo possivel do real valor venal dos iméveis”.

Esta, pois, a situagdo coercitiva imposta ao gestor municipal, cobrando-lhe
as providéncias legais cabiveis. Para evitar penalizacdes pela inobservancia da
legislacao, o Executivo Municipal deve, por conseguinte, tomar tais providéncias.

Ressalte-se que depois de resistir galhardamente durante varios anos,
evitando a atualizacdo dos valores venais dos imdveis, mesmo porque nunca houve
atualizacdo venal de imédveis feita por este municipio, o que defasou sobremodo a
base de calculo do IPTU do municipio de Putinga, é chegada a hora de realizar esta
atualizacdo, evitando, consequentemente, rentuncia de receita, novos
apontamentos e fazendo justica a todos os proprietarios de iméveis urbanos de
nosso Municipio.

Oportuno referir que além da ja citada notéria necessidade de atualizacdo
da Planta de Valores advinda do érgao fiscalizador, nosso Municipio é um dos
poucos no Vale do Taquari que ainda ndo fez. A titulo de exemplificacao citamos
nossos vizinhos Taquari, Teuténia, Fazenda Vila Nova, Estrela, Cruzeiro do Sul,
Venancio Aires, Lajeado, Arroio do Meio, Roca Sales e outros ja atualizaram e
mantém atualizado sua Planta de Valores.

Cumpre ainda referir o Artigo 1 da Lei Municipal n° 2.302, de 22 de junho de
2021, que estabelece o seguinte: “Art. 12 A Lei Municipal n?1.274 de 31 de
dezembro de 2003 - Cédigo Tributdrio Municipal, passa a vigorar com as
seguintes alteragées:
"Art. 92[...]
Pardgrafo unico. Na hipétese de simples atualizagdo da base de cdlculo
adotada para lancamento do imposto no exercicio anterior, a corregdo serd
pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), no
periodo anual considerado.”

Esta medida foi adotada pelo Executivo Municipal, tendo a Comissdo de
Valores, sido convocada e foi debatida, analisada e discutida exaustivamente a
questdo da TABELA DE FORMULAS DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS.

E optou a comissdo, pela aprovacdo de nova tabela de valores para o exercicio de


https://putinga.cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7792&cdDiploma=20031274

2023 e seguintes. Os membros integrantes da Comissdo de Valores sdo servidores
publicos do setor de Cadastro e Fiscalizacdo e Engenheiro Civil do Municipio de
Putinga, além do Secretario de Administracdo Fazenda e Planejamento do
Executivo Municipal, cujos nomes constam na Portaria n? 364/2021, de 16 de
novembro de 2021, que cria a Comissdao de Avaliagdo de Imdveis, nomeia seus
membros e da outras providéncias.

Isso posto, Senhores Vereadores, é preciso referir que a nossa tabela em
vigor data de 2003, Lei Municipal n° 1.274, de 31 de dezembro de 2003. Por
conseguinte, estd muito defasada nossa planta de valores, ja que as cotagdes dos
imoveis prediais e territoriais valorizaram extraordinariamente e o tributo ficou
estacionado no tempo. Por isso, é necessario providéncias, no sentido de revisao
dos valores atribuidos aos imoveis, no cumprimento do Paragrafo 1° do Artigo 14.
da Lei Complementar Federal n° 101, conhecida como Lei de Responsabilidade
Fiscal.

Entrementes, vale repetir que a ndo-atualizacdo de tributos é considerada
renuncia de receita e a rendncia de receita pode ser penalizada. Prefeito e
secretarios podem ser condenados pelas penas cominadas em lei.

Na verdade, ndo havera aumento do Importo Predial e Territorial Urbano,
no entanto, haverad uma atualizagdo dos valores dos imoveis. Hoje, n6s estamos
cobrando um IPTU sobre o valor do imé6vel de 2003, porque ndo houve atualizagao,
durante os ultimos anos. E como se sabe, houve valorizacdo extraordinaria dos
iméveis em nossa cidade, devido ao potencial crescimento economico do
Municipio.

A arrecadacdo a maior a ser obtida com a introdugao de calculos atualizados
do Imposto Predial e Territorial Urbano/IPTU, devera ser investida em
recuperacao de infraestrutura urbana, no que tange a recapeamento asfaltico e
pavimentag¢des de ruas da cidade, investimento na saide, no que tange a exames e
cirurgias, investimentos na Educa¢do, na melhoria e modernizacdo dos espagos
educacionais, investimentos na Seguran¢a, como videomonitoramento e na

valorizacgdo salarial dos Servidores Publicos.



Assim sendo e isto posto, Senhora Presidente, Senhores Vereadores,
temos certeza de que poderemos contar com o apoio de Vossas Exceléncias, no
sentido de compreender a necessidade da tomada de providéncias inadiaveis pelo
Executivo Municipal, visando a atualizagdo dos valores de nossos imdveis, o que
favorece economicamente seus proprietarios.

Talvez, se possa fazer uma comparacdao do IPTU com o IPVA. Hoje, um
automovel de boa qualidade paga mais IPVA do que um imével de IPTU. Enquanto
0 automovel desvaloriza no decorrer dos anos, o imdvel valoriza.

A medida proposta objetiva essencialmente a consecucdo de justica
tributaria e contempla o principio da isonomia no tratamento entre contribuintes,
frente a atual situacdo de inconsisténcia nos valores que embasam o lancamento
do imposto, onde a subavaliacdo concentra-se mais em imoéveis de maior valor,
geralmente de contribuintes com melhores condi¢des financeiras, os quais
proporcionalmente, acabam pagando menos imposto, de que os imdéveis de menor
valor, estes em sua maioria pertencentes a populacdo mais carente.

Considerando que a Lei para atualizacao da Planta de Valores carece de
aprovagdo para vigorar, a partir de 2023, faz-se necessaria a adogao de Especial
Regime de Urgéncia para a tramitacdo do Projeto de Lei retro citado, posto que ja
estamos chegando ao més de dezembro e nosso IPTU normalmente é cobrado no
inicio de cada ano, respeitado o periodo denominado de noventena, ja expresso no
texto do Projeto de Lei.

Em face da exigéncia da noventena, a matéria em epigrafe precisa ser
aprovada, sancionada e promulgada, até o dia 31 de dezembro.

Assim sendo, estando presentes as condigdes legais, se espera a aprovacao
do projeto de lei, ora encaminhado.

Cordiais Saudag¢des, ao que nos subscrevemo-nos.

Gabinete do Prefeito Municipal de Putinga, aos 23 dias do més de
novembro de 2022.

PAULO SERGIO LIMA DOS SANTOS
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