ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAPELA DE SANTANA

EXPOSICAO DE MOTIVOS

SENHOR PRESIDENTE
NOBRES VEREADORES

O Poder Executivo Municipal submete a apreciagdo de Vossa
Exceléncia e dignos Pares para exame, discussao e votagéo, o Projeto de Lei
anexo, o qual altera a Lei Municipal n® 110/1990 e da outras providéncias.

A alteragdo da referida Lei Municipal possui relevante
interesse publico, pois objetiva melhor disciplinar sobre o valor do M2 no
Municipio.

Frisa-se, por oportuno, que a alteragdo no Coédigo tributario
Municipal ndo ensejara nenhuma majoragao tributaria, tendo em vista que a
alteragdo apenas visa melhor adequar as férmulas dos calculos para a
consolidagéao do IPTU, observando as microrregiées do Municipio.

Diante do exposto, solicita-se a apreciagdo do presente
Projeto de Lei. Contando, portanto, com a costumeira eficiéncia de Vossa
Exceléncia e ilustres Pares no trato dos assuntos de importancia publica.
Aguardando a aprovagéao do projeto, renovam-se protestos de elevado apreco.

Gabinete do Prefeito Municipal de Capela de Santana, 18 de novembro de
2022.

Prefeito Municipal em exercicio

ILMO. SR.

CLEOMAR DA SILVA

M.D. PRESIDENTE DA CAMARA DE VEREADORES
CAPELA DE SANTANA-RS
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RES 1° SECRETARIO
INICIPAL DE CAPCLA DE SANTANA-RS
Pedro Oddone Rodrigues da Silva, Prefeito Municipal, em
exercicio, de Capela de Santana, fago saber que a Camara Municipal de
Capela de Santana aprovou e eu, com fundamento no artigo 58, inciso IV,
da Lei Orgéanica Municipal, promulgo e sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Altera o Caput do Art. 7° da Lei Municipal 110/90 —
CTM para que este passe a vigorar com a seguinte redagao:

“‘Art 7° - O valor venal dos imoéveis urbanos, para fins de
tributacédo pelo Municipio, sera anualmente revisado, de acordo
com as descri¢cdes a seguir expostas”.

Art. 2° - Altera o § 2°do Art. 7° da Lei Municipal 110/90 - CTM
para que este passe a vigorar com a seguinte redagéo:

“§2° - O valor venal do terreno (VT) sera determinado pela
seguinte férmula:

Vr = (At-AcT) X Vm:T + C1
Onde:

V1 = Valor do terreno

Ar = Area do terreno

Act = Area do coeficiente territorial

Vwmet = Valor do metro quadrado do terreno
Cr = Coeficiente territorial

| = O valor do metro quadrado do terreno (Vm:r) sera obtido
levando-se em conta a situagdo, a pedologia, a topografia, o
coeficiente de bairro territorial e o coeficiente de ZEIS territorial
de cada imével como esta expresso na férmula do inciso

seguinte. A
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Il = O valor do metro quadrado do terreno (VM?3T) sera obtido
aplicando-se a formula:

Vmer=Vease X S x P x T x Cer x CzeisT
Onde:

Vmet = Valor do metro quadrado do terreno
Vease = Valor Base

S = Coeficiente corretivo de situacao

P = Coeficiente corretivo de pedologia

T = Coeficiente corretivo de topografia

Cet = Coeficiente corretivo de bairro territorial
Czeist = Coeficiente corretivo de ZEIS territorial

lll - Valor Base a que se refere o artigo anterior é determinado
valor em reais, utilizando no calculo de valores unitarios de
terreno, obtido a partir dos valores maximos e minimo de metro
quadrado de terreno, encontrados no Municipio, como segue:

a) Terrenos até 360,00m?, Vease = 58,74 R$/m>.

b) Terrenos com metragem superior a 360,00m? até
40.000,00m?, Vease = 2,64 R$/m?.

c) Terrenos com metragem superior a 40.000,00m? até
100.000,00m?, Vease = 2,12 R$/m>.

d) Terrenos acima de 100.000,00 m?2, Vease = 1,04 R$/m2.

IV — Coeficiente corretivo da SITUACAO referido pela sigla "S",
consiste em um grau atribuido ao imével conforme sua situagéo
dentro da quadra.

V - Omissis...

VI - Omissis...

VIl — Omissis...”

Art. 3° - Acrescenta ao § 2°do Art. 7° da Lei Municipal 110/90 —

CTM os incisos VIII, IX, X, Xl e XlI, apresentando a seguinte redagao:

“VIII - Coeficiente de bairro territorial, referido pela sigla “Car”,

consiste em um grau atribuido ao imével, conforme localidade
ao qual pertence. Al
&};’} \‘

'\
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LOCALIDADE DO COEFICIENTE DE BAIRRO
TERRENO TERRITORIAL
a) | Bairro Boqueirdo 0,60 .
b) | Bairro Bosques de Capela 0,80
c) | Centro 1,00
d) | Bairro Estacdo Azevedo 1,00
e) | Bairro Imigrantes 0,90
f) | Bairro Parque Primavera 0,80
g) | Bairro Progresso 0,90
h) | Bairro Sdo Lucas 1,00
i) | Bairro Seriema 0,50

IX - Coeficiente de ZEIS territorial, referido pela sigla “Czeist”,
consiste em um grau atribuido ao imovel, caso ele esteja ou
ndo integrante de Zona Especial de Interesse Social, indicada
na prancha 14, Anexo |l da Lei 1049/2008 (PDDI).

LOCALIDADE DO COEFICIENTE DE ZEIS TERRITORIAL
TERRENO
Nao contido em ZEIS 1,00
Contido em ZEIS 0,60

X — A Area do coeficiente territorial, referida pela sigla “Act”,
consiste em uma area atribuida aos iméveis que possuem uma
area superior a 360,00m?, conforme descrito abaixo:

a) Terrenos até 360,00m2 Act = 0,00m>.

b) Terrenos com metragem superior a 360,00m? até
40.000,00m?: Act = 360,00m>.

c) Terrenos com metragem superior a 40.000,00m? até
100.000,00m?: Act = 40000,00m?2,

d) Terrenos acima de 100.000,00 m2: Act = 100.000,00m>.

Xl — O Coeficiente territorial referida pela sigla “Ct”, consiste
em um valor atribuido aos iméveis que possuem uma area
superior a 360,00m?, conforme féormula abaixo:

Cr=CsxSxPxTxCgrxCzast
Onde:
Cr = Coeficiente territorial
Cs = Coeficienté\de superficie
S = Coeficiente corretivo de situagdo
P = Coeficiente corretivo de pedologia
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T = Coeficiente corretivo de topografia
Cet = Coeficiente de bairro territorial
Czeist = Coeficiente de ZEIS territorial

Xll = O Coeficiente de superficie referida pela sigla “Cs”, &
calculada da seguinte maneira:

a) Terrenos até 360,00m? ndo havera aplicagdo de
Coeficiente de Superficie, de modo que resulta igual a zero, de
acordo com a férmula:

Cs =0,00.

b) Terrenos com metragem superior a 360,00m* até
40.000,00m?, observardao o Coeficiente de Superficie 1, que
sera o resultado do Valor Base do Terreno, descrito na alinea
a, inciso lll, do art. 7° desta Lei, multiplicado pela Area do
coeficiente do terreno correspondente a alinea b, X, do art. 7°
desta Lei , de acordo com a formula:

Cs =Cs1 = Vease X Act

c) Terrenos com metragem superior a 40.000,00m? até
100.000,00m?, observardao o Coeficiente de Superficie 2, que
sera o resultado do Valor Base do Terreno, descrito na alinea
b, inciso Ill, do art. 7° desta Lei, multiplicado pela Area do
coeficiente do terreno correspondente a alinea c, X, do art. 7°
desta Lei, de acordo com a férmula:

Cs = Cs2 = (Vease X Acr) + Cs1

d) Terrenos acima de 100.000,00m?, observardo a Coeficiente
de Superficie 3, que sera o resultado do Valor Base do
Terreno, descrito na alinea c, inciso lll, do art. 7° desta Lei,
multiplicado pela Area do Coeficiente do terreno
correspondente a alinea d, X, do art. 7° desta Lei, de acordo
com a férmula:

Cs = Cs3 = (Vease X AcT) + Cs2

Art. 4° - Altera o § 3° do Art. 7° da Lei Municipal 110/90 — CTM
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§3° - Os valores das Edificacoes (VE) serao obtidos aplicando-
se a formula:

Ve =1Z VEn
Onde:
Ve = Valor da edificacao.
T = Simbolo matematico que indica somatorio.
Ven = Valor da edificacao unitaria (cada edificagao).

Para o calculo do Ven temos:
VEn = Aen X VM:En

Onde: .

Ven = Valor da edificagédo unitaria (cada edificagao).
Aen = Area da edificagéo unitaria.

Vmeen = Valor do metro quadrado da edificagéo unitaria.

| = Omissis...

Il — O valor do metro quadrado da edificagdo unitaria (Vmeen)
sera obtido levando-se em conta a situagdo, a pedologia, a
topografia, o coeficiente de bairro da construgéo e o coeficiente
de ZEIS da construcao de cada imével, como esta expresso na
formula do inciso seguinte.

Il — O valor do metro quadrado de edificagdo sera obtido
aplicando-se a férmula:

Vmeen = Vet X S1e X C x Pc x Cec X Czeisc
Onde:

Viwen = Valor do metro quadrado da edificagéo unitaria
Vwem = Valor do metro quadrado do tipo da edificagao.
Ste = Coeficiente corretivo do subtipo da edificagcao
Pc = Coeficiente corretivo do padrao da construgao.
Csc = Coeficiente corretivo do bairro da construgao.
Czeisc = Coeficiente corretivo de ZEIS da construgao.

IV - O valor do metro quadrado de edificagdo sera obtido
através da seguinte tabela:

TIPO DAEDIFICAGAO Vwm
a) | Alvenaria R$: 715,68
b) | Mista R$: 613,45
c) Madeira R$: 511,18 &

<
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[ d) [ Metalica/Outros l R$: 930,39 L

V - Omissis...
VI - Omissis...
VIl - O coeficiente corretivo do Padréo da Construgéo, referido

pela sigla “Pc”, consiste em um grau atribuido ao imével
construido conforme o padrao da construgéo:

[ PADRAO DA CONSTRUGCAO COEFICIENTE Pc |
a) | Alto ‘ 1,00
b) | Médio 0,95
C) | Simples 0,85
d) Inferior 070

Art. 5° - Acrescenta ao § 3°do Art. 7° da Lei Municipal 110/90 —
CTM os incisos VI e IX apresentando a seguinte redacéo:

VIl - O coeficiente corretivo do Bairro da Construgéo, referido
pela sigla “Cec”, consiste em um grau atribuido ao imével
construido conforme a localidade da construcio:

LOCALIDADE DO COEFICIENTE DE BAIRRO
TERRENO TERRITORIAL
a) | Bairro Boqueirao 0,80
b) | Bairro Bosques de Capela 1,00
c) | Centro 1,00
d) | Bairro Estacdo Azevedo 1,00
e) | Bairro Imigrantes 0,95
f) | Bairro Parque Primavera 1,00
g) | Bairro Progresso 0,95
h) | Bairro Sdo Lucas 1,00
E i) | Bairro Seriema 0,80

IX ~ Coeficiente de ZEIS da construcéo, referido pela sigla
“Czeisc”, consiste em um grau atribuido ao imével, caso ele
esteja ou nao Mtegrante de Zona Especial de Interesse Social,
indicada na prancha 14, Anexo Il da Lei 1049/2008 (PDDI).
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LOCALIDADE DO
TERRENO

COEFICIENTE DE ZEIS TERRITORIAL

Nao contido em ZEIS .

1,00

b)

Contido em ZEIS

0,80

Art. 6° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Capela de Santana, 18 de novembro de

2022.
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