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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
DE CAPELA DE SANTANA

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL -~ CONTRATO N° 007/2016.

LOCADOR: Airton Edmundo Sthéher, brasileiro, divorciado, auténomo, portador da cédula de
identidade RG 502.384.7661 e inscrito no CPF/MF sob n°361.236.920-20, residente e domiciliado na Rua

Otévio Vargas, n® 198,noBamVﬂaFlores,naadadedeCapeladeSarﬁana no Estado do Rio Grande
do Sul, CEP 95745-000.

LOCATARIO: Cédmara de Vereadores do Municipio de Capela de Santana, no
Estado do Rio Grande do Sul, com sede na Av. Cel Orestes Lucas n°2240, 3° Andar, Bairro

Centro, na cidade de Capela de Santana, no Estado do Rio Grande do Sul, CEP 95745-000, neste ato

representada pelo Presidente da Cémara de Vereadores, Sr. Volmir Antbnio Nickhom, brasileiro,
vereador. ’

OBJETO: A sala de 377 m? situada no 3° andar DO CENTRO COMERCIAL

CAPELA, Iocalizado na Av. Cel Orestes Lucas, n°2240, na cidade de Capela de Santana, no Estado do
'Rio Grande do Sul, com suas benfeitorias e instalagGes.

Por este particular instrumento, as partes supra qualificadas resolvem, de comum acordo e de
livre e espontdnea vontade, firmar um Contrato de Locag8o, tendo por objefo o imével
declinado no preambulo, a reger-se pelas seguintes clausulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA: 0O prazo da locagdo é de 48 (quarenta e oito) meses , iniciando- se no dia
01/01/2017e findando- se em 31/12/2020, quando entdo serd considerada finda, independentemente de
notificagéo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a restituir o imével, completamente livre e
desocupado.

Paragrafo dnico: Se findo, o prazo para locagdo, o locatério néo restitua o imével, pagard, enquanto
estiver em sua posse, 0 valor do aluguel mensal reajustado na Clausula Segunda, até a efetiva
desocupagdo do imbvel objeto deste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: O aluguel convencionado é de R$ 3.239,00 (trés mil duzentos e trinta e
nove reais) mensais, devendo ser pago até o 5° dia util de cada més subseqiiente, diretamente ao
LOCADOR ou a quem este indicar por escrito, sempre, porém, na cidade de Capela de Santana (a
mesma do local de pagamento contratual) e mediante recibo do Locador ao Locatario.

CLAUSULA TERCEIRA: O valor do aluguel mensal serd reajustado anualmente, segundo os
indices do IGPM (Indice Geral de Pregos de Mercado) da Fundagio Getilio Vargas, acumulado no
periodo, iniciando tal reajuste a partir de 1° de janeiro de 2018, observando sempre este indice como
valor méximo para 0 reajuste, sendo vedada a aplicagdo de valores superiores a tal Indice.

Paragrafo dnico: No caso de extingdo do Indice do IGPM, usado como base de reajuste nesta
clausula terceira, serad utilizado, de forma alfemativa e subsididria, aquele pelo qual for substituido
oficialmente pelos 6rgdos govemamentais, observando sempre este novo indice como valor méximo para
o reajuste, sendo vedada a aplicagdo de valores superiores a tal indice.

CLAUSULA QUARTA: A néo observéncia do p@o estabelecido na cléusula segunda, implicard

incidéncia de juros moratbrios de 1% (um por cento) ao més e multa de mora de 2% (dois por cento),
ambos aplicados sobre o valor do aluguel mensal inadimplido.
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CLAUSULA QUINTA: Além do aluguel, obriga-se 0 LOCATARIO a efetuar o pagamento dos
seguintes encargos, que no caso hajam, deverdo ser exigidos juntamente com o aluguel:

a. Taxas condominiais.

Paragrafo dnico: O néo pagamento desses encargos nas épocas proprias facultard ao LOCADOR a
Justa recusa ao recebimento dos aluguéis, sujeitando-se o LOCATARIO ao pagamento do 6nus
decorrente do inadimplemento previsto para cada débito, independentemente de eventual acdo de
despejo. Considera-se época propria o prazo estabelecido na cidusula segunda deste instrumento. Na
hipotese de, no decorrer do contrato, haver cobranga de taxas condominiais, as partes acordam que a
forma e o pagamento de tais valores deverdo ser ajustados mediante Termo de Aditamento que faré parte
integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: O imbvel objeto deste instrumento & locado, exclusivamente, para servir de
sede para a instalagdo e funcionamento da CémaradeVereadomsdoMunicipiodeCapeIadeSantana,
do Estado do Rio Grande do Sul, atividade esta do LOCATARIO, consistente aquela relativa ao exercicio
da vereanga, ndo podendo sua destinagdo ser alterada, substituida ou acrescida de qualquer outra, sem
prévia e expressa anuéncia do LOCADOR. Fica vedado, outrossim, a sublocagio ou transferéncia desse
contrato sem prévia e expressa anuéncia do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA: O imével objeto deste instrumento foi devidamente vistoriado pelo
LOCATARIO, que constatou encontrar-se em perfeitas condigbes de uso e habilidade, com pintura nova,
portas com fechaduras em funcionamento e munidas das correspondentes chaves, aberfuras com
ferragens em condigbes e vidros inteiros, instalagéo elétrica e hidraulica em condigbes; obrigando-se o
mesmo a devolvé-lo, uma vez finda a locaggo, nas mesmas condi¢des em que o recebeu, razéo pela
qual, no momento da restituicdo das chaves, proceder-se-a a uma nova vistoria.

Paragrafo dnico: Constatadas eventuais imegularidades e a necessidade de reparos no imével em
decorréncia de uso indevido, deverd o LOCADOR apresentar, de imediato, ao LOCATARIO Q3(trés)
orgamentos prévios assinados por profissional do ramo, sendo-lhe facultado pagar um dos valores neles
declinados, liberando-se, assim, de eventuais nus em razéo de demora e/ou imperfeigSes nos Servigos.
Caso contrério, o LOCADOR poderé contratar, por sua propria conta e risco, méo- de- obra especializada,
arcando, nessa condigdo, comosﬁsoosdeeventuaisimpe:feipbesdossemposecanopagamentoao
LOCATARIO do aluguel dos dias despendidos para a sua execugso. :

CLAUSULA OITAVA: Obriga-se 0 LOCATARIO a manter o imével sempre limpo e bem cuidado na
vigéncia da locagdo, correndo por sua conta e fisco, ndo s6 os pequenos reparos tendentes & sua
observagdo, mas também as multas a que der causa, por inobservéncia de quaisquer leis, decretos, e/ou
regulamentos.

CLAUSULA NONA: As reformas em relagéo ao reboco de paredes, restauragéo de piso ou forro que
necessitem de imediata execugdo serdo realizadas a expensas do LOCATARIO, o qual ters descontado
pelo LOCADOR os valores gastos nos aluguéis mensais que se iniciarem apos a assinatura da presente

contrato. Q valor das referidas reformas ndo podera exceder & quantia equivalente & 03( trés) aluguéis
mensais.

Paragrafo dnico: Nzo serdo incluidas, para desconto, as reformas pertinentes a instalagdo elétrica,
colocagdo de vidros, cadeiras, instalagio de equipamentos, utilizacio de mdo- de- obra ou demais
benfeitorias realizadas no imével, os quais fargo parte integrante deste, sem restituigdo de qualquer valor
eventualmente gasto pelo LOCATARIO. :
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CLAUSULA DECIMA: O LOCATARIO ndo poders fazer no imével ou em suds dependéncias,
quaisquer obras ou benfeitorias posteriormente ao inicio da locagdo, sem prévia e expressa anuéncia do
LOCADOR, néo Ihe cabendo direito de retengéo por aguelas que, mesmo necessérias ou consentidas,
venham a ser realizadas.

Paragrafo inico: Caso ndo convenha ao LOCADOR a permanéncia de quaisquer obras ou
benfeitorias realizadas pelo LOCATARIO, mesmo necessérias ou consentidas, devers este, uma vez
finda a locagéo, remové-as as suas expensas, de modo a devolver o imével nas mesmas condigbes que
o recebeu.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Obriga- se, desde j, o LOCATARIO, a respeitar os
regulamentos e as leis vigentes, bem como o direito de vizinhanga, evitando a prética de quaisquer atos
que possam perturbar a tranqdilidade ou ameagar a satide publica.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Cabers ao LOCATARIO fotal responsabilidade pela obtenggo
dos alvaras e licengas que se fizeram necessérias ao exercicio de sua atividade, ndo lhe cabendo direito
de resciséo deste contrato ou indenizagdo, caso esses documentos néo lhe sejam fomecidos pelos
orgaos competentes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O LOCADOR autoriza a colocagdo de placas ou letreiros na
fachada do prédio, ou em suas aberturas para a rua, responsabilizando-se o LOCATARIO pela obtencéio
das licengas que se fizerem necessérias, junto acs 6rgéos competentes, berm como pelo pagamento das
taxas decorrentes do uso dessa propaganda.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Qualquer foleréncia ou concesséo, com o fito de resolver
extrajudicialmente questio legal ou contratual, ndo se constituird em precedente invocével pelos
LOCATARIOS e nem modificaré quaisquer das condigbes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Obriga-se o LOCATARIO a efetuar a ligagéo de energia elétrica
no seu nome, providenciando o seu desligamento, por ocasido da devolugdo do imével, quando entdo
deverd apresentar as ultimas contas de seu consumo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O LOCADOR autoriza 0 LOCATARIO a efetuar as benfeitorias e
reformas necessérias no imével, referentes a pintura, canalizagéo para a energia elétrica, abertura de
paredes e demais que se fizerem necessérias.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Na hipétese de venda do imével objeto -deste contrato, o
LOCADOR garante ao LOCATARIO o dirsito de preferéncia da compra.

§ 17 Em caso de compra do imével objeto deste contrato, por parte do locatério, este estars isento do
pagamento de aluguel ao locador, ficando o presente contrato automaticamente rescindido.

§ 2°: Nio havendo interesse da compra do imével pelo LOCATARIO, os novos compradores, ainda
assim, estardo sujeitos ao cumprimento deste contrato, desde que 0 prazo descrito na cldusula primeira
ainda néo tiver terminado. Findo o prazo, faculta-se ao LOCA TARIO, e aos novos, a elaboragdo de novo
contrato de locagédo.

AUSULA DECIMA OITAVA: A fatte de cumprimento de qualquer cléusula ou condigio deste
instrumento implicaré na sua imediata rescisdo, ficando .a parte infratora sujeita ao pagamento de uma
multa equivalente a 03(trés) meses de aluguel, pelo valor vigente a época da infrag&o.
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CLAUSULA DECIMA NONA: Em caso de rescisio antecipada e sem justo motivo do presente
contrato de locacéo, em detrimento ao prazo estabelecido no artigo 1° deste instrumento, a parte que der
causa a resciséo pagara a outra uma multa em valor equivalente a 40% do valor do aluguel multiplicado
pelo nimero de meses restantes até o término do contrato..

CLAUSULA VIGESSIMA: Para dirimir qua:squer controvérsias oriundas do presente contrato, as
partes elegem o foro da comarca de Portéo.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente, em duas vias de igual
teor e forma, na presenga das testemunhas retro, para que surta seus legais e
Juridicos efeitos, obrigando-se -por si, seus herdeiros efou sucessores, ao fiel
cumprimento de todas as suas cldusulas e condigbes.

Capela de Santana, 30 de dezembro de 2016.
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LOCADOR: Airton Edmundo Sthéher /_; Z é-?/;

LOCATARIO: Céamara de Vereadores ‘ W

J %
TESTEMUNHAS: Luana Thomazzi Ribeiro
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