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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

PROJETO DE LEIN.° ..".../2019

Altera o art. 3.° Lei Municipal n.° 474,
de 8 de Dezembro de 1983.

Art. 1.° Fica autorizado o Poder Executivo a alterar a Lei Municipal n.® 474, de 8
de Dezembro de 1983, no seu art. 3.°, passando a ter a seguinte redagao:

“Art. 3.° Os lotes resultantes de desmembramento e loteamento terdo area
minima de 175m? (cento e setenta e cinco metros quadrados) e 7,00 m (sete metros) de

testada minima”.
Art. 2.° Fica revogado o g 2.° do art. 3.° da referida Lei.
Art. 3.° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO, em 3 de Maio de 207
7 /

[y /% c
JAIR MACHADO
Prefeito Municipal




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

JUSTIFICATIVA
Senhor Vereador Presidente
Senhores(a) Vereadores(a):

Apds cumprimentar Vossa Exceléncia, apresentamos o projeto de Lei que
altera a Lei Municipal n.° 474 de 8 de dezembro de 1983, solicitando alteragéo de area
minima e de testada minima para os novos lotes.

Informamos as testadas minimas e metragens quadradas de imoveis em
algumas cidades da regiéo que atualmente sdo metragens menores que a do nosso
Municipio, que tem as metragens quadradas desde o ano de 1983:

- O municipio de Guaiba, por exemplo, tem testada minima de 7,00m (sete
metros) e area minima de 140m? (cento e quarenta metros quadrados),

- O municipio de Camaquéa a testada minima é de 6,00m (seis metros) com
area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)

- O municipio de Arroio dos Ratos a testada é de 6,25m (seis metros e vinte
e cinco centimetros) e area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

A Lei Federal n.° 6.766/1979 permite que os lotes tenham area minima de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco
metros).

Com isso, o intuito € de aprimorar uma tendéncia mercadoldgica em fungéo
da transformagéo da estrutura familiar, decorrente desde o ano de 1983.

Por estes motivos contamos com a apreciagéo deste Projeto Lei e colocamo-

nos a disposicdo para maiores esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Barra do Ribeiro, em 3 de Maio de 2019.

A4 '//4/5'%

JAIR MACHADO
Prefeito Municipal



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

Sierae 474

Estabelece normas para desmembra
mento de areas urbanas e percen-
tuais de areas de uso publico e
de recreagac em loteamentos e da
outras providencias.

‘JOSf ALCIBIADES GATTINO, Prefeito Municipal de /

Barra do Ribeiro.

Art. 12 -

Paragrafo

()

Art. 22 ~

L

i -
111 -
Art, 32 -

§ige .,

Fago saber que a Camara aprovou e eu sanciono a

seguinte LEl:

A edificaggo em lotes resultantes do desmembramento sg
mente sera permitida quando tiver sido objeto de pre~
via aprovaggo municipal.
fnico = Considera-se desmembramento a subdivisao de
ireas urbanas em lotes destinados a edificagao com a-
proveitamento do sistema viario existente desde que '
n@o impl ique na abertura de novas vias e logradouros ‘
publicos nem se prolonguem, modifiquem ou ampliem 08
ja existentes. :
Para a aprovégSo de projetos,de desmembramegto de 1o~
tes o interessado apresentara requerimento a Prefeitu-
ra Municipal acompanhado dos seguintes documentos:
titulo de propriedade e planta do imovel a ser desmem-
brado contendo: :
a - indicagao das vias existentes e dos loteamentos ‘
proximos; ; :
b= indicagSo do tipo de uso predominante no local;
c - ihdicaggo da divisao dos lotes pretendida na area;
certidic de Onus reais;
certidio negativa dos tributos municipais.
0s lotes resultantes de desmembramento terao area mi-
nima de 300m2 (trezentos metros quadrados) e [0 (dez)’
metros de testada minima.
Quando o desmembramento se destinar a urbanizagao espe
cifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de in
teresse social promovide pelo Poder PGblico e previa -
mente aprovados pela Prefeitura Municipal, as exigénci
as poderao ser inferiores.
Ser4 admitida uma tolerancia, devendo cada caso ser es
tudado e aprovado, de ate 250m2 (duzentos e cinquenta’
mstros quadrados) e testada nunca inferior a 8m ( oito
metros) .
Para os lotes desmembrados enquadrarem~se nos limites’
de tolarancia permitidos, deverao apresentar situagao’
que os impeca, de fato ou de direito, a normalizarem -
-se dentro das dimensoes mencionadas no caput deste ar
tigo.

’
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Art. 492 -

Art. 52 -

Parégrafo

o~

Art. 78 -

Avnt. 8¢ o

Art: 99 o~

ESTAGO DO RIO GRANDE DO 8UL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

0 projeto de desmembramento atendera as diretrizes fop
necidas pela Prefeitura Municipal e legislagao Federal.
Deve ser rcalizado em escala adequada a cada caso  de
desmembramento ¢ responsabilizado por profissional ha-
bilitado perante o CREA/RS sendo por este assinado e
pelo proprictario do imovel ou seu representante le~
gal, com a competente ART sendo apresentado em quatro’
vias de igual teor e forma.
Em desmembramentos de lotes satuadas em Iogradouros ou
vias nao servndos por redes d'agua, energia eletrica ‘
esgotos sanltar:os e/ou pluviais, meio fio exigir-se~a
sua tmplantagau sob responsabsltdade exclusiva do pro
prnetar:o.
inico - lsentam-se das exigéncias deste artigo os des
membramentos que: ,
Possuam area total igual ou inferior a 1.200m2 (mil e
duzentos metros quadrados), desde que esta area nao fa
ga parte de um todo maior.
Resultem da partilha de bens por morte ou sepanaqao Ju
dicial de conjuges.
Nos desmembramentos de areas auperlores a 10.000m2
(dez mil metros quadrados) exxgnv-se-ao.
5% (cinco por cento), no minimo, de area para uso pu-
blico especial da area total a ser desmembrada,
IO% (dez por cento), no minimo, de area para recreacao
publica da area total a ser desmembrada.
Nos loteamentos e/ou desmembramentos destinados a im-
plantagao de Sitios de Recreio aplicam-se as percenta-
gens de areas acima defcnldas.
Ise?tam«se das exigencias deste artigo desmembramentos
de areas oriundas de loteamentos onde as mesmas ja te-
nham sido atend|das.
Apos a aprovagao do prOJeto a, Prefeitura Municipal de-
volvera ao interessado trés coplas do mesmo com o com~
petente despacho de aprovagao.
Aplicam~se aos processos de aprovaggo de projeto de /
desmambramento, no que couber e nos casos omissos, a '
Legnalagau Federal pertznente.
Revogadas as d)sposlqoes em cuntrarlo, esta lLei entra-
ra em vigor na data de sua publ icacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO, em

g

08 de dezembro de 1983.

Regnstre-se e Publlquense




Porto Alegre, 07 de maio de 2019.

Orientagdo Técnica IGAM n2 19.047/2019.

I A Camara Municipal de Barra do Ribeiro, solicita manifestagdo desta Consultoria, no que
se refere ao PL n° 11/2019, que “altera o art. 3° Lei Municipal n° 474, de 8 de dezembro de 1983”, dando-
lhe nova redagdo com este teor:

“Art. 32 Os lotes resultantes de desmembramento e loteamento terdo drea
minima de 175m? (cento e setenta e cinco metros quadrados) e 7,00m (sete
metros) de testada minima.”

Il O PL, de origem no Executivo municipal, nasce respaldado pelo que estabelece o inciso
XVI da Lei Organica barrense, que dispoe:

“Art. 62 Compete ao Municipio:

(..

XVI - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;
de acordo com o disposto na Lei 10.257/2001 - Estatuto da Cidade; (Redagédo
dada pela Emenda n? 13)

()"

1. E de se dizer que, muito embora o dispositivo da LOM mencione somente o Estatuto da
Cidade, de 2001, em 1979 havia surgido outro marco importante para o tema em comento, a Lei 6.766,
responsavel por regular de modo bem mais acurado a questdo do parcelamento do solo (diploma legal
ainda em plena vigéncia), tanto pelo seu perfil singular, como também pela correta adogcdao dos
mecanismos que impde. Ela foi o veiculo mediante o qual diretrizes gerais foram formuladas para o
desmembramento do solo nas cidades em unidades que permitem uma ocupagdo urbana mais
apropriada. Sua forma tem o mérito de moldar-se as competéncias municipais, adequando-se ndo so a
Constituigdo, mas também ao Estatuto da Cidade e, ainda, ao novo Cdédigo Civil brasileiro, instituido em
2002.

V. Alguns dos mais importantes dispositivos da Lei n2 6.766/79, no que se refere a Consulta
ora em tela, sdo:

Rua dos Andradas, 1560, 18° andar — Galeria Malcon Centro - Porto Alegre - RS - 80026-800
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“Art. 22 O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei e as das legislagdes
estaduais e municipais pertinentes.

§ 12 Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 22 Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 32 (VETADO)

§ 42 Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura bdsica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe.

§ 52 A infra-estrutura bdsica dos parcelamentos é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica
e domiciliar e vias de circulagdo.

§ 62 A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistird, no minimo, de:

| - vias de circulagdo;

1l - escoamento das aguas pluviais;

Ill - rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV - solucBes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

(e

Art. 32 Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas
pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

Paragrafo tnico. N3o serd permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;

V - em dreas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impega
condi¢Oes sanitarias suportdveis, até a sua corregao.

Art. 42 Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitdrio, bem como a espagos livres de uso publico, serdao
proporcionais a densidade de ocupagdo prevista pelo plano diretor ou aprovada
por lei municipal para a zona em que se situem.

Il - os lotes terdo drea minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
gquadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se
destinar a urbanizacdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos érgdos publicos competentes;

1l - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico
das rodovias e ferrovias, sera obrigatoria a reserva de uma faixa ndo-edificavel

Rua dos Andradas, 1560, 18° andar — Galeria Malcon Centro - Porto Alegre - RS - 80026-900
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de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo
especifica;

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 12 A legislagdo municipal definira, para cada zona em que se divida o territdrio
do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e
ocupagao do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as dreas minimas e maximas
de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento.

§ 22 Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de educacdo,
cultura, saude, lazer e similares.

§ 32 Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias serd
exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e
parametros que garantam a segurang¢a da populagdo e a prote¢do do meio
ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

§ 42 No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderao ser instituidas
limitagdes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do
poder publico, da populagdo em geral e da prote¢do da paisagem urbana, tais
como servidoes de passagem, usufrutos e restrigdes a construgdo de muros.

V. Em seu Manual de Direito Municipal Brasileiro, ISAAC NEWTON CARNEIRO, ao abordar o
tema em comento, manifesta-se dessa maneira:

“Devemos lembrar que parcelar o solo significa garantir o avanco da cidade sobre
dreas ainda ndo estruturadas, tornando-se necessario criar condi¢des de
infraestrutura para que seus potenciais usuarios, estanques em margens restritas
dos seus proprios terrenos, possam usufruir dos beneficios da cidade. Ou mais,
que tenham direito a receber condigbes para habitar estes mesmos lotes.
Lembremos que os severos limites que se impdem as pessoas na vida urbana
devem ser sobrepostos com certas condigbes, para que n3o se permitam
condigbes insuportaveis de existéncia (dgua, saneamento, luz e servicos como
limpeza urbana, v.g.).

(...)

Assim, a lei do parcelamento vai cuidar especificamente de duas situacdes
atinentes

a divisdo do solo urbano: o loteamento e o desmembramento, conceituando-se
como loteamento a "a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacio, com
abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes", j& o desmembramento, a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.” (in Manual de direito municipal brasileiro. Salvador: P&A Editora,
2016, p. 109).”
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VI. DIANTE DISSO, conclui-se estar o PL n2 11/2019 concebido dentro dos pardmetros
legislativos vigentes, tanto no que se refere a sua origem, consoante o que prevé a LOM barrense, quanto

ao que dispde a legislagdo federal aplicavel a matéria, estando o Projeto apto para seguir sua tramita¢do
legislativa. i

O IGAM permanece a disposigao.

EDISON PIRES MACHADO BRUNNO BOSSLE
OAB/RS n2 27.155 OAB/RS n2 92.802
Supervisor de Processos
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- ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDAGCAO

PROJETO DE LEI N° 11/2019

EMENTA: “"ALTERA O ART 3° DA LEI MUNICIPAL N° 474 DE 08 DE
DEZEMBRO DO 1983"

Presidente: Vereador José Luis Gongalves
Secretario: Vereador Claudir da Silva
Relator: Vereador Cirineu Luiz Iplinski

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
REDACAO examinando o Projeto de Lei n® 11/2019, considera que o
mesmo apresenta condicdes de ir ao Plenario, pois cumpre todos os
requisitos legais para ser votado.

SALA DAS C
DEBARRA DO

) '/é/kui,s/
Ppési /énte

ISSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
BEIRO, em 07 de maio de 2019.

calves Claudir da Silva
Secretario

Cirinel Iplinski
Relatpr

Av.Visconde do Rio Grande, 1690 - CEP 96790 000- FONE: 482.2141 - 482.2142 e- mail: camarabarraribeiro@terra.com.br



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E PLANEJAMENTO
PROJETO DE LEI N° 11/2019

EMENTA: “Altera o art. 30° da Lei Municipal n°® 474 de 08 de
dezembro de 1983.”

Presidente: Vereador Athos do Amaral Maica
Secretario: Vereador Lucas Campos da Silva
Relator: Vereador Eduardo Bischoff

A COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E PLANEJAMENTO
examinando o Projeto de Lei n° 011/2019, considera que 0O mesmo
apresenta condigbes de ir ao Plendrio, pois cumpre todos os requisitos
legais para ser votado, aprovando o presente projeto.

SALA DAS COMISSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
DEBARRA DO RIBEIRO, em 07 de MAIO de 2019.

| W, oo
[\M /Q oo Lornge dla (QJ)'@
Athos do Amaral Maica {chas Campos da Silva

Presidente Secretario

Eduardo Bischoff
Relator
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