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ESTADO DO |O RANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

Autoriza o Poder Executivc a aprovar
projetos de condominio horizontal de
lotes no perimetro urbano do
Municipio.

Art. 1° - Autoriza o Municipio a aprovar projetos de Condominio Horizontal de Lotes
no perimetro urbano do Municipio de Barra do Ribeiro.

Paragrafo Unico - Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio Horizontal
de Lotes o parcelamento de solo, sob a forma da Lei n® 4.591/64, e do Decreto-Lei n°
271/67 e a Lei 6766/79.

Art. 2° - As obras previstas no artigo 8° da Lei n°® 4.591/64, por for¢ca do artigo 3° do
Decreto-Lei n® 271/67, sao as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade
auténoma sera o lote e néo a edificacao sobre este.

Paragrafo Unico - A propriedade do sistema viario e dos equipamentos comunitarios,
ndo passara ao Municipio, ao contrario, permanece como propriedade dos
conddédminos.

Art. 3° - Os direitos e deveres dos condéminos deveréo ser estabelecidos através de
Convencgéo Condominial, que contera a norma que vigera entre os condéminos, bem
como as limitacbes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade,

observados o Cddigo de Obras e Lei de Zoneamento do Municipio.

Art. 4° - Os requisitos para a configuragdo do Condominio de Lotes, nos quais ndo
haja prévia consirugéo de prédio séo:

| - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n° 4.591/64, com as
alteracdes constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote sera considerado
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ESTADO DO |o RANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO
como unidade auténoma, a Iele atribuindo-se uma fragdo ideal de gleba e coisas
comuns, sendo que neste todo existirdo também areas e edificagdes de uso comum;
Il - que haja uma Convengéo detalhada de Condominio, contendo as limitagdes
edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz
juridica entre os condéminos.

Art. 5° - Para aprovacéo do projeto pela Municipalidade deveram ser apresentados os
seguintes documentos:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento;

b) pianta dos iotes;

¢) planilha das areas condominiais;

d) Licengas ambientais

e) Projetos complementares (energia elétrica, rede de Agua, esgotamento sanitario);

f) convengao do condominio;

g) Anotacéo de responsabilidade técnica (ART/RRT) do responsavel pelos projetos e
execucao.

Art. 6° - Podera haver a realizagdo de incorporagé@o imobiliaria para a consecugédo do
condominio de lotes e, neste caso, a documentagdo a ser exigida pelo Registrador
Imobilidric sera a constante da Lei n® 4.591/64 e suas alteracdes, se houver.

Art. 7° - Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do Condominio de
Lotes constituira unidade isolada, contribuindo, o proprietario, diretamente com as
importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma
dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga.

Art. 8° - O projeto do Condominio de Lotes, para ser aprovado pela Municipalidade,
primeiro, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio,
no que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislagbes em vigor.

—



ESTADO DO |o GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO
Art. 9° - Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura Municipal,
devidamente registrado no Oficio Imobiliario e constituido legalmente o Condominio,
os servicos de instalagdo, manutengéo e conservagéo de via interna, recolhimento de
lixo, pintura de meio-fio, rede de energia eiétrica e iluminagéo, rede de agua e esgoto
cloacal com tratamento que dever&o ser efetuados pelo préprio Condominio.

§ 1° - Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes devera ser
murado, sendo que o muro devera ter altura minima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), que caracterizara a separagdo da Area utilizada da malha viria urbana,
e 0 acesso ao Condominio deve ser projetado para a via principal do Municipio, com
recuo adequado para as manobras de acesso dos veicuios, com acesso minimo para
dois (02) veiculos simultaneamente.

§ 2° - Os lotes terdo area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), e pelo menos uma das testadas ndo podera ter dimensdes menores que
5,00 (cinco metros), a excegdo dos lotes de esquina, que terdo area minima de
175,00m? (cento e setenta e cinco metros quadrados) de area e testada minima de
7,00m (sete metros).

§ 3° - Para cada lote devera corresponder uma vaga de estacionamento de 2,50 x
5,00m de uso do proprietaric do terreno. Em condominios com area superior a tha
(hum hectare) devera ser previsto uma vaga para estacionamento de visitantes para
cada 10 (dez) lotes.

§ 4° - No caso de existirem areas de preservacdo, podera ser utilizado um percentual
de 40% destas, como area de recreacao. '

§ 5° As dreas de preservagdo ndo poderdo incidir sobre os lotes e também ndo
poderéo ficar encravada, sem acesso.

Art. 10 - Por se tratar de ruas internas e nao haver trafego de veiculos pesados,
somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento préprio, ndo havendo ligacdo com
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ESTADO DO | RANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO
o sistema viario do Municipio, para as ruas do Condominio de Lotes serd exigido
gabarito minimo de 10,00m (dez metros), sendo 6,00m (seis metros) de pista e 1,00m
(um metro) minimo de passeio em uma das laterais. O material a ser utilizado na
pavimentagdo do arruamento sera bioco intertravado de concreto, aprovado peia
Municipalidade.

Art. 11 - Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de
infraestrutura, bem como a aprovacéo do projeto de Condominio Fechado de Lotes,
sera de competéncia da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 12 - O projeto de Condominio Fechado de Lotes deve conter area de uso comum
de 5% (cinco por cento) do total da area objeto do empreendimento, dispensada area
institucional por ser vedada a presenga de 6rgdo publico dentro do condominio
particular, excetua-se deste percentual as areas destinadas as construgbes da
portaria, zeladoria e administrag&o.

Art. 13 — Condominios Fechados de lotes com area total acima de 1Ha (um hectare)
deverdo prever areas verdes e de recreagdo e institucional. A area verde e de
recreacgdo, de uso exclusivo do Condominio, tera o minimo de 10 % (dez por cento)
da area total da gleba do empreendimento; deste percentual, 60% (sessenta por
cento) deverdo ser egquipados para lazer e recreacdo, e 40% (quarenta por cento)
tratada paisagisticamente, e 5% de area institucional que devera estar fora da
circuncisdo do condominio, podendo ser doada area de igual valor em outra zona do
municipio sob julgo do Departamento de Planejamento e do prefeito municipal.

GABINETE DO PREFEITO, em 22 de margo de 2019.

an ///o/a/p

JAIR MACHADO
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores(as):

Encaminhamos o Projeto de Lei para apreciagéo e votagéo desta Casa
Legislativa para aprovagdo da criagdo de condominios de lotes na cidade a seguranga
dos moradores, a exclusividade do acesso as suas areas comuns por eles edificada e
ser uma tendéncia mundiai e mercadoiogica em fungéo da transformagéo da estrutura
familiar.

Assemelha-se ao condominio de um edificio quanto ao gerenciamento de
suas necessidades como seguranca, manutencio, melhorias, desonerando a
prefeitura destes encargos.

Diante do exposto, estamos a disposi¢éo para dirimir quaisquer duvidas
que venham a surgir.

Barra do Ribeiro, 22 de Margo de 2019.

/74 &/ﬁ %
JAIR MACHADO
Prefeito Municipal



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

“Nossa terra, nossa gente, a mais bela e mais querida.”

PARECER JURIDICO n° 05/2019

Referente ao Projeto de Lei n° 05/2019:

Autoriza o Poder Executivo a aprovar projetos de
condominio horizontal de lotes no perimetro urbano do
Mupnicipio.

I — Do Relatorio;

Trata o Projeto de Lei, encaminhado pelo Chefe do Poder Executivo,
contendo 05 paginas, sem anexos, autorizando o Poder Executivo a aprovar projetos de

condominio horizontal de lotes no perimetro urbano do Municipio.
E o relatério sucinto.
II — Da Iniciativa

A iniciativa legislativa de projetos de lei que versem sobre a matéria
debatida ¢ exclusiva do Senhor Prefeito Municipal, na forma do Art. 68, VIII da Lei

Organica Municipal, combinada com Art. 6°, 1 e XVI da mesma lei.
Assim, nfo ha macula no projeto em relagdo a iniciativa.
III - Do mérito

Examinando o seu mérito, podemos concluir pela inexisténcia de

ilegalidades, eis que néo encontramos normas a denotar eventual ilegalidade.

O Projeto de Lei em questdo estd de acordo com as Legislagdes

Federais correlatas.

Sabemos que a criagdo de um loteamento néo depende de uma relagéo
condominial, pois os lotes sio constituidos de modo independente, sem relagdes de
condominio, conforme o parcelamento do solo disposto na lei 6766/79. No loteamento
de lotes existe relagdo condominial, divisio de despesas gastas com seguranca,
manutengdo e outros, além de convengdo de condominio. Essa relagdo condominial €&

:'/'/ v
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similar 2 modalidade de condominio edilicio.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

“Nossa terra, nossa gente, a mais bela e mais querida.”

Ademasi, sob a perspectiva do Direito Civil, o Condominio de Lotes ¢
equiparado ao Condominio Edilicio, onde o lote ¢ uma unidade autonoma, dotado de
infraestrutura basica e, portanto, apto a ser edificado, cujas dimensdes atendam aos

indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal.
IV- Conclusao

Ante a fundamentagdo acima exposta, concluo pela viabilidade
juridica do Projeto de Lei n.° 05/2019, da forma como foi apresentado podendo ser

analizado pelas comissdes desta casa.
E o parecer
S.M.J.

Barra do Ribeiro, 25 de margo de 2019

Eduardo Pacheco Hubner
OAB/RS 75.023
Assessor Juridico do Legislativo



Porto Alegre, 25 de margo de 2019.

Orientacdo Técnica IGAM n2 12.627/2019

l 0 Poder Legislativo do Municipio de Barra do Ribeiro, por meio do servidor
Eduardo Hubner, solicita andlise e orientagdes acerca do Projeto de Lei n? 5, de 2019,
oriundo do Poder Executivo, que tem como ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar
projetos de condominio horizontal de lotes no perimetro urbano do Municipio”.

. Preliminarmente, a matéria encontra-se inserida nas competéncias
legislativas conferidas aos Municipios, conforme dispde a Constituigdo Federal' e a Lei
Organica Municipal® quanto & autonomia deste ente federativo para dispor sobre
determinadas matérias de interesse local.

Da mesma forma, no caso vertente da consulta, considerando-se que a
analise e aprovagdo dos projetos de obras e edificagdes, sdo atos praticados por drgdos da
estrutura administrativa do Municipio, depreende-se legitima a iniciativa do Executivo,
também nos termos da Lei Organica do Municipio®.

1. Feitos esses esclarecimentos preliminares, sob o ponto de vista material, a

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

(-}

VIIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso,
do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;

2 Art.62 - Compete ao municipio:

| - legislar sobre os assuntos de interesse loca!;

() ;

XV| — (Alterado Emenda N2 13) - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamentc e da ocupagdo do solo urbano, de acordo com o disposto na
Lei 10.257/2001 — Estatuto da Cidade; (grifou-se)

3 Art. 68 - (Alterado Emenda N2 13) - S&o atribuicdes do Prefeito e do Vice-Prefeito Municipal, as instituidas na
Constituigdo Federal e as instituidas por esta Lei Orgénica:

Paragrafo Primeiro - (Acrescido Emenda N2 13) - Compete privativamente ao Prefeito:

()

VIIl - dispor sobre a organizagdo e o funcionamento da administragdo municipal na forma da lei; (grifou-se)

Rua dos Andradas, 1560, 18° andar - Galeria Maicon - Centro - Porto Alegre - RS - 90026-900
Fone: 51 3211.1527 - E-maii: igam@igam.com.br - Site: www.igam.com.br
Facebook: IGAM.institutogamma



viabilidade da proposicdo em andlise, sujeita-se as condi¢des impostas pela legislagdo
urbanistica do Municipio, a saber o seu plano diretor ou lei de diretrizes urbanas.

Comente-se apenas que, considerando que o Municipio consulente conta
com menos de vinte mil habitantes nem estd incluido em regido metropolitana®, a rigor, ndo
est4 obrigado, pela legislagdo pertinente, a possuir o plano diretor®. Por outro lado, ndo €
vedado que possua esse instrumento legal que zoneia o territério e define seus usos,
mormente em face das demais hipéteses do art. 41 do Estatuto da Cidade.

Dessa forma, com relacdo a esta matéria, toda lei que sobrevir ao
planejamento urbano deve se adequar ao que foi tragado nos estudos que embasaram a
legislagdo urbanistica, como a Lei de Diretrizes Urbanas (LDU) a falta de um Plano Diretor no
Municipio.

Assim, ainda que a regula¢do da construgdo de condominios residenciais
horizontais fechados em seu territério seja matéria que compete somente ao préprio
Municipio dispor, tal instalagdo deve .estar em concordancia com toda a sua legislagdo de
matéria urbanistica.

Neste ponto, importa destacar os percentuais das areas de uso comum
(4reas institucionais para implantagdo de equipamentos publicos e as dreas verdes).

O conjunto das dreas acima descritas devem alcangar o minimo de 359
40% da gleba a ser arruada, distribuidas da seguinte maneira: “As regras, mais ou menos, sdo
do seguinte teor: “da area total do plano de arruamento e loteamento serdo destinados, no

% Populacdo do Municipio de Barra do Ribeiro (IBGE, 2010): 12.572 habitantes; populagdo estimada para 2018:
13.423. Fonte: < https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/barra-do-ribeiro/panorama > acesso em 25.03.2019.
g Constituicdo Federal:
Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes
gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungSes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes.

§ 12. O plano diretor, aprovado pela Cdmara Municipal, obrigatério para cidades com mais de vinte mil
habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséo urbana. (grifou-se)

Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade):

Art. 41. O plano diretor é obrigatdrio para cidades:

| — com mais de vinte mil habitantes;

Il —integrantes de regiGes metropolitanas e aglomeragdes urbanas;

Il - onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no§ 4°do art. 182 da
Constituicdo Federal;

IV —integrantes de dreas de especial interesse turistico;

V - inseridas na &rea de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental de
ambito regional ou nacional.

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com &reas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos. (Incluido pela Lei n® 12.608, de

2012)

Rua dos Andradas, 1560, 18° andar - Galeria Malcon - Centro - Porto Alegre - RS - 90026-900
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minimo: | — 20% para vias de circulagdo; Il - 15% para dreas verdes; Ill — 5% para dreas
institucionais.”® A titulo de exemplo, cita-se decisdo do Tribunal de Justica do Estado de
Santa Catarina, que esclarece o dever de ser “[...] resguardado o percentual de 35% da drea
ao Poder Publico, no caso de loteamento, porém, levando-se em conta a darea como um
todo, e ndo como lotes auténomos.”’

Mas que fique claro que isso é obrigatério nos loteamentos; tratando-se de
condominios, que s3o propriedades privadas condominiais, estes percentuais ndo
necessariamente sao 0s mesmos.

Porém, desde que n3o faga grande diferenga da doutrina e da jurisprudéncia
acima transcritas, utilizadas como pardmetro, cabe ao proprio Municipio definir tais
percentuais, em homenagem a sua competéncia para ordenar seu territério.

Outrossim, considerando que a proposicdo em analise ndo se destina a
alterar legislagdo urbanfstica do Municipio, mas tdo somente a estabelecer normas para o
tipo de edificagdes que identifica (condominios horizontais de lotes), se recomenda também
que o dérgdo técnico competente verifique a compatibilidade das dreas destinadas a receber
as edificacdes com o zoneamento estabelecido na LDU, ndo aprovando condominios para
serem instalados em &reas alagadigas, com risco de deslizamento, improprias para receber
construgdes.

Iv. Diante do exposto, desde que consideradas todas as observagdes descritas
nesta Orientacdo Técnica, conclui-se pela viabilidade técnica e juridica do projeto de lei n2 5,
de 2019, podendo entdo seguir os demais tramites do processo legislativo até deliberagao de
meérito pelo Plendrio da Camara Municipal.

O IGAM permanece a disposigdo.

T 3
/'/ \/}/Mﬁ C/ZV&//\/
Roger Aratijo Machado

OAB/RS 93.173B
Consultor do IGAM

& SILVA, José Afonso. Direito Urbanistico Brasileiro. 42 ed. rev. e atual., Sdo Paulo, Malheiros Editores, 2006. p.337.

7 TISC. Apelagdo Civel n? 1996.006965-8, de Brusque. Orgdo Julgador: Segunda Camara de Direito Comercial,
Relator: Alcides Aguiar. DJ: 27/08/1997.

Rua dos Andradas, 1560, 18° andar - Galeria Malcon - Centro - Porto Alegre - RS - 90026-900
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

PROJETO DE LEI N° 05/2019

EMENTA: “"AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A APROVAR PROJETOS
DE CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES NO PERIMETRO URBANO
DO MUNICIPIO”

Presidente: Vereador José Luis Gongalves
Secretdrio: Vereador Claudir da Silva
Relator: Vereador Cirineu Luiz Iplinski

g A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
REDACAO examinando o Projeto de Lei n® 05/2019, a Comissao de
Constituicdo, Justica e Redagdo, considera que O mesmo apresenta
condicBes de ir ao Plendrio, pois cumpre todos os requisitos legais para ser
votado.

ISSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
IBEIRO, em 26 de margo de 2019.

= s
ui Eongalves Claudir da Silva
' Secretario

Ciri z Iplinski
Relator

Av.Visconde do Rio Grande, 1690 — CEP 96790 000- FONE: 482.2141 - 482.2142 e- mail: camarabarraribeiro@terra.com.br



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

COMISSAO DE INFRAESTRUTURA, SAUDE E MEIO AMBIENTE
PROJETO DE LEI N° 05/2019

EMENTA: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projetos de
condominio horizontal de lotes no perimetro urbano do Municipio”

Presidente: Vereador Cirineu Luiz Iplinski
Secretario: Vereador Claudir da Silva
Relator: Vereador Eduardo Bischoff

A COMISSAO DE INFRAESTRUTURA, SAUDE E MEIO AMBIENTE
examinando o Projeto de Lei n©® 05/2019, considera que o mesmo apresenta
condigdes de ir ao Plenario, pois cumpre todos os requisitos legais para ser
votado, aprovando o presente projeto.

SALA DAS COMISSOES DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
DEBARRA DO RIBEIRO, em 26 de margo de 2019.

= 7.

Cirin Iplinski Claudir da Silva
Presidente Secretario

/// T

Eduardo Bischoff
Relator

Av.Visconde do Rio Grande, 1690 — CEP 96790 000- FONE: 482.2141 - 482.2142 e- mail: camarabarraribeiro@terra.com.br



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO RIBEIRO

Of.Gab.N° 024/19 Barra do Ribeiro, 26 de Margo de 2019.
Excelentissimo Senhor:

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei que:
e Autoriza o Poder Executivo a aprovar projetos de condominio horizontal de
lotes no perimetro urbano do Municipio;

Ja enviado anteriormente, mas devido um erro de digitagdo, segue
novamente corrigido.

Sendo o que tinhamos para o momento, subscrevemo-nos.

an . 45/47/4
JAIR MACHADO
Prefeito Municipal

Exmo Senhor: . CANARAMUNIUIPAL OE BARRA DO RIBERRO

JOAO FRANCISCO FEIJO recebidoemad o 103 122019
Presidente da Camara Municipal

Barra do Ribeiro -RS Por: )%
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PROJETO DE LEI N.0 9212019 5 0\090/

Autoriza o Poder Executivo 2 apr
projetos de condominio horizontal de
lotes no perimetro urbano do
Municipio.

Art. 1° - Autoriza 0 Municipio a aprovar projetos de Condominio Horizontal de Lotes
no perimetro urbano do Municipio de Barra do Ribeiro.

Paragrafo Unico - Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio Horizontal
de Lotes o parcelamento de solo, sob a forma da Lei n° 4.591/64, e do Decreto-Lei n°
271167 e a Lei 6766/79.

Art. 2° - As obras previstas no artigo 8° da Lei n°® 4.591/64, por forca do artigo 3° do
Decreto-Lei n® 271/67, s&o as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade
autdbnoma sera o lote e ndo a edificagéo sobre este.

Paragrafo Unico - A propriedade do sistema viério e dos equipamentos comunitarios,
ndo passara ao Municipio, ao contrario, permanece COmMO propriedade dos
conddéminos.

Art. 3° - Os direitos e deveres dos condéminos deverdo ser estabelecidos atraves de
Convencgédo Condominial, que contera a norma que vigera entre 0s condéminos, bem
como as limitacdes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade,

observados o Cédigo de Obras e Lei de Zoneamento do Municipio.

Art. 4° - Os requisitos para a configuragdo do Condominio de Lotes, nos quais néo
haja prévia construgéo de prédio sao:

| - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n® 4.591/64, com as
alteracdes constantes do Caédigo Civil vigente, em aue cada lote sera considerado

X



ESTADO DO no RANDE DO SUL
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como unidade auténoma, a ele atribuindo-se uma fragdo ideal de gleba e coisas
comuns, sendo que neste todo existirdo também areas e edificagdes de uso comum;
Il - que haja uma Convencdo detalhada de Condominio, contendo as limitagdes
ediiicias e de uso individuai e coietivo do soio, eiaborada para resguardar a paz
juridica entre os condéminos.

Art. 5° - Para aprovacio do projeto pela Municipalidade deveram ser abresentados os
seguintes documentos:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento;

b) pianta dos iotes;

c) planilha das areas condominiais;

d) Licengas ambientais

e) Proietos complementares (energia elétrica, rede de agua, esgotamento sanitario);

f) convengao do condominio;

g) Anotacdo de responsabilidade técnica (ART/RRT) do responséavel pelos projetos e
execucao.

Art. 6° - Podera haver a realizagdo de incorporagdo imobilidria para a consecugéo do
condominio de lotes e, neste caso, a documentacdo a ser exigida pelo Registrador

Imobilidrio sera 2 constante da | ei n® 4 591/64 e su
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Art. 7° - Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do Condominio de
Lotes constituira unidade isolada, contribuindo, o proprietério, diretamente com as
importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma
dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga.

primeiro, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio,
no que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislagdes em vigor.

7
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Art. 9° - Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura Municipal,
devidamente registrado no Oficio Imobiliario e constituido legalmente o Condominio,
os servicos de instalagdo, manutengéo e conservagdo de via interna, recolhimento de
iixo, pintura de meio-fio, rede de energia eietrica e liuminagao, rede de agua e esgoto
cloacal com tratamento que deveréo ser efetuados pelo préprio Condominio.

§ 1° - Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes devera ser
murado, sendo que o muro devera ter altura minima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), que caracterizara a separagdo da Area utilizada da malha viaria urbana,
e 0 acesso ao Condominio deve ser projetado para a via principal do Municipio, com
recuo adequado para as manobras de acesso dos veicuios, com acesso minimo para

dois (02) veiculos simultaneamente.

8§ 2° - Os lotes terdo Area minima de 12500m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), e pelo menos uma das testadas ndo podera ter dimensdes menores que
5,00 (cinco metros), a excegdo dos lotes de esquina, que terdo area minima de
175,00m? (cento e setenta e cinco metros quadrados) de area e testada minima de
7,00m (doze metros).

° - Para cada lote devera corresponder uma vaga de estacionamento de 2,50 x
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Om de uso do proprietario do terreno. Em condominios com unerior 2 tha
.

(hum hectare) devera ser previsto uma vaga para estacionamento de visitantes para
cada 10 (dez) lotes.

§ 4° - No caso de existirem areas de preservagéo, podera ser utilizado um percentual
de 40% destas, como area de recreagao.

Art. 10 - Por se tratar de ruas internas e ndo haver trafego de veiculos pesados,

somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento préprio, ndo havendo ligagdo com

s
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. 0 sistema viario do Municipio, para as ruas do Condominio de Lotes sera exigido
gabarito minimo de 10,00m (dez metros), sendo 6,00m (seis metros) de pista e 1,00m
(um metro) minimo de passeio em uma das laterais . O material a ser utilizado na
pavimeniagao do arruamento sera bioco interiravado de concreto, aprovado peia
Municipalidade.

Art. 11 - Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de
infraestrutura, bem como a aprovagéo do projeto de Condominio Fechado de Lotes,
sera de competéncia da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 12 - O projeto de Condominio Fechado de Lotes deve conter area de uso comum
de 5% (cinco por cento) do total da area objeto do empreendimento, dispensada area
institucional por ser vedada a presenga de 6rgdo publico dentro do condominio
narticular, excetua-se deste percentual as Areas destinadas as construcdes da

portaria, zeladoria e administragao.

Art. 13 — Condominios Fechados de lotes com area total acima de 1Ha (um hectare)
deverdo prever areas verdes e de recreacdo e institucional. A area verde e de
recreacao, de uso exclusivo do Condominio, tera o minimo de 10 % (dez por cento)
da area total da gleba do empreendimento; deste percentual, 60% (sessenta por

cento) deverdo ser equipados para lazer e recreacdo, e 40% (quarenta por cento)
tratada paisagisticamente, e 5% de area institucional que devera estar fora da
circuncisdo do condominio, podendo ser doada area de igual valor em outra zona do

municipio sob julgo do Departamento de Planejamento e do prefeito municipal.

o ded.

7 JAIR MACHADO
/
/ Prefeito Municipal

GABINETE DO PREFEITO, em 22 de margo de 2019.
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores(as):

Encaminhamos o Projeto de Lei para apreciagdo e votagdo desta Casa
Legislativa para aprovagao da criagdo de condominios de lotes na cidade a seguranga
dos moradores, a exclusividade do acesso as suas areas comuns por eles edificada e
ser uma tendéncia mundiai e mercadoiogica em fungao da transformagao da estrutura
familiar.

Assemelha-se ao condominio de um edificio quanto ao gerenciamento de
suas necessidades como sequranca, manutencio, melhorias, desonerando a
prefeitura destes encargos.

Diante do exposto, estamos a disposi¢éo para dirimir quaisquer duvidas
que venham a surgir.

Barra do Ribeiro, 22 de Margo de 2019.

L oo

JAIR MACHADO
Prefeito Municipal



