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» Prefeitura Municipal de Palmitinho

PROJETO DE LE]I MUNICIPAL N°. 51/2023

e ! AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
18 JUN. 2033 P MUNICIPAL A ADQUIRIR BEM IMOVEL

(PN 0 > - . ool ATRAVES DE DESAPROPRIACAO
| _fmi_mb_n Lachice dn Kl AMIGAVEL E/OU JUDICIAL, E DA OUTRAS
LU 2sir, wro PROVIDENCIAS.

CAETANO ALBARELLO, Prefeito Municipal de Palmitinho,
Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribui¢des que lhe sdo conferidas pela Lei
Orgénica Municipal, leva a apreciagdo dos Edis o seguinte

PROJETO DE LEI:

Art. 1°. Fica o Municipio de Palmitinho autorizado a adquirir,
por meio de desapropriagio amigavel ou Judicial, uma Fragdo Ideal de Terras de
Agricultura com 4rea de 64.500,00 m? (sessenta e quatro mil e quinhentos metros
quadrados), dentro de 4rea maior do Lote Rural n°, 77 (setenta e sete), com 4rea de
250.000,00 m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados), sem edificagdes, neste
municipio de Palmitinho RS, com as seguintes confrontagdes e medidas: a0 NORTE:
por linha seca, com o Iote rural n® 197, ao SUL, por um lajeado, com terras de
Francisco Zanella; ao LESTE: por linha seca, com o lote ryra] n°® 76; e ao OESTE:
com terras de Gentil Zanatta, devidamente registrado sob n°s, 5,6,7,8¢9, do Livro 02-
RG do Oficio de Registro de Iméveis deste Municipio de Palmitinho, RS, de
propriedade da Sra. MARIA ARGENTA DALLASTA, com area de 32.250,00 m?
(trinta e dois mil, duzentos e cinquenta metros quadrados), do Sr. LUCIANO
DALLASTA e sua esposa CLECI CASALI DALLASTA, com area de 8.062,50 m?
(oito mil e sessenta e dois metros e cinquenta decimetros quadrados), do Sr. DILVANO
DALLASTA com érea de 8.062,50 m? (oito mil e sessenta ¢ dois metros e cinquenta
decimetros quadrados) e da Sra. MARCIA DALLASTA CAETANO e seu €Sposo
CHRISTHIAN RICHARD DALLASTA, com 4rea de 8.062,50 m? (oito mil e sessenta e
dois metros e cinquenta decimetros quadrados), e da Sra. SIMONI DALLASTA com
area de 8.062,50 m? (oito mil e sessenta e dois metros e cinquenta decimetros
quadrados).

Parigrafo tinico. A aquisi¢do do imével de que trata o art. 1°,
visa possibilitar a ampliagdo da area de Distrito Industrial, uma vez que, a drea a ser
desapropriada trata-se de area continua a area ja adquirida pelo Poder Publico Municipal

para a mesma finalidade.
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atualizadas e a capacidade orgamentaria municipal ser4 de R$ 1.400.000,00 (Um milhao
€ quatrocentos mil reais).

Art. 3°. As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei sero
atendidas por conta de dotagdes orgamentarias proprias do or¢camento vigente,

Art. 4°, Esta Lei entra em vi gor na data de sua publicagzo.

Palmitinho RS, 16 de Jjunho de 2023,

Prefeito Municipal
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Palmitinho

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI MUNICIPAL N°. 51/2023

Exmo. Sr. Presidente,
Exmos. Srs. Vereadores:

Assim, desde J4, o Executivo Municipal esclarece,
que os valores para fins de desapropriagfo, serio devidamente apurados pela Comissio
de Avaliagio nomeada para este fim, bem como, a forma de Pagamento serd acordada
entre as partes e o Municipio.

Cabe destacar que a iniciativa do Executivo
Municipal, pretende atender possiveis empresas e/ou industrias que tenham interesse de

e Alto Uruguai, ficando assim, em um futuro préximo, a busca por investimentos que
gerem inimeros empregos para a popula¢do de nosso Municipio.

Ainda, como forma de elucidar e adiantar o que
pretende o Executivo Municipal, aqui, deixando claro, que trata-se de uma situagdo
hipotética, que em momento Oportuno sera novamente discutido tal tema com esta Casa
Legislativa, passa-se a €Xpor o0 que segue:

a) considerando que a drea proposta a ser
desapropriada, possui 64.500,00 m?;

b) considerando que numa possivel regularizagao,
tem-se que pelo menos 30% sers destinado a parte de drea verde, ruas e equipamentos;
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Palmitinho

¢) considerando o desconto de tal percentual, tem-se
como drea remanescente 45.150.00 m?;

d) considerando o fracionamento em lotes de
1.000,00 m?, origina-se assim, aproximadamente 45 lotes com o objetivo de atender a
demanda industrial existente;

€) considerando que a Municipalidade pretende
como forma de incentivo, proporcionar a aquisi¢io de tais lotes pelo prego de custo,
somando-se o investimento realizado pelo Municipio na parte de infraestrutura e afins;

f) considerando que o custo médio, em termos de

realizada pelo Municipio, perfaz a quantia de aproximadamente R$ 52.000,00
(cinquenta e dois mil reais) por imével;

g) considerando que da regularizagéio sejam
originados os 45 lotes, o Municipio terd de entrada nos cofres publicos
aproximadamente R$ 2.340.000,00 (dois milhdes, trezentos e quarenta mil reais);

h) considerando a constante evolugdo de nossa
populagdo e o0 avango tecnolégico que atualmente enfrentamos;

i) considerando que a Administragdo publica, deve
buscar proporcionar a sua populagdo, melhores condigdes de investimentos, em diversas
areas de atuacdo, tem-se que tal desapropriagio atende e atinge a supremacia do
interesse puiblico;

Nesse sentido, resta explicitada a intengdo do
Executivo Municipal, bem como, fica em evidencia a Pujanga e grandeza que tal
investimento trar4 a nosso Municipio.

Contando com a compreensdo de Vossas
Exceléncias, solicitando a apreciagdo e posterior aprovagdo da presente matéria,
oportunidade em que renovamos nossos protestos de aprego e distinta considerago.

Atenciosamente,

ot

Prefeito Municipal
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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Palmitinho

PARECER DE AVALIACAQ

N°01/2023

Em atengdo a Portaria n° 25972022, a Comissdo para Avaliagdo de Bens
Iméveis se reuniu para confecgdo de parecer de avaliagdo do seguinte imével- Uma
fragao ideal de 64.500,00m? dentro da drea maior de 250.000,00m? do Lote Rural
n° 77, matriculado no cartorio de registro de iméveis desta cidade sob 1.312 do livro
n° 2-RG, nesta cidade de Palmitinho/RS.

No presente caso fora apresentados os seguintes laudos de avaliagdo
imobiliaria:

a) Memorial descritivo — Avaliagdo de imével — Rafael Cazarolli (CREA

RS/SC 153986-8): R$ 1.390.000,00 reais;

b) Parecer técnico de avaliagdo mercadolégica — Alessandro Piaia (CRECI n°
53082F e CNAI 0233 13): R$1.553.000.00 reais:
¢) Laudo de avaliagdo mercadolégica de imével — F onseca Iméveis (Gustavo

Albarello da Fonseca CREC] n° 64675 F e CNAI 36022): R$ 1.3 76.000.,00

reais;

d) Laudo de avaliagdo de iméve] — Tiago Ferreira da Silva (CREA-RS 184262

¢ CRECI 64533 F): R$ 1.420.000.00 reais.

Assim, levada em consideragio as qualificagdes técnicas necessarias para

auferir valor mercadolégico de iméveis, e sendo cstas, qualificagdes, exclusivas a
engenheiro e corretor de imoveis, esta comissio Opta por se embasar nos laudos

supracitados.

Dito isso, estabelecemos €omo o prego sugerido para a aquisi¢cfio o valor

médio entre os apresentados, ou seja, o valor de R$ 1.434.750,00 reais.
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: Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Palmitinho

E, por ser expressio da verdade, assinamos o presente. |

Palmitinho, 14 de Junho de 2023. |

L& .
Fabiana da Silva Qopes

Assessor Especial

Sabrina PsylaBarros

Agente Fazendario

Evandro Maboni Zanatta
Fiscal Tributario

Edivan Albarello
Engenheiro Civil

Fone/Fax: (55) 3791-1123 e 3791-1133 - CNPJ: 87.6 2.909/0001-89
= www.palmitinho.atende.net - E-mail: prefeiturapalmitijho@gmail.com
Nota Fiscal Gaticha Rua Santos Dumont, 25 - CEP 98430-000 - Paimitinho - Riq Grande do Sul




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO suUL Pagina 1 de 8

A Comarca de Frederico Westphalen/RS
C E R T ' D A 0 Registro de Iméveis de Palmitinho/RS

Jo&o Miguel dos Santos - Oficial Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo negte Oficio, o Livro
n“?—chknoGevaeﬁﬂmmicmmMrnanmnkuhotawsegﬂmc: o

MATRICULA FOLHAS
| 5 | | "oo1" |

OFfICIO poOs REGISTROS pL‘:Bucosq/
I

REGISTRO DE IMOVEs
MUNICIPIO DE PALMITINHO
COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN - Rs
LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL

MOVEL: D Lote Rural ndmero Setenta o Sete (77), com drea de duzen -

cingquenta mi1 m8tros quadradog (250.000m2 » 88m ben?sitotias,'
neste municipio de Palmitinho, com 28 seguintesg confrontagtes:ag Nor
te, por linpha S8ca, com o lote rural A8 197; a0 Sul, por um la jeado),]
com tarras de Francisco Zanalla; a Leste, por linha Seca, com o lote

rural no 76; @ a Beste, cpnm terras da Gentil Zanatta,
DRUDRIETHRIOS: i O_ANT 8 sSva esposa TERE SINHA SOARES
ﬁGHI??I, Erasileiros, Casados, el agricultor, ala do lar, inscritos

’
No CPF sob ne 1?5.193.650, residentes g domiciliadas neste municipig
POsSSuem a area de 149.200m2; ANSE ® sua esposa MARIA
ARGENTA DALL ASTA, braailairns, casados, als.agricultcr, ela do lar,
inscritos no CRPF sob no 115.92?.290, residentes o domiciliados em Vi
la Vista Alegre- F. Westphalan, POSsuem a area de 64.500m2; F
CO _ZANELLA & sua @Sposa IRIA pELar ZANELLA, braaileiras, casados, g-
le agricy tor, pla do lar, inscritog no CPF sob no 259.772.530—8?,:9
sidentas g domiciliados neste municipio, possuvem a area de 18.150m27
® EDUIR LuIz VERDI, braaileirn, vigvo, agricultor,'rasidanta e domi~
ciliado nasta municipio, PosSsue a areg de 18,150m2,
REGISTRO ANTERIDOR: Sob nes 1/776, 2/776, 3/776, 5/77s6, 6/776, 7/776,
® R.8/778, dz matricula 7?76, do Livro 2-RG, do' CRI de Frederico weast
phalen,Rs, =
CONDICBES: INCRA 90b N6B66.124.011,215. Aves total 25,8, MGdulo fig-
ca sUe N2 de mdduloes » Fracao Minima de Parcelamento 3,00ha,
PROTOCOLADO ; Sob ne l.401, fla, 074, de Livro 01; “deste Offvio.

% +» Dasta 0S5 de matriculas,
C.Cz% 21,00

0 Oficial designado, - k

R.lél:l?:'oa 29 de dezembro de 1.986, HIPOTECA CEDULAR Conforme a-
8ndo averbadeo ag Registrg 527, do Livro 3-Aux, em Oata de hao je, faw
§O0 constar gue g Sr. ANSELMD DALL ASTA e Sua eBsposa MARIA ARGENTA ¢
OALL ASTA, deram em hipoteca cedulap da 190 gray ag UNIBANCO- UniSg:+*
de Bancos Brasileirpsg S.A, agéncia de Palmeira das Miaaﬁes.ﬂs, toda?
8 area de sya Propriedade acima matriculada, ou se jag 64,.50am2, Hipo
| teca asta no valor de czg 54.000,00, Doy P&, i
PROTOCOLADO: Sob po l1.401, fis, 074, do Livro 01, deste Oficio.

L2 »
Oficia) designado. -

ke’

AV.2/1312: De 09 de outubrs de 1987, CANUELANERTO DR Guuaa_uvefvrme
documento assinado Pelo UNIBANCO S/4.- Unido de Bancos Brasileiros -
S/A., datado de 11 de agosto de 1987,_0 qual fic%rd arqguivado neste-

cartdrio sob ne 12, pasta 01 de Cancelamento de onus, fago constar ol |
que fica CANCELADA a Cedula Rural hipotecdria, registrada sob neo

R.1/1312. Dou 4,

Ehans Arqaats Teaw b1y « R ocist 2 d0ra Subsiituge |
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PROTOCOLADO: Sob ne 1673, fis, 092,, do livro 01, deste Oficio,
P el ;' ¥

C-' 31, 05 -
O Oficial designades

-—

David Jacomassa )

Re 3/3312: Do 27 de setembro ddfl988.—
TITULO: Compra e Venda. _
TRANSEITENTES FRANCISCO ZANELLY e Sua mulher IRTj DELST ZANE Li, -
acima gualificados, ! : )
4 JQUIRENTE s ILAHIO_ANTONIQ RONITTTI, ~ brasileiro, agricultor, residen
te neste mnicipio, portador do CPF no 175 193 650,34, casado com Te
I'esa Soares Romitti, representado Dor seu Procurador, Volmar Zanells
brasileiro, caaado,'agrioultor, residente neste municipio,
FOREA DO "ITUIO: Zgeritura publica de compra e vends lavrada pelo ta
belizo desta_EIdade, David Jacomassa, no livro 34, 4 £1s, 195, em da
ta de 19 gde Setembro de 1988, ) _
ILOVEL IRANSEITIDO: Parie do lote rural ne 77, com a drea de 18,150~
m2, dsa matricule acima, :

VAIOR: Oz§- 120.000,00. Valor fisc;-xl, Czd- _14-5.000,00.

COADICOZS: ais aa escritura, ficando borés em comum ng maior Z4rea, -
Venda a vista ep Plena Propriedade, CERTIFICADO DE C4DASTRO - %TRAD-
zxercicio de 1988, o mesmo da matricula. IBDF n? 240663 ae 22/09/88,
PROTCCOLADO: 30b ne2,003; fls. 119), do livro 01, 48ste Oficio.

C- Cz%~ 1.861,50.; \ =

O Uficigl desig ado:ﬁ;

(Daviq Jacomassa).

NTO: Procede-se esta
§ Sr. ILARIO'ANTONIO

130.0
IZANDRO ZANATTA, brasileiro, solteiro, agricultor, inscrito no Cic
689.8?1.960-20, residente em Vista Alegre R3. vy IMENTO: © pPrazo do

arrendamento & de cinco(05) anos, 1 contar do dia 14.01.2000 ¢ terminar no dia

13.01.2005. C&Mmm: As demals cldusulas e condi¢des constante no Contrato, que
encontra-se registrado de inteiro tedy, sob no § 9} 1.189 a 150 V°, livro B-03 de Titulos e
Documentos, deste Oficio. DouFé. /.

PROTOCOLAD B2 bure 62/4. 14.01.2000.

O: sob n° 6.292 1l
-R$ 8,40, tal, 370, rec. 19455,
oficial:

{— -

N — — o |
R: 5/1.312: Em 24 de févere ir deX\‘?m.

Titulo; Inyventaric e Partilha amigdve] .
Tramenitentes: o espdlio pelo faleoimento de ANSELMO DALLASTA, cPr
313.783.740-53, na matriculs qQualificade,

Adguirente;@RIA ARGENTA DALLASTA, brasileira, vidva, do lar, ports

continua na folha Q2/1.312...

L=




Pagina 3 de 8

T I e e e e e e e
- S e e it e e B LS '--_-..‘----..---..-‘..-‘..'..'_‘-'-‘_ """""
...........................

REGISTRO DE IMOVEIS de Palmitinho « RS
COMAHCA DE FREDERICOQ WESTPHALEN - RS
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

[ MATRICULA |

‘PALMIT{NHO RS.. 24 de_ fevereiro 4o 2014 02/1.312

dora da carteira de identidade n° 5081380528 SJS RS, inscrita no CPF sob n°
713.530.030-00, residente e domiciliada na Linha Dallasta, no municipio de Vista

Alegre RS.
FORMA DO TITULO: Escritura publica de Inventario n° 11.005/002/14, fls. 160 do

Livro n°® 61, datada de 03.01.2014, pelo Sr. Ademir dos Santos, tabelido da cidade de
Frederico Westphalen RS.

IMOVEL TRA IDO: Uma parte ideal de trinta e dois mil e duzentos e
cinquenta metros quadrados(32.250,00 m?), da matricula.

Valor: R$ 32.250,00, Valor Fiscal. R$ 32.250,00. ITCD: pago cfe guia
32713004757972, referéncia 514274. As partes foram assistidas pelo Advogado Sr.
Marcio da Rosa, brasileiro, casado, advogado, CPF 935.739.800-49, inscrito na OAB
64.306, com escritério profissional na cidade de Frederico Westphalen RS, INCRA em
nome do detentor: llarioc Antonio Romitti, brasileiro, codigo imovel: 8681240112125,

escritura as seguintes certiddes: Federal-certidzo conjunta negativa de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da Uni&o, emitida em 10.12.2013,
Estadual-certiddo negativa estadual de situacao fiscal n° 6608802, CND/Municipal n°
464/2013, CND/SMAM n° 54/201 3, CND/IBAMA 4217423, Febam n° 6613042, certidao
de distribuicdo de agdes g execugdes civeis e fiscais e de execugdes criminais da
Justica Federal, emitida dm 10.12.2013, CND/trabalhista n° 39783132. Dou Fé. Foi
EMITIDA DOV, cfg) IN/SRH n° 1.239 de 17.01.2012. Protocolo: n° 156599, as fls. 58, do

{ eH-Oficio, em 20/02/2014. SDE: 0227.01.1300001.15760,
0227.06.0900808.019 - R$ 217,10 + Selo: R$ 5,70

R: 8/1.312: Em 25 dk fevdreiro de 2014,
[ITULO: Inve i avel.
TRANSMITENTE: o e3mdlio pelo falecimento de ANSELMO DALLASTRA, CPF
313.783.740-53, na matricula qualificado,

ADQUIRENTE: LUCIANO DALLASTA, brasileiro, agricultor, portador da carteira de
identidade n° 1053678403 SSP RS, inscrito no CPF sob n° 658.682,260-20, casado
pelo regime da comunhao universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CLEC!I
CASALI DALLASTA, brasileira, agricultora, inscrita no CPF sob n° 654.086.400-00,
residente e domiciliado na Linha Dallasta, no municipio de Vista Alegre RS.

FORMA DO TITULO: Escritura publica de Inventario n° 11.005/002/14, fls. 180 do
Livro n® 61, datada de 03.01.2014, pelo Sr. Ademir dos Santos, tabelizo da cidade de
Frederico Westphalen RS.

-

_________________________

.
L

Wl

......
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O TR D TVOVETS TE FALMITINHO-RS
Comarca de Frederico Westphalen RS
Livro 02-Registro Gera| Fis Matricula

PALMITINHO-RS, 25 de fevereiro de 2014

IM('JVEL TRAUQM[I{QQ: Uma parte ideal de oito mil, sessenta e dois metros ¢
cinquenta decimetros quadrados(g 50 m?).
Valor: R$ 8.062,50, Valor Fiscal: R$ 8.062,50. ITCD: pago cfe guia 32713004?57972,
referéncia 514274, As partes foram assistidas pelo Advogado Sr. Marcio da Rosa,
brasileirg, casado, advogado, CPF 935.739.600—49, inscrito na OAB 64.306, com
escritério profissional na cidade de Frederico Westphalen RS, INCRA em nome do
detentor: llario Antonio Romitti, brasileiro, cédigo imével: 8681240112125, AT: 25,00,
MF: 20,00, NMF: 1,250, FMP: 3,00, denominacéo imével: lote ryural ne 77, da 52 secgdo
pardo, localizagao do imével: Linha Santo Antonio, Paimitinho RS, NIRF 42740746,
CND/AR/RF 433DA181FE1BAAED. Foram apresentadas por ocasifo da escritura as
Seguintes certidses: Federal-certidzo conjunta negativa de débitos relativos a tribytos
federais e a divida ativa da Unigo, emitida em 10.12.2013, Estadual-certidao negativa
estadual de situagéo fiscal no 6608802, CNDIMunicipai n® 464/2013, CND/SMAM ne

54/2013, CND/IBAMA 4217423, Fepam no 6613042, certidao de distribuicgo de acgles

€ execugles civeis e fiscais e de execugdes criminajs da Justica Federal, emitida em

10.12.2013, CND/traballistz n°® 39783132, Foi EMITIDA DOLI, cfe. IN/SRF n°® 1.239 de
17.01.2012. pr n® 15599, ag fls. 58, do livro n® 1 . B, deste Oficio, em
20/02/2014, SPF 01.1300001 15761, 0227.08 0800008.01920 - E. R$ 131,00 +

R: 7/1.312: Em 25 d& felereiro de 2014,
T!'IULO:I ari ilha Ami avel.

TRANSMITENTE:- 0 espdlio pelo falecimento de ANSELMO DALLASTRA, CPF
313.?83.?40-53. na matricula qualificado.

ADQQIBEHTE: DILVANO DALLASTA, brasileiro, solteiro, maior, agricultor, portador
da carteira de identidade ne° 1054294689 SSP RS, inserito no CPF sob po
684.407.310-00, residente e domiciliado na Rua Rita Crestanello, na cidade de Vista
Alegre RS.

FORMA DO TiTUu : Escritura piiblica de Inventario no 11.005/002/14, fis. 160 do
Livro n° 61, datada de 03.01 2014, pelo Sr. Ademir dos Santos, tabelizo da cidade de
Frederico Westphalen RS.

MOV N O: Uma parte ideal de oito mil, sessenta e dois metros e
cinquenta decimetros Quadrados(8.0 o |

Valor: R$ 8.062,50, Valor Fiscal: R$ 8.062,50, ITCD: Pago cfe guig 327130047579?2,
referéneia 514274, As partes foram assistidas pelo Advogado Sr. Marcio da Rosa,
brasileiro, casado, advogado, CPF 935.739.800-49, inscrito na OAR 64.308, com
escritorio profissional na cidade de Frederico Westphalen RS, INCRA em nome do
detentor: lario Antonio Romitti, brasileiro, cddigo imovel: 8681240112125. AT: 25,00, J

Continua na Flcha ne.. ... —_— !
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REGISTRO DE IMOVEIS de Palmitinho - RS

MATRICULA

PALMITINHO RS _ 25 4 fevereiro de. 201;’ ‘ 03/1.312

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
LIVRO N¢ 2 — REGISTRO GERAL

MF: 20,00, NMF: 1,250, FMP: 3,00, denominacao imével: lote rural n® 77, da 5@ secgdo
pardo, localizagéo do imével: Linha Santo Antonio, Palmitinho RS, NIRF 42740746,
CND/IR/RF 433DA161FE1BAAED. Foram apresentadas por ocasido da escritura as
seguintes certides: Federal-certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos
federais e a divida ativa da Unigo, emitida em 1 0.12.2013, Estadual-certidao negativa
estadual de situagéo fiscal n° 6608802, CND/Municipal n° 484/2013, CND/SMAM n°
54/2013, CND/IBAMA 4217423, Fepam n° 6613042, certidzo de distribuicdo de agoes

1.238 de 17.01.2¢
em 20/02/2014/

s : n° 15599, as fls. 58, do livio n® 1 - B, deste Oficio,
( 27.01.1300001.15?62‘ 0227.06.0800008.01921 - E. R$

Registrador4457/

R: 8/1.312: Em 25 deMevei eiro de 2014,
TITULO: Inventirio e Paxdi] a igavel.

RANSMITENTE: o espdlio pelo falecimento de ANSELMO DALLASTRA, CPF
313.783.740-53, na matricula qualificado.
ADQUIRENTE: MARCIA DALLASTA CAETANO, brasilei(a, do lar, portadora da
carteira de identidade ne 6070220568 SSP RS, inscrita no CPF sob n° 972.993.240-91,
casada pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com
CHRISTIAN RICHARD DALLASTA, brasileiro, militar, portador da carteira de
identidade n°® 9057476153 SSP RS, inscrito no CPF sob n°® 713.433.770-72, residente
e domiciliada em Santa Maria RS.
FORMA DO TiTULO: Escritura pUblica de Inventario n® 11.005/002/14, fls. 160 do
Livro n® 61, datada de 03.01.2014, pelo Sr. Ademir dos Santos, tabelio da cidade de
Frederico Westphalen RS,
IMOV SMITIDO: Uma parte ideal de oito mil, sessenta e dois metros e
cinquenta decimetros quadrados(8.062.50 m?),
Valor: R$ 8.062,50, Valor Fiscal: R$ 8.062,50, ITCD: pago cfe guia 32713004757972,
referéncia 514274. As partes foram assistidas pelo Advogado Sr. Marcio da Rosa,
brasileiro, casado, advogado, CPF 935.739.600-49, inscrito na OAB 64.306, com
escritorio profissional na cidade de Frederico Westphalen RS, INCRA em nome do
detentor: llario Antonio Romitti, brasileiro, codigo imavel; 8681240112125, AT: 25,00,
MF: 20,00, NMF: 1,250, FMP: 3,00, denominagao imovel: lote rural n°® 77, da 52 secgdo
pardo, localizagdo do imével: Linha Santo Antonio, Palmitinho RS, NIRF 42740746,
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Continuat;ﬁo da Pégjna Anterior - -t EEER SR e R R SRR b e S S e i
NCGISTRU DE TMOVEIS T PALMTTINRORS
E Comarca de Frederico Westphalen RS
we®  Livro 02-Registro Geral Fls Matricula

PALMinNHO-RS. 25 de fevereiro de 2014

estadual de situagao ﬁscal n° 6608802, CND/Municipal no 464/2013, CND/SMAM ne

54/2013, CND/IBAMA . Fepam ne 6613042, certidao de distribuicgo de acdes
€ execucdes civeis e > 208 execugdes criminais da Justica Federal, emitida em
10.12.2013, CN Aihista n® 39783132 Dou Fé. Foi EMITIDA DO, cfe. IN/SRF no

1.239 de 17.01.2012/ p f0colo: po 15599, as fis. 58, do livro n° 1 - B, deste Oficio,
em 20/02/2014, 7.01.1300001.15?’63, 022?.06.0900008.01922 - E. RS
131,00 + Selo: R (

TE: o '
313.?83.?40—53. ha matricula qualificado.
ADQUIBENIE: SIMONI DALLASTA, brasileira, solteira, maior, técnica de
enfermagem, portadora da carteira de identidade n° 1 088404031 sys RS, inscrita no
CPF sob ne 014.331.030-52. residente e domiciliada na Linha Dallasta, no municipio
de Vista Alegre RS. .

ORMA DO TiT : Escritura publica de Inventario no 11.005!002!14, fls. 160 do
Livro n° 81, datada de 03.01.201 4, pelo Sr. Ademir dos Santos, tabelido da cidade de
Frederico Westphalen RS. .

IMOVEL T IDO: Uma parte ideal ge Oito mil, sessenta e gois metros e

s 5O me

federajs e a divida ativa da Unido, emitida em 10.12.2013, Estadual-certidéo negativa
estadual de situagéio fiscal no 6608802, CNDIMunicipal n° 464/2013, CND/SMAM ne
94/2013, CND/IBAMA 4217423, Fepam no 6613042, certidao de distribuicgo de agdes

10.12.2013, CND/trabalhista n° 39783132, Foi EMITIDA DOI, cfe. IN/SRF n° 1,23¢ de
17.01.2012. Protocolo: n° 15599, as fis. 58, do livro no 1 - B, deste Oficio, em
20/02/2014, SDF: 0227.01-1300001.15764, 022?.06.0900008.01923 - E. R$ 131,00 +
I Selo: R$ 5,70

Continua na Flcha B
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REGISTRO DE IMOVEIS de Falmitinho - RS l
COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
LIVRO N2 3 — EGISTRO GERAL y

/ MATRIcULA
{?ALWTMQ RS[}25 o feversiro 4, 2014 1 04/1.312 ]
72 <
. ey
Registrador%-‘
el

t. i Z
NTE: ILAR| ANTONIO ROMITTI- falecido.
ADQUIRENTE: NICOLE ZANCAN BONAFE, brasileira, solteira, menor, portadora da
car_teira de identidade n° 8110576066 SSp RS, inscrita no CPF sob n° 025.118.500-1 0,

422.374.91 0-20,_residente na cidade de Palmitinho RS.

DO TiT : Escritura plblica de Inventario e Partilha Amigavel ne
923/002/2015, fis. 115 a 121 do Livro n° 06, datada de 12.03.2015, pelo Tabelionato de
Notas de Nova Padua RS.

IMOVEL RANSMITIDO: Uma parte idea| de cento e sessenta e sete mil o trezentos
e cinquenta metros quadrados(16 .350,00 m?), da matricula e do R: 3/1 312,

Valor: R$ 320.000,00, Fi . R% 320.000,00, ITCD: isento cfe Art. 8°, inciso IX
do Decreto 33.156/89, cfe certidao de quitagao do ITCD n° 947119, informada na
DITn® 594759, Pago ITBI referente a €essdo no valor de R$ 6.402,86, guia 212/2014.
As partes foram assistidas pelo Advogado Sr. Teresa Soareg Romitti, brasileira, vilva,
Comerciante, CPF 704.518.260-00, Cl RG 1052245642 ssp RS, residente e

nome de llario Antonio Romitti, brasileiro, codigo imével: 8681240112155, localizagao:
Linha Santo Antonio, denominag:éo do imdével: lote rural n® 77, da 52 secgéo, AT: 25,00,
MR: 23,0769, NMR: 0,91, FMPpP: 3,00, NIRF 427407486, CND/IR/RF

N/SRF n° 1.239 de 17.01.2012. r olo: n° 16365,
T - B, deste Oficio, em 13/04/2015, SDF:
9 22?.09.1400010.00009 -E. R$ 1.469,60 + Selo: R$ 13,85




Pagina 8 de 8

REGISTRO DE IMOVEIS DE PALMITINHO-RS
Comarca de Frederico Westphalen RS

Livro 02-Registro Geral Fls Matricula
PALMIT!NHO-RS. 31 de agosto de 2017 04v ' 1.312
[ S
DDre Mma parfte ideal de 18 J,.00m? na ma icula, dentro da_area maijor, de
propriedade de Eduir Luiz Merd: i i
efetuar nenuma transferéncia ou ¢ 0a ordem jud Dou

DNeracao, até gd_sSeqund 2
Fé.  Protocoldda ob n 17752, .37, livro 1-C, em 30/08/2017. E.
NIHIL.Selo:027 1700Q09/p2822 - NIHIL; 0227.03.1700006.01099 - NIHIL, Total:
NIHIL, Ar‘qu AT ;

Registrador”| gAf#L 4
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Continua na Ficha no, arrartnt e—

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Palmitinho/RS, segunda-feira, 27 de margo de 2023, as 16:47:52.

Total: RS #0,30
Certidilo Maricuia | 312~ 8 paginas: RS 53,10 (0227.04. 2300004001 33 = RS 4.40)
Busea em livros e arquives RS 12 10(0227.02, 22000040342 = RS 2,50}

10 site do Tribunal de Justica do RS

[ I\.\

Négila Fernanda Rapachi - Registradora Substituta

098509 53 2023 00001506 53

Acommmédsmrwdmaté 24

http:y fgo.tlrs.}usbr!sc!odigkai}mnsu!ta
Chava de autenticidade para consults

Processam enta eletrdnico de dados: RS 6.40 (0227.01 2200007.01 743 = RS | K0
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CNAI 36022
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Gustavo Albarello da F. onseca
Corretor de Iméveis

afonseca@gmail. com
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Telefone: 55 9.9654-1068
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Gustavo Albarello da Fonseca
Corretor de Iméveis
CRECIn®. 64.675-F
CNAI 36022
E-mail: consuitonbassessoriqfonseca@gmaﬂ. com
Telefone: 55 9.9654-1068




LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL RURAL

legislagao brasileira, na

0s, tal avaliador nio
que envolvam ta] fato, uma vez que, é de
vendedores fazé-lo.

Gustavo Albarello da Fonseca
Corretor de Iméveis
CRECI n®, 64.675-F
CNATI 36022
E-mail: corxs:dtorfaassessorfafomeca@gmafa{ com
Telefone: 55 9.9654-1068




localizado na extensdo e cortado por toda a faixa asfiltica
lemente adquiriu 4reg para fins industriais, bem como
pertencia ao DAER, fora Municipalizado, causandc

imével avaliado,

demonstrar a agdo dos fatores e a forga do mercado, apoiado ainda, pela lei da oferta e da procura, ¢
possivel opinar como sendo justo o valor do imével RS 1.376.000,00.

Gustavo Albarello da Fonseca i
Corretor de Iméveis
CRECIn®, 64.675-F
CNAI 36022
E-mail: consu!toriaassessorfqueca@gmaﬂ. com
Telefone: 55 9.9654-1068




3.1. LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS DA AREA

Trata-se de imével rural e ests situado na Linha Santo Antdnio, neste Mun ipio de
Palmitinho, RS, na forma da imagem anexa:

Gustavo Albarello da Fonseca
Corretor de Imoveis
CRECIn®. 64.675-F
CNAI 36022
E-mail: consultorfaassessoriafanseca@gmail. com
Telefone: 55 9.9654-1068
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Gustavo Albarello da Fonseca
Corretor de Imoveis
CRECI n®° 64.675-F
CNAI 36022
E-mail: comu!mn‘aassessariafonseca@gma:‘!. com
Telefone: 55 9.9654-1068




Gustavo Albarello da Fonseca
Corretor de Iméveis
CRECI n®. 64.675-F
CNAI 36022
E-mail: camuIroriaassessoriq‘bnseca@gmaiL com
Telefone: 55 9.9654-1068




Gustavo Albarello da Fonseca
Corretor de Iméveis
CRECI n°. 64.675-F
CNAI 36022
E-mail: consu]tan'aassessoriafonseca@gmaﬂ. com
Telefone: 55 9.9654-1068




Gustavo Albarello da Fonseca
Corretor de Iméveis
CRECI n®. 64.675-F

CNAI 36022
E-mail: consuItorfaassessoriqfonseca@gmail com
Telefone: 55 9.9654-1068




Palmitinho, RS, 01 de Junho de 2023,

Gustavo Albarellp da Fonseca
Corretor de Iméveis
CRECIn®. 64.675-F
CNAI 36022
E-mail: camultoriacmessmq%mecd@gmaﬂ com
Telefone: 55 9.9654-1068




£, NGENHEIRO () VIL-RAFAEL CAzarROr
CREA/RS-153 g986-8
FONE:! (55 9127 2484
E-MAIL: RaFa ElCAzargL g @HDTMA!L.L‘DM

oo MEMORIAL DESCRITIVO e ———

PROPRIETARIO DO IMOVEL,: Maria Argenta Dallasta e outros— CPF: 7] 3.530.030-00
IMOVEL: Uma Fragio do Lote Rura] pe 77, com érea de 64.500,00m?

. FINALIDADE pa AVALIACAO

2. OBJETIVO DO TRABALHO:
E objetivo do trabalho a determinaq;ﬁo do valor de mercado de uma fragdo idea] de
64.500,00m2 do lote rural n®. 77, dentro de area maior de 250.000,00111‘, situado no municipio
de Palmitinho/RS.

3. CONDICOES A SEREM UTILIZADAS:
3.1 Aspecto fisico:

E Dimensﬁes;
- Localizagio;

- Topografia,

4. DIRETRIZES TECNICAS:

resente a
14.653-2 — Norma de valiagiio de Bens — Parte 3; Iméveis Rurais, da ABNT - Associagio
Brasileira de Normas Técnicas, com obediéncia a Lej Federal N° 5.194, de 24 de dezembro de
1966, que regula o exercicio das profisses do Engenheiro, do Arquiteto e do Engenheiro
Agrénomo €, ainda, de acordo com as diretrizes da Resolugio N* 218 do CONFEA - Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia, que define ag atribuicdes desses

5. DOCUMENTACAO CONSULTADA:

Para elaboragio da presente avaliagio foj consultada a matricyla n° 1.312 de 27 de Maio
de 2023, do Registro de Iméveis de Palmitinho, comarca de Frederico Westphalen/RS, onde
pode-se considerar um imdve] alodial, considerando corretas e exatas, nig cabendo qualquer
responsabilidade a este profissional quanto a eventuais erros ou falhas que a mesma possa conter.

Assinado de forma

RAFAEL digital por RAFAEL

CAZAROLL,'O CAZAROLLI!036281
79017

3628179017 Dados: 2023.06.01

09:21:46 -03'0p’
“=========— Parecer para seryir de orientagGio ...



ENGENHEH?D Ly VIL-RAFae; C‘AZAR’GLLI
CREA/RS-; 5398s5-5
FONE! (55, F91271-29584
E-MAIL.' RAF'AELCAZARDLL! 7 @HDTMA!L. CcCom

6. DESCRICAO Do IMOVEL,:

6.1 TERRENQ;

6.1.1 Localizagio

7. ZONAE LOGRADOURO:

7.1 Condigdes de infra-estrutura urbana:

A zona onde se localiza o terreno ¢ dotada de toda a infra-estrutura necessaria para
possiveis cmpreendimentos, como seja:

- Rede de dgua;

- Rede elétrica;

g e Acessibilidade e relacionamento urbano:

O iméve] situa-se préximo a cidade, junto 3 servigos de natureza diversa (banco,
prefeitura, mercados, etc) o que permite considerar muito boas condigdes de acesso e de
relacionamento com o contexto urbang.

7.3 Uso do solo:
O uso do solo na Zona onde se localiza o imével avaliado ¢ predominantemente agricola,

8. AVALIACAO:
8.1 Pesquisa de mercado;

Foram realizadas Pesquisas junto ao cartorio de registro imobilién'o, prefeitura municipal
(setor tributos, ITBI) e banco de dados Proprio, no sentido de colher informagges relacionadas

Total lote > Area; 6,45HA x RS 215.000,00 = 1.386.750,00 +/- [%= 1.390.000,00 mij]

Valor Tota] Final: R$ = 1.390.000,00 (um milhio trezentos e noventa mj] reais)

Estaéa avaliagdo, referida ao dia 31 de Maio de 2023,

RAFAEL
CAZAROLLI:

Assinado de forma
digital por RAFAEL
CAZAROLLI:03628

036281790 179017

“mm======---- Parecer para seryir de orientag@o —--eeee-...)’

Dados: 2023.06.01
09:22:05 -03'00"



ENGENHE.‘IE'D C'JWL-RAFAE:_ C'AZARE?LLI
CREA/RS-; 539856-

FONE! (55 S9rz;

RAPAELcAzAnaLu 7

PaInﬁtinho/RS, 31 de Maio de 2023,
RAFAEL Assinado de forma

digital por RAFAEL

CAZAROLU'O CAZAROLLL0362817901
Yindt
36281790 17 é)ados: 2023.06.01

9:22:22 -03'gp’
Rafael Cazaroyy;
Eng.” Civi] CREA/RS 153986-8
Conteido:

Parecer Técpjco- 3 folhas
Localizaggo: 1 folhq

======-==-=-- Parecer para servir de orienta¢do



ENGENHEIRD Civit-Raras; CAZAROLLy
CREA/RS-1 53986-8 :

FONE: (55) 99121-2484 !

E'MAIL: RAFAELI:AZARDLLI 1 @HDTMAIL.BI’JM l

AVALIACAO DE IMOVE], '
SOLICI TAD{ TE: Municipio de Palmitinho-RS
PROPRIETARIO DO IMOVEL: Maria Argenta Dallasta e outros— CPF: 713.530.030-00 [
IMOVEL: Uma Fragio do Lote Rural n° 77, com érea de 64.500,00m?
ENDERECO:; Municipio de Palmitinho/RS '

FINALIDADE: Valor de Mercado '
REFERENC]A DO VALOR: 31 de Maio de 2023

Conforme vistoria realizada no imével, situado no municipio de Palmitinho/RS, de
propriedade de Maria Argenta Dallasta e outros, constatou-se a seguinte localizagio para ﬁn4¢e
avaliagdo:

1. Imagens de satélite.

Palmitinho/RS, 31 de Maio de 2028

RA FA EL Assinado de forma digital

por RAFAEL

CAZAROL L1:0 cazaroLLro3s281700;7

Dados: 2023.06.01

3628179017 0920450300

Rafael Cazarolli
Eng® Civil - CREA RS/SC 153986-8

wwmem—==—— Memorial - 4 valiacdo de imvelo -




ENGENHEIRO CIvIL-RAFAEL CAZAROLLT

CREA/RS-153986-8
FONE: (55) 99121-2484

E-maiL: rAFAELCAZAROLI.I‘I@HOTMAIL.COM

L

AVALIACAO DE IMOVEL

e

LOCALIZACAO:

RAF AEL Assinado de forma digital

por RAFAEL

CAZAROLLI:0 ‘cazarowiross2s179017

Dados: 2023.06.01

3628179017 09:20:45 0300

Rafael Cazarolli
Eng® Civil — CREA RS/SC' 1 53986-8

=emm—meeeee— Memorial - Avaliagdo de imével--emmm---....




ALESSANDRO PIAIA
CORRETOR E AVALIADOR DE IMGVEIS =
CRECI 53082 | CNAI 23313 IP
RUA RIO BRANCO,317- CENTRO ;
PALMITINHO/RS
(55)996225369 | (55)996585308

CORRETOR D/

Por solicitagio da Sr.Luciano Dallasta e com a finalidade de conhecimento de valor He
mercado, emitimos o presente |

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- OBJETO DA AVALIACAO ;

|
E objeto desta Avaliagdo, o imével rural constituido por uma fragdo de terras do lote< o 77
com a area total de 64.500m?, localizada atualmente as margens da RST 472, na zc ni:a
rural desta cidade de Palmitinho-RS, sem benfeitorias. (Imével registrado sob matrigula n°
1312 - Palmitinho/RS). '

2- METODOLOGIA
O valor de avaliagdo dos imoveis sera determinado pelo METODO EVOLUTIVO.

Este parecer foi elaborado em conformidade com a NBR 14653, utilizando o METODO
EVOLUTIVO para a obtengéo do valor, que baseia-se no METODO COMPARATIV(
DIRETO DE DADOS DE MERCADO

L=

possibilitada, ponderados os atributos por homogeneizagao para formag&o de precos e a

A presente avaliagio atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n° 1.066/2007.

3- ZONA E LOGRADOURO

3.1- Situagdo e Localizacio

Situa-se o imével no municipio de Palmitinho, estado do Rio Grande do Sul, medind
64.500,00m?, junto a RST 472, denominado lote rural n° 77 sem benfeitorias, confo =

RI de Palmitinho/RS. Adquirida através do espolio do Sr Anselmo Dallastra em 25d
fevereiro de 2014,

ALESSAN gzt 1
DRO PIAIA Z=771

4
g2




ALESSANDRO PIAIA
CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS
CRECI 53082 | CNAI 23313

RUA RIO BRANCO,317- CENTRO
PALMITINHO/RS
(55)996225369 | (55)996585308

Pl

ETOR D

3.2- Condigdes de Infraestrutura Urbana

Os imoveis até a data deste parecer, eram dotado dos seguintes servigos publicos:
® via urbana pavimentada

e rede de agua tratada

e rede de energia elétrica de baixa e alta tensao

e rede e facilidades telefonicas

e colefa de lixo

® entrega postal

4 - Descricdo do imével e valor de avaliacao:
4.1 - Imbvel

Matriculado sob o nimero 1312, do Registro de Iméveis de Palmitinho/RS, fragao dF lote
77 com érea de 64.500,00m? (6,45 hectares), sem benfeitorias. Area destinada no
momento exclusivamente a produgao agricola, tendo possibilidade de investimentos




ALESSANDRO PIAIA
CORRETOR E AVALIADOR DE IMGVEIS
CRECI 53082 | CNAI 23313
RUA RIO BRANCO,317- CENTRO
PALMITINHO/RS

(55)996225369 | (55)996585308

também na instalagso de industrias, haja vista a excelente localizagdo e a proximidg
rodovia e das cidades limitrofes. .

——

PR MATRICULA FOLMAS |
: . b 1312 001

Oficio pos REGISTROS pUBLICOS 4
RECISTRO DE IMOVE!s %{: ’
MUNICIPIO DE PALMITINHO
comMAlSa OF FREDERICOD WESTPHALEN - RS
LIVRO Y, 2 - REGISTRD GERAL |
Pulmitiaho, 29  ge  dezembrg Ae 19 B6

IMOVEL; D Lote Rural ndmero Setenta o Sste 5?7% com dres de duzen
000m 5. sam oanfgltnrils.' |

neate municipio de Palmitinho, com as seguintas confrontagtes:an No
to, por linmha S8ca, cow o lote rurs} ng 197; ao Sul, por um 1a jeadg
com tarras ds Francisco Zanglla; @ Loste, por linha seca, com o lote
Tural no 76; ¢ @ Desta, com terras de Gentil Zanatta,
nnsnnx:rla:gs- © 4ua msposs TERESINHA SDARES

+» brasileiros, casados, ele agricultor, sla do lar, 1n|:ritul
no CPF sob no 175,193,650, residentes o domiciliados nests aunicipiog
posSsSusm 3 Sres da 189,20002; 2 ® sua esposa MARIA
ARGENTA DALL ASTa, brasileiros, casados, ele agriculter, ola do lar,
inscritos no COF sobp no 115,927,299, residentes v domiciliaday em Vi [
13 vists Alogre- f, Westonalen, (pozsuem a 8res de 64.500m2; fFaa |
CO_ZANELLA e sua 2sposa IRIA DELAT ZANELLA, bratllutrna, casados, e-
s agriclltor, ela do lar, inscritos no CPF sob no 259.7?2.530-5?.:0
Sigentes e domiciliados neste municipio, possuem g drea de 18.150m27
® EDUIR Lut2 VEROI, brasileiro, viuve, agricultor, residente ® domi~-
ciliado neste ®unicinie, possue a arse de 18,15 i
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4.2 -Terreno
Area: 64.500,00 m?
Frente: para a Rodovia RST 472

Area de topografia predominantemente plana, com algumas ondglag:des. Estando
localizado a aproximadamente 3km do centro da cidade de Palmitinho.
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4.3 - Fotografias do imével:
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Referéncias de amostras do terreno:

Pesquisando entre ofertas a venda e negocios realizados nas imediacbes, para i

dveis

em condi¢Ges que possibilitem a Comparagao com o imével avaliando, encontramés os

seguintes elementos de amostra:

Descricao Area Valor Tota

# | ]
1 | Lote urbano n° 06, Quadra 143 504,60m? R$55.000,00 |
2 | Lote urbano n° 08, Quadra 141 359,13m? R$45.000,00 |
3 | Lote urbano n° 04, Quadra 142 376,50m2 R$45.000,00
4 | Lote urbano n° 27, Quadra 24 357,50m? R$50.000,00 |
L5 [ Lote urbano n°® 03, Quadra 19 616,20m? R$45.000,00 | ﬂ

Assim, os valores unitarios da amostra so:

Valor Unitario

R$55.000,00 /504,60m?= 108,99/m?

R$45.000,00 / 359,13m?= 125,30/m?

R$45.000,00 / 376,50m>=1 19,52/m?

R$50.000,00 / 357,50m?= 1 39,86/m?

(S IE LA ] X N ETY

R$45.000,00 / 616,20m?= 73,02/m?

P . 108,99+125,30 119.52+139,36+73,02
Média dos valores homogeneizados = Y= z =

, _ "
Média dos Valores Homogeneizados = '—36—5-‘1

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$ 113,33/m?
Assim, para o imével avaliando:
Valor do Imével Avaliando = 64.500,00m? x R$113,33/m? = R$7.309.785,00

Conside racoes:

Optou-se por avaliar esse imével pelo método de Oscar Olave por se tratar de area q
todo, néo possui qualquer infraestrutura ou desmembramentos, indicando ser um
loteamento para avaliagdo de um método comparativo, mas que futuramente ha
possibilidade de ser uma 4rea loteada, tanto para fins residenciais quanto industriais
comerciais, bem como esse método & o mais indicado para este tipo de imével.

e, no

DU




ALESSANDRO PIAIA
CORRETOR E AVAUADOR DE IMGVEIS /7
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Férmulade Oscar Olave (1)

_ S«(1-K)+q _
g = 1+ b

onde:D=30%°[S~(1—K)¢q]
Sendo: I

V; = valor da gleba

S = drea total da gleba |I
K= perdas com armuamento, APP's e 4reas livres (50%)
Q= prego médio de venda por metro quadrado

D= despesas com urbanizagdo

L= lucro do incorporador (25%)

Vg = 64.500 * (1-0.50) *113.33 _D |
1+0,25

Vo= 64.500 *0,50 * 113,33 D
1,25

Ve = 3.654.892.50 -1096467,75- (30% de 4148640)
125

Vg = 2923914 — 1096467, 75

Vg = 1.827.446.25

A norma permite o arredondamento de até 15% para mais ou para menos, portanto,
podemos concluir que o valor médio do imével avaliando & de

R$1.553.000,00

(Um milh&o, quinhentos e cinquenta e trés mil reais)

Este é o parecer

Palmitinho/RS, 28 de fevereiro de|2023.

Alessandro Piaia
Corretor de Iméveis- CRECI 53082F
CNAI 023313
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LAUDO DE AVALIACAO
DE IMOVEL

Requerente: MUNICIPIO DE PALMITINHO
CNPJ: 87.612.909/0001-89

Objeto avaliado: Fragdo do lote rural n° 77, matricula 1.312 do CRI de Palmitinho-RS,
com area de 64.500,00 m?.

Proprietarios: MARIA ARGENTA DALL ASTA, LUCIANO DALLASTA e ¢LECI
CASALI DALLASTA, DILVANO DALLASTA, MARCIA DALLASTA CAETANO e
CHRISTIAN R. DALLASTA, SIMONI DALLASTA

Responsavel técnico: Tiago Ferreira da Silva, Engenheiro Florestal CREA RS 184262 e
Corretor de Im6veis CRECI 64535 F

VITAL CONSULTORIA E TOPOGRAFIA
Fones: (55)3791-1503 (55) 99602-8513 (55) 99656-5528
E-muail: vitalconsultoriaetopografia@hotmail.com
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1. Objetivo da avaliagio

O laudo técnico de Avaliagdo de Imo6veis tem como objetivo a determinagiio do yalor

de mercado do imével avaliando.

2. Objeto da avaliacio

Uma fragio de terras com éarea de 64.500,00 m?, do Lote Rural n° 77, atualrhente
denominado Linha Santo Antonio. Sendo uma drea em condominio em uma area maipr de
250.000,00m?, registrada no Cartorio de Registro de Iméveis da cidade de Palmitinho|- RS
sobn®1.312.

Esta fragdo néo apresenta medidas laterais registradas na matricula, tendo a des¢riciio

apenas da area total do imével. A localizag@o desta fragdo dentro da érea total do imével, foi

realizada baseada nas informagdes dos condéminos. A seguir, tem-se o croqui do inével

com base em imagem de satélite.

O imovel esta localizado as margens da RSC 472, entre os municipios de Palmitinho em
Vista alegre (lat -27.365595° long -53.519122°), a uma distancia aproximada de 4,6 km do

centro administrativo até o local. A localizagfo exata pode ser vista nas imagens abaiko.

I CROQUI PROPRIEDADE

Ggogle Earth

VITAL CONSULTORIA E TOPOGRAFIA
Fones: (55)3791-1503 (55) 99602-8513 (55) 99656-5528
E-mail: vitalconsulteriaetopografia@hotmail.com
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VITAL CONSULTORIA E TOPOGRAFIA
Fones: (55)3791-1503 (55) 99602-8513 (55) 99656-5528
E-mail: vitalconsultoriaetopografia@hotmail.com
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3. Metodologia

A metodologia de avaliagdo de iméveis, tanto rurais como urbanos, € regida pela

14.653. Para o caso em especifico, sendo um imével rural, com caracteristicas e locali
que favorecem o seu uso como imével industrial, tem-se como base a NBR-14.653-1,

14653-2 e NBR-14653-3, que sdo respectivamente os itens da normativa que estabele
procedimentos gerais para a avaliagdo de imoveis, metodologia de avaliagio de imd ?eis

urbanos e metodologia de avaliagdo para imdveis rurais, |

Dentre as metodologias aplicadas para a obtengéio do valor de mercado dos imév: 1|5 a
mais utilizada é o método Comparativo de Dados de Mercado. O qual, tem cbmo
fundamentagiio a defini¢do o valor através da comparagdo com dados de merdado,
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, identificando o valdr de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparapeis,

constituintes da amostra.

Para isso, é condi¢@o fundamental para aplicagdo do Método Comparativo a exist%ncia
de um conjunto de dados que Possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mertado
imobilidrio, esta obtida através de diligente Pesquisa de Mercado, compondo a amostrajcom
iméveis ofertados a comercializagfio ou comercializados num curto intervalo de tempo, fcom
as mesmas caracteristicas. Inicialmente optou-se por esse método avaliativo, mas ndo se

obteve dados suficientes para compor a amostra.

3.1 Vistoria do terreno

Foi realizada vistoria in loco no dia 01 de Junho de 2023. A fraggio de terras, opjeto
dessa avaliagdo, apresenta caracteristicas intermediarias entre rural e urbano. Mdfsmo
estando localizada em 4rea rural e apresentando caracteristicas propicias para o desempgnho
das atividades agropecudrias, sua localizagdo, as margens de uma rodovia importante,
possibilita a utilizagdio dessas drea para atividades diversas, como industrial e ou comefcial,
sendo propicio para instalagio de algum empreendimento.

VITAL CONSULTORIA E TOPOGRAFIA
Fones: (55)3791-1503 (55) 99602-8513 (55) 9965, 6-5528
E-mail: wta!consultoﬁaetopogmﬁa@hotmaﬂ.com
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VITAL CONSULTORIA E TOPOGRAFIA
Fones: (55)3791-1503 (55) 99602-8513 (55) 99656-5528
E-mail: vita!r:onsufton'aetopograﬁa@hotmaﬁ.com
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Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

# Amostras Homo eneizadas ,

1 ‘R$ 33,06 /m*x 0,90 = RS 29,75m? |

2 R$ 22,00 /m? x 0,90 =RS$ 19,8m? ,'

4 R$ 18,18 /m* x 0,90 = RS 16,36m? (

5 R$ 22,50 /m?x 0,90 = R§ 20,25m?* |
Média dos Valores Homegeneizados = >y itari o

Quantidade de amostras

Média dos Valores Homegeneizados = 2. 29.75+19,80+24.00+ 16.36+20.25 RS/m?
5

Teremos entso, para a média dos valores unitarios homogeneizados: 22.03 R$/m?

Assim, para o imével avaliando:
Valor do Imével Avaliando = Area do Imével X Valor Médio Unitario
Homogeneizado: 64.500,00 m? X R$ 22,03 = RS 1.421.064,00.

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos

dizer que em ntimeros redondos o valor do imével & de RS 1.420.000.00.

Responsavel Técnico pela avaliagio:

Tiago Ferreira da Silva TiaadF da Sitva
Eng. Florestal e Corretor de iméveis Engenheiro FIOrz?ztat
CREA RS184262 CREAJRS 184
CRECI 64535 F

Palmitinho, 01 de Junho de 2

VITAL CONSULTORIA E TOPOGRAFIA
Fones: (55)3791-1503 (55) 99602-8513 (55) 99656-5528
E-mail: Wtafconsufton'aetapogmﬁa@hotmaﬂ.com
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