Municipio de Sdo Pedro da Serra
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MENSAGEM JUSTIFICATIVA N° 32/2022
PROJETO DE LEI N° 32/2022
Senhor Presidente:
Senhores Vereadores:

Encaminhamos para apreciagdo desta Nobre Casa Legislativa, o Projeto de Lei n°

32/2022, que institui o Plano Diretor do Municipio de S&o Pedro da Serra.

Desde margo de 2021, a equipe técnica da Prefeitura Municipal, juntamente com a
empresa Latus Consultoria, Pesquisa e Assessoria de Projetos LTDA, vem trabalhando na
elaboragio do Plano, dentro de todas as exigéncias técnicas e legais estabelecidas pela
legislagdo federal — Estatuto da Cidade. Foram realizadas uma primeira fase de mobilizagéo
dos agentes envolvidos, uma segunda fase de diagnéstico da realidade municipal, ¢ uma
terceira fase de formulagdo estratégica. Cada etapa complementa e orienta o desenvolvimento
da proxima, em um processo de continuo planejamento e pactuagdo entre gestdo e populagdo,
com a realizagio de atividades internas da administragdo municipal e externas com
envolvimento da sociedade. Estas trés distintas etapas, somadas a minuta da lei aqui
apresentada, configuram o processo de planejamento que resultard na Lei do Plano Diretor e

sua posterior implementagéo.

Na etapa de Mobilizagdo foi definida a metodologia de trabalho para orientagdo do
processo, e foram identificadas as principais expectativas dos agentes envolvidos com a
elaboragdo da legislagio no municipio. Na etapa de Leitura da Cidade fez-se um
diagnostico da realidade municipal, identificando e caracterizando o municipio e suas
principais demandas. Essa etapa foi construida a partir das informagdes obtidas juntamente
ao0s técnicos municipais, daquelas produzidas por 6rgdos oficiais, bem como a partir da
visio dos que vivem e atuam em Sdo Pedro da Serra, € resultou no Produto 01: Relatdrio
da Leitura da Cidade. O resultado obtido com o diagnéstico local apresentou 0s problemas
e potencialidades locais, e embasou a etapa de Diretrizes e Propostas. Foram definidas as
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Municipio de Sdo Pedro da Serra
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
estratégias para a nova legislagdo urbana, subsidiando-se nas tendéncias e oportunidades

identificadas, e resultando no Produto 02: Relatorio de Diretrizes e Propostas.

Apbs o desenvolvimento de todo este processo, a etapa final da elaboragdo do Plano
Diretor resulta no presente documento, denominado Produto 03: Minuta de Projeto de Lei.
Além da divulgagdo do mesmo nos canais de comunicagdo da Prefeitura Municipal de Sdo
Pedro da Serra, o projeto serd apresentado e discutido em Audiéncia Publica, para entdo ser

revisado conforme contribui¢des e posteriormente encaminhado a Cdmara de Vereadores.

Para tanto, solicitamos que apds analisado e apreciado, seja dada a devida tramitagdo

para ao final ser o Projeto de Lei aprovado por esta Camara de Vereadores.

S#o Pedro da Serra, 10 de margo de 2022.

TE JONER CORNELIUS

Prefeita Municipal
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Municipio de Sio Pedro da Serra
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PROJETO DE LEI N°032/2022 DE 10 DE MARCO DE 2022.

INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE SAO
PEDRO DA SERRA, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL
10.257/2001 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

PARTE 1

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E DO PLANO DIRETOR

TITULO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E DA FUNCAO SOCIAL

Art. 1° A politica de desenvolvimento territorial de Sdo Pedro da Serra tem por principio o
desenvolvimento equilibrado do municipio, 0 qual devera garantir: o seu crescimento, a preservagado
e conservagio dos bens ambientais e a manutengdo da qualidade de vida de seus moradores, além de

promover a justiga social.

Art. 2° A politica de desenvolvimento territorial de Sdo Pedro da Serra tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana atendendo ao disposto
pela Lei Federal 10.257/2001, o Estatuto da Cidade.

Art. 3° As fungdes sociais da propriedade urbana localizada em Sdo Pedro da Serra sdo cumpridas
quando esta atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo expressas neste Plano Diretor e demais

regulamentagdes, cumprindo com 0s seguintes condicionantes:

I Uso autorizado por este Plano Diretor ¢ as demais exigéncias legais pertinentes,
adequado a situag@o local, considerando os condicionantes ambientais, paisagisticos e
as caracteristicas da vizinhanga;

II. Ocupagdo de acordo com as normas definidas neste Plano Diretor e demais exigéncias
legais pertinentes, observados os valores ambientais e culturais e o uso adequado da

infraestrutura existente; p
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Municipio de Sido Pedro da Serra
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
[II. Uso e ocupagéo contribuem para o desenvolvimento local equilibrado, evitando
processos especulativos;
IV. Respeito as restri¢des ao uso e ocupagio determinados neste Plano Diretor e nas
demais exigéncias legais pertinentes de forma a evitar a exposicdo da populacdo a

riscos de desastres e prejuizos ambientais irreversiveis.

Paragrafo unico - O Executivo Municipal utilizar4 dos instrumentos previstos nesta Lei e demais

regulamentagdes para assegurar o cumprimento da fungfo social da cidade e da propriedade urbana.

TITULO 11
DO PLANO DIRETOR E DA SUA IMPLEMENTACAO

Art. 4° O Plano Diretor ¢ a principal ferramenta da politica de desenvolvimento territorial de Sao
Pedro da Serra, orientando a atuago do Poder Ptiblico e da sociedade civil em defesa da politica por

ele instituida.

Art. 5° O Plano Diretor aplica-se a toda extenséo territorial do Municipio de Sdo Pedro da Serra,

conforme especificidades das areas urbana e rural.

Paragrafo tnico - O Executivo Municipal, de forma complementar e subsidiaria ao Poder Publico
Estadual e Federal, nos limites de sua competéncia e atendida a legislagdo aplicavel, ¢ responsavel

pela fiscalizagéo referente ao uso das propriedades rurais.

Art. 6° O Plano Diretor ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o Plano

Plurianual, as Diretrizes Or¢amentérias e o Orgamento Anual estarem adequados a ele.

Parigrafo tnico - Complementam o processo de planejamento e gestdo territorial, os seguintes

instrumentos:

a. Legislagdes especificas que regulamentam os instrumentos de gestdo territorial
municipal;

b. Planos, programas e projetos setoriais.



Municipio de Sio Pedro da Serra
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Art. 7° O Plano Diretor de Sio Pedro da Serra possui como principio o desenvolvimento territorial
de forma eficiente e sustentavel, articulando estratégias de gestdo, de mobilidade e de uso e ocupagdo

do solo.

Art. 8 Para o atendimento do principio da politica de desenvolvimento territorial de Sdo Pedro da
Serra, o Plano Diretor conta com os seguintes campos de atuagdo, 0s quais sdo temas prioritarios que

orientam sua implementagéo:

I. Desenvolvimento Diversificado e Sustentavel;

II. Gestdo Integrada e Democratica.

Paragrafo unico - Os campos de atuagdo possuem diretrizes especificas, que deverdo ser

implementadas de forma integrada pelo Poder Publico e sociedade civil.

Art. 9° O campo de atuag@o Desenvolvimento Diversificado e Sustentavel objetiva, a partir de uma
estruturagdo compacta, coordenada e conectada do territério, o desenvolvimento ambiental, social e

econdmico da drea urbana e rural do municipio, possuindo como diretrizes:

I.  Promover a preservagdo ambiental;

II. Desenvolver atividades de lazer e de turismo ecologico;

I1I. Promover o acesso universal e a valorizagdo do espago publico e beneficios urbanos;
V. Fortalecer a produgéo agropecudria;

V. Oportunizar o desenvolvimento do empreendedorismo local;

VI. Ofertar espagos atrativos a implantagao € desenvolvimento de empreendimentos;
VIL Orientar uma ocupagdo e expansdo urbana eficiente;

VIIL Inibir conflitos de atividades;

IX. Conter irregularidades urbanas;

X. Estruturar o sistema viario de acordo com suas potencialidades;

X1. Garantir acessibilidade e continuidade viaria;

X11I. Ofertar um sistema de mobilidade sustentavel e acessivel a todos.

Art. 10 O campo de atuagdo Gestdo Integrada e Democratica objetiva fortalecer a capacidade de
atuagdo institucional, em um planejamento que articule as realidades urbana e rural, possuindo como

diretrizes:
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. Garantir o cumprimento da fung#o social da propriedade urbana;
II. Integrar o processo de gestdo municipal;
[II. Reconhecer e aplicar a legislagdo ambiental no &mbito federal, estadual e municipal;
IV. Incentivar a participagdo da sociedade civil no processo de gestio municipal;

V. Promover a transparéncia da instituigdo municipal.

Art. 11 O Plano Diretor de S3o Pedro da Serra serd implementado através dos seguintes

instrumentos:

. O modelo de ordenamento territorial, o qual delimita distintas zonas do territério
municipal conforme suas especificidades e as diretrizes estratégicas para o
desenvolvimento municipal;

I Os instrumentos normativos, os quais compdem as regras para uso, ocupagéo e
parcelamento do solo urbano;

III. Os instrumentos de gestdo do solo urbano, os quais sdo institutos juridicos e politicos

que visam auxiliar no cumprimento da sua fungfo social.

Paragrafo tnico - Os instrumentos operacionais estabelecidos por este caput, compdem as Partes

I, IIT e IV da presente Lei.

PARTE II
DO MODELO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 12 Este Plano Diretor subdivide o territério municipal em macrozonas e zonas, tendo como

referéncia as caracteristicas e vocagéio semelhantes das parcelas.

TITULO I
DO MACROZONEAMENTO E DIVISAO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 13 O territério municipal de Sdo Pedro da Serra fica subdividido em trés macrozonas:

I.  Macrozona Rural;
II. Macrozona Urbana;

III. Macrozona Ambiental.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Pardagrafo tnico - A delimitagdo das Macrozonas Rural e Urbana consta no Anexo 1, parte

integrante desta Lei.

Art. 14 A Macrozona Rural corresponde a porgdo ndo urbanizada do territério, destinada a dar
suporte principalmente a atividade priméria e secundariamente aos empreendimentos relacionados as
demais atividades econdmicas, desde que estes sejam plenamente adequados & paisagem rural,
respeitem as restrigdes ambientais, as diretrizes municipais e os 6rgéos de licenciamento, € colaborem

com o desenvolvimento sustentdvel do Municipio.

§1° O fracionamento de propriedades na Macrozona Rural é regido pelas normas estabelecidas pelo
Instituto Nacional de Colonizago e Reforma Agraria (INCRA) e legislagdo competente.

§2° O fracionamento de propriedades na Macrozona Rural para abrigar assentamentos de
caracteristicas urbanas ou com densidade de ocupagéo incompativel devera ser impedido com vistas
a manutengdo da integridade da Macrozona Rural do Municipio e o desenvolvimento local

equilibrado.

Art. 15 A Macrozona Urbana corresponde a porgdo urbanizada do territério, que possui maior

densidade e oferta de servigos e infraestrutura, em comparagao a Macrozona Rural.

§1° O limite do Perimetro Urbano determina a Macrozona Urbana e estd definido no Anexo 2 desta
Lei.
§2° A Macrozona Urbana de Sdo Pedro da Serra ¢ subdividida em bairros, cuja delimitagdo esta

estabelecida no Anexo 3 desta Lei.

Art. 16 A Macrozona Ambiental sobrepde-se aos limites das Macrozonas Urbana e Rural, sendo

composta:

1. Pelas Areas de Preservagio Permanente (APPs);

II. Pelas areas de vegetagdo nativa;

I11. Pelas reservas legais cadastradas;

V. Pelas areas de mananciais essenciais para manutengao do abastecimento subterraneo e
superficial;

V. Pelas demais 4reas que contam com bens do ambiente natural a serem preservados,

mantidos, bem como recuperados.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Art. 17 As APPs, disciplinadas como area protegida, coberta ou nio por vegetagdo nativa, tém a
fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das

populagdes humanas, nos termos da legislagdo vigente.

Art. 18 O regime de protegio das APPs reger-se-4 nos termos da legislagdo que as regulamenta,
devendo ser mantida pelo proprietério da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica

ou juridica, de direito ptblico ou privado.

Paragrafo tinico - A intervengéo ou a supressio de vegetago nativa em APP somente ocorrerd nas
hipéteses de utilidade puiblica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas na

legislagdo vigente e somente apds o licenciamento ambiental correspondente.

TiTULO IT -
DO ZONEAMENTO RURAL

Art. 19 O Zoneamento da Macrozona Rural estabelece a divisio do territério rural em parcelas que
deverdo ser ocupadas prioritariamente conforme as estratégias estabelecidas para o desenvolvimento
municipal, seguindo as premissas estabelecidas no artigo 9° desta Lei, especialmente no que se refere
aos incisos I, II, IV, VIII e X.

Art. 20 A Macrozona Rural subdivide-se nas seguintes 4reas:

I.  Zona Rururbana;

Il.  Zona de Produgfo Intensiva;

[II. Zona de Produgdo Controlada;

IV. Zona com Potencial para Desenvolvimento;
V. Zona de Valorizagdo da Paisagem;

VI. Zona Residencial Recreativa.

Pardgrafo tnico - O Zoneamento da Macrozona Rural esta representado no Anexo 4 desta Lei.

Art. 21 A Zona Rururbana trata da 4rea de ocupagdo urbana mesclada com a produgio primaria, que

faz a interface entre o perimetro da sede urbana e atividades rurais, tendo como objetivos:
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I. Coibir o conflito entre atividades urbanas e rurais.
II. Promover a produgio orgénica e diversificada de produtos.

I1I. Facilitar a comercializagdo de produtos dos pequenos produtores.

Art. 22 A Zona de Produgdo Intensiva trata da 4rea destinada para desenvolvimento de atividades
econdmicas relacionadas com a produgfo agropecudria em maior escala e com maior industrializagao

de processos, respeitando o patrimonio ambiental existente, tendo como objetivos:

I. Desenvolver a produgdo intensiva de grandes e pequenos proprietarios;
1. Promover atividades econdmicas em harmonia com os recursos naturais, incentivando

o uso de técnicas sustentaveis.

Art. 23 A Zona de Produgdo Controlada trata da érea destinada para desenvolvimento de atividades
econdmicas relacionadas com a produgio agropecudria, com maior presenga de patrimonio ambiental

a ser preservado, tendo como objetivos:

I. Incentivar e dar suporte a produgdo de pequenos proprietarios;
II. Promover atividades econdmicas em harmonia com 0s recursos naturais, incentivando

o uso de técnicas sustentaveis.

Art. 24 A Zona com Potencial para Desenvolvimento trata da drea localizada junto a eixo viario de
facil conexdo regional, com presenca de instalagdes industriais e potencial para essa atividade

econdmica, tendo como objetivos:

I. Desenvolver a produgdo intensiva de grandes e pequenos proprietarios associada a
atividades industriais de transformagéo;
II. Oportunizar a ocupagéo visando seu desenvolvimento sustentavel em harmonia com a

paisagem rural.

Art. 25 A Zona de Valorizagdo da Paisagem trata da drea rica em recursos naturais, com potencial
para desenvolvimento de atividades de lazer ¢ de turismo associadas a valorizagdo do patriménio

ambiental, tendo como objetivos:

I.  Articular areas de preservagdo ambiental;

1. Estruturar conexdes na area rural; C/
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III. Oferecer alternativas econdmicas para manter a populago rural.

Art.26 A Zona Residencial Recreativa trata da 4rea rica em recursos naturais caracterizada pela

ocupagéo residencial recreativa (sitios), tendo como objetivos:

. Oportunizar a ocupagéo em harmonia com a paisagem rural;

II. Garantir a preservagéo do patrimdnio ambiental.

TiTULO 111
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 27 O Zoneamento da Macrozona Urbana estabelece a divisdo do territério urbano em areas
cujos terrenos serdo parcelados, edificados ou ocupados de forma a cumprir com a sua fung¢o social,
seguindo as seguintes premissas estabelecidas no artigo 9 desta Lei, especialmente no que se refere
aos incisos I, II1, V, VI, VII, VIII, IX, XI e XII.

Art. 28 A Macrozona Urbana subdivide-se nas seguintes é4reas:

I.  Zona Consolidada;

II. Zona em Estruturag3o;

I1I. Zona de Ocupagédo Futura;
IV. Zona Restrita;

V. Zona de Desenvolvimento.

§1° O Zoneamento da Macrozona Urbana esta representado no Anexo 5 desta Lei.
§2° Ficam ainda estabelecidas as Zonas Especiais de Interesse Social, nos termos do Titulo IV da

Parte IV desta Lei.

Art.29 A Zona Consolidada trata da 4rea central que abrange os principais eixos viérios
estruturadores e que possui maior oferta de infraestrutura e servigos, na qual serd incentivada a

densificagdo e o desenvolvimento de atividades mistas, tendo como objetivos:

[ Priorizar a ocupag¢@o em éreas providas de infraestrutura e Servigos;
II. Fortalecer a 4rea central e bairros relacionados;

III. Diversificar e qualificar o comércio local;
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IV. Estruturar eixos vidrios importantes.

Art. 30 A Zona em Estruturago trata da area parcialmente ocupada, de uso predominantemente
residencial, que demanda complementagdo da infraestrutura e servigos instalados, onde sera

incentivada uma média densificagdo e o desenvolvimento de atividades mistas, tendo como objetivos:

. Disponibilizar infraestrutura e servigos em éreas ocupadas;
II. Priorizar a ocupagdo em 4reas articuladas & malha urbana consolidada;
III. Estimular o desenvolvimento de empreendimentos diversificados que atendam aos

moradores locais.

Art. 31 A Zona de Ocupagio Futura trata da area destinada a expansdo urbana futura, que demanda
instalagdo de infraestrutura e servigos, onde sera permitida uma ocupag@o com densidade baixa, tendo

como objetivos:

. Orientar o crescimento da cidade;

II.  Conter a ocupagdo imediata em 4reas distantes da malha urbana consolidada e
desprovidas de infraestrutura e servigos;

III. Fazer a transigéo entre o meio urbano e rural, através da redugdo da densidade

permitida.

Art. 32 A Zona Restrita trata da drea com limitagdes fisico-territoriais, a ser ocupada respeitando as

caracteristicas locais, tendo como objetivos:

. Inibir a ocupagdo em areas desprovidas de infraestrutura e servigos;

II.  Impedir a ocupagéo em éreas que ndo sdo compativeis a ocupagdo urbana.

Art. 33 A Zona de Desenvolvimento trata da érea prioritaria para instalagdo de industrias e de outras

atividades econdmicas de maior impacto, considerando a localizagdo e atividades existentes, tendo

como objetivos:

. Oportunizar localiza¢go para instalagéo de atividades econdmicas e industriais de
maior impacto;
II. Evitar conflito de atividades;

II1. Proteger o patrimdnio ambiental de possiveis impactos negativos.
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PARTE III
DOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Art. 34 Os instrumentos normativos, nos termos do artigo 11, sdo:

. Os relativos ao regime urbanistico, que séo as normas relacionadas a edificagéo e as
atividades urbanas;

II. Os relativos ao parcelamento do solo que séo as normas relacionadas a divis@o de uma
gleba em unidades juridicamente independentes;

I Os relativos ao tragado vidrio, que sdo as normas relacionadas com a hierarquia,
dimensdes e caracteristicas dos perfis viérios.

IV. Os relativos aos condominios, que sdo as normas relacionadas aos condominios de

unidades autdnomas e os condominios de lotes;

§1° No caso em que o limite do perimetro urbano atravessar a drea de um mesmo terreno, na parcela
urbana devem ser aplicadas normas relativas a drea urbana, e na parcela rural devem ser aplicadas
normas relativas a area rural.
§ 2° No caso de sobreposigdo de zonas urbanas distintas em um mesmo terreno, devem ser aplicadas
as normas relativas a zona urbana predominante. |
§3° No caso de discrepéncia entre a drea do terreno titulada e a real, as normas devem ser aplicadas
sobre a 4rea menor.
TITULO 1
DAS NORMAS DO REGIME URBANISTICO

Art. 35 O Regime Urbanistico ¢ estabelecido pelas seguintes normas:

. Dispositivos de controle da edificagdo, que determina pardmetros para as edificagdes
em relago ao terreno em que estdo situadas, conforme estratégias estabelecidas para
cada Zona da Macrozona Urbana;

II. Regime de atividades, que determina as atividades proibidas para cada Zona da
Macrozona Urbana, conforme estratégias estabelecidas, partindo da premissa da
miscigenagdo de usos e do controle dos impactos negativos das atividades;

I1I. Obrigatoriedade de estacionamentos, que determina a quantidade minima de vagas

para veiculos motorizados e ndo motorizados para cada tipo de atividade.
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§1° As Zonas Especiais de Interesse Social, por suas peculiaridades, terfio regime urbanistico
proprio definido através de Projeto de Regularizagéo Fundiéria.
§2° Além das regras definidas pelos instrumentos normativos, o Executivo Municipal podera definir
limitagdes administrativas ao uso e a ocupagdo dos terrenos urbanos, de forma a garantir o pleno

cumprimento da sua fungéo social.

CAPITULO 1
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DA EDIFICACAO

Art. 36 A edificagdo no lote urbano ¢ regida pelos seguintes dispositivos de controle:

. Indice de aproveitamento;
II. Taxa de ocupagdo;

[1I. Taxa de permeabilidade;
IV. Altura maxima;

V. Recuos.

Pardgrafo tinico - Cada zona da Macrozona Urbana tem seus pardmetros proprios descritos no

Anexo 6 desta Lei.

Art. 37 O Indice de Aproveitamento (IA) € o coeficiente que, multiplicado pela area do lote, define

a 4rea maxima que pode ser construida em cada terreno, e, neste Plano Diretor, € classificado em:

§1° Nos condominios por unidades autonomas, 0s indices devem ser calculados sobre a area de uso
privativo.
§2° Nos prédios onde houver previsdo de vagas de estacionamento nos pavimentos, (aberto ou

fechado), esta area ndo serd computada no calculo do IA.

Art. 38 A Taxa de Ocupagdo (TO) representa o percentual maximo da area do lote que pode ser

ocupada pela projegdo da edificag@o sobre este.

Art.39 A Taxa de Permeabilidade (TP) representa o percentual minimo do lote que devera ser

mantido permedavel, descoberto e ndo pavimentado, mesmo depois que seja edificado, para que se

possa reduzir o impacto da construgéo nas condi¢des de drenagem urbana.
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§1° Seré admitida, de acordo com avaliagdo da Comiss@o Técnica Municipal, a redu¢do ou mesmo
a isengdo da exigéncia de manutengéo da TP de um terreno quando o projeto contar um ou mais
elementos que reduzam o impacto da contribuigdo do empreendimento ao sistema de

macrodrenagem municipal, tais quais:

a. Telhados ou fachadas verdes;
b. Jardins de chuva;
c. Cisternas e sistema de captagio e reaproveitamento da 4gua da chuva;

d. Reservatério de retardo ou outros elementos de contengdo das dguas pluviais.

§2° A avaliagéio da Comissdo Técnica Municipal referida no parégrafo anterior seré feita através de

Estudo de Viabilidade Urbanistica ou Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 40 A Altura méxima (Améx) considera o nimero méximo de pavimentos que uma edifica¢éo
pode ter, a partir do pavimento térreo, e a medida entre a da cota do pavimento térreo e a do forro do

ultimo pavimento.

§1° Para fins de aplicagdo desta Lei, o pavimento térreo é o andar localizado ao nivel da via,
tomando como referéncia a cota média da testada principal do terreno;

§2° Néo estdo incluidos nos limites da altura de uma edificagdo, os pavimentos localizados no
subsolo ou aqueles destinados a casa de maquinas e outros equipamentos da edificagio.

§3° As edificagdes deverfio observar a limitagdo de altura decorrente de normas relativas ao Servigo
de telecomunicagdes, aos servigos e instalagdes de energia elétrica, 4 navegagdo aérea e a protecio
de monumentos histéricos e de zonas de preservagio, expedidas pelos orgdos ou entidades

competentes.

Art. 41 Recuo (R) € a distincia minima da edificagio em relagéo aos limites do lote, medida entre
as faces externas da edificagdo e as divisas do lote, estando previstos recuos frontais, laterais e de
fundos.

§1° Os recuos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote.
§2° O recuo para edificagdes serd contabilizado a partir de todo e qualquer elemento construtivo,

incluindo sacadas, vdos de iluminagdo e ventilagdo ou similares, a exce¢do de marquises,
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platibandas ou beirais, € colunas e saliéncias na fachada até vinte centimetros, ou outros elementos

decorativos descontinuos, verticais ou horizontais, com ou sem acesso.

Art. 42 A edificagiio da Macrozona Rural € regida pelos seguintes dispositivos de controle:

I.  Altura méaxima de 2 pavimentos, levando em consideragéo a preservagdo da paisagem
rural e da caracteriza¢do desta Macrozona, conforme artigo 14 desta Lei;

II. Recuo frontal de 4 metros, sendo proibido nesta area o cultivo de culturas de grande
porte nos lotes que fazem frente 2 Rodovias e Vias Primarias, conforme Hierarquia
Viéria Rural apresentada no Anexo 10 desta Lei, de forma a preservar a integridade
visual dos eixos vidrios.

CAPITULO II
DO REGIME DE ATIVIDADES

Art. 43 Para fins de aplicagdo do Regime de Atividades, as atividades urbanas foram classificadas

conforme seu nivel de impacto no entorno:

I. Atividades ndo impactantes;
II. Atividades de impacto local;
III. Atividades de impacto 1;
IV. Atividades de impacto 2.

§1° As atividades em cada classe de nivel de impacto estdo descritas no Anexo 7 desta Lei.
§2° O enquadramento das atividades ndo citadas no Anexo 7 sera feito pela Comissdo Técnica

Municipal, avaliando-se por similaridade as que estdo citadas.

Art. 44 O Regime de Atividades delimita as atividades que néo sdo permitidas em cada Zona da

Macrozona Urbana, bem como os portes maximos autorizados.

§1° Cada Zona da Macrozona Urbana tem seu regime proprio descrito no Anexo 7 desta Lei.
§2° Quando a edificagdio abrigar duas ou mais atividades distintas, a viabilidade da sua localizagédo
devera ser analisada pela atividade mais restritiva.

§1° O porte méximo corresponde a drea total da construgdo, excluidas as 4reas correspondentes as

vagas de estacionamento.
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Art. 45 Sdo consideradas desconformes as atividades que ndo estdo adequadas ao Regime

Urbanistico definido por esta Lei, tendo sido licenciadas na vigéncia da legislagdo anterior, que

podem ser compativeis ou incompativeis com o novo zoneamento.

I. As atividades desconformes compativeis sdo aquelas atividades que, embora néo
permitidas por esta Lei, tém dimensdes e caracteristicas de funcionamento que néo
desfiguram a zona e cujo funcionamento néo tem causado transtorno a vizinhanca;

II.  As atividades desconformes incompativeis sdo aquelas atividades que descaracterizam
claramente a zona em que se situam e cujo funcionamento tém causado transtorno a

vizinhanga, registrado através de denuncias e/ou reclamag¢des formalizadas.

§1° As atividades Desconformes Compativeis poderdo ter sua area construida acrescida desde que
a ampliagdo pretendida atenda aos demais dispositivos do regime urbanistico deste Plano Diretor.
§2° As atividades Desconformes Incompativeis poderdo ter suas edificagdes reformadas desde que
as referidas reformas atendam aos demais dispositivos do regime urbanistico deste Plano Diretor e
reduzam o impacto da atividade sobre o seu entorno.

§3° O Executivo Municipal podera se utilizar dos instrumentos de gestio do solo urbano Estudo de
Viabilidade Urbanistica (EVU) ou Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para verifica¢do do

enquadramento em atividade Desconforme Incompativel.

Art. 46 O licenciamento urbanistico das atividades urbanas devera exigir o cumprimento do Regime
de Atividades e requerer em casos especificos, a apresentagio pelo requerente de EVU ou EIV, nos

termos da Lei Federal 10.257/2001 e deste Plano Diretor.

SECAO I
DO ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA

Art. 47 O Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) ¢ um estudo prévio ao licenciamento que podera
ser desenvolvido por empreendedores que busquem a permisséo de suas atividades, promovendo a
mitigagdo das incomodidades promovidas pelo novo empreendimento, por sua reforma ou ampliag3o,

conforme o Regime de Atividades, constante do Anexo 7 desta Lei.
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Art. 48 O EVU tem como objetivo geral garantir a melhor insergdo possivel do empreendimento na

area urbana e, como objetivos especificos:

I. Garantir a compatibiliza¢do das atividades e edificagdes as condicionantes ambientais,
historicas e culturais;

II. Reduzir a0 méximo a perturbagéo causada por fumaga, ruidos, manipulagéo de
produtos quimicos e outros tipos de impactos semelhantes produzidos pelas atividades
que ocorrem no empreendimento;

I1I. Minimizar a0 méximo os prejuizos gerados as condi¢des de trafego;

IV. Assegurar que as operagdes de carga e descarga ocorram nas areas internas do imdvel
ou que provoquem o menor grau possivel de perturbagdo ao trafego e da qualidade de

vida no entorno;

Art. 49 O EVU devera atender aos temas definidos pela Comissdo Técnica Municipal e informados

ao requerente através de Termo de Referéncia para a sua elaboragéo.

Paragrafo tinico - O EVU dever4 ser elaborado por um arquiteto urbanista devidamente registrado
no respectivo conselho, podendo ser, excepcionalmente, exigida a inclus@o de outros profissionais
na elaboragdo do EVU quando a atividade ou empreendimento demandar outros conhecimentos

técnicos especificos.

Art. 50 A avaliagdo do EVU sera feita pela Comissdo Técnica Municipal, que devera estabelecer
exigéncias de adequagdo a proposta apresentada pelo empreendedor, bem como apontar a necessidade

de medidas mitigadoras ou compensatérias.

SECAOII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 51 O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), € um instrumento regido pelo Estatuto da Cidade
e vinculado ao licenciamento urbanistico, que visa a avaliag@o dos efeitos, negativos e positivos, de
um empreendimento ou atividade urbana, publica ou privada, quanto a qualidade de vida da

populagdo residente na sua vizinhanga.
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§1° O EIV que deve ser elaborado por equipe técnica multidisciplinar, sob responsabilidade do

empreendedor, e sua avaliagdo envolvera toda a 4rea contigua ao empreendimento que sofra sua

influéncia direta.
§2° A elaboragio do EIV ndo substitui a elaboragéo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA/RIMA),

quando previsto pela legislagdo pertinente.

Art. 52 O EIV pode ser aplicado para empreendimentos em novas construgdes ou em construgdes

existentes, sendo exigido para o licenciamento urbanistico das seguintes atividades urbanas:

L
IL.

[1.
IV.

VL

Loteamento em gleba com area equivalente ou superior a 10ha (dez hectares);
Empreendimento com 50 (cinquenta) ou mais lotes;

Empreendimento com 30 (trinta) ou mais unidades habitacionais;

Comércio varejista ou servigos com mais de S00m? (quinhentos metros quadrados) de
area construida, excluida a area reservada as garagens, exceto quando localizados na
Zona de Desenvolvimento;

Comércio atacadista com mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de
area construida, excluida a area reservada as garagens, exceto quando localizados na
Zona de Desenvolvimento;

Industrias e/ou fabricas classificadas como atividades de Impacto 1, conforme disposto

no Anexo 7, a serem localizadas em quarteirdes prioritariamente residenciais;

VII. Postos de Abastecimento;

VIII. Todos os empreendimentos ndo residenciais cuja area exija mais de 15 vagas de

IX.

estacionamento;

Empreendimentos com mais de 300m? (trezentos metros quadrados) de area construida
que tiverem funcionamento em horario noturno, inclusive templos, nas Zonas
Consolidada e Restrita;

Todos os empreendimentos médio e grande porte que envolvam a construg@o de novos

eixos vidrios, duplicagdo de vias ou de reestruturagéo viaria.

Paragrafo tmico - O Executivo Municipal poderd definir outros empreendimentos néo

mencionados no caput que, devido as suas especificidades, deverdo ser analisados através de EIV.

-
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Art. 53 Os temas a serem analisados em cada EIV deverdo ser definidos pela Comissdo Técnica
Municipal e informados ao requerente através de Termo de Referéncia para a sua elaboragdo, devendo
contemplar os efeitos positivos e negativos da atividade e/ou do empreendimento, e abordar no

minimo os seguintes temas:

I.  Adensamento populacional;

II. Equipamentos urbanos e comunitarios;

III. Uso e ocupagdo do solo;

[V. Valorizagdo imobiliaria;

V. Geragdo de tréfego e demanda por transporte ptblico;
VI. Ventilagdo e iluminagdo;

VII. Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Parégrafo unico - O Termo de Referéncia citado no capur deverd ser adequado & natureza da

atividade e/ou do empreendimento em aprovagdo e as caracteristicas da sua localizagfo.

Art. 54 A Comissdo Técnica Municipal, com a finalidade de minimizar potenciais impactos
negativos do empreendimento e/ou melhorar a condigfo urbana local, poderé solicitar a partir da

avaliagdo do EIV:

[.  Ajustes ao projeto arquitetonico e/ou a implementagdo urbanistica do
empreendimento;
II. Execugdo de medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como intensificadoras

dos impactos positivos.

Art. 55 Os documentos integrantes do EIV deverdio ser publicizados, e ficar disponiveis para

consulta por qualquer interessado, nos drgdos que compde a Comissdo Técnica Municipal.

Paragrafo unico - Ao receber o EIV, o Executivo Municipal devera notificar a sociedade e, em

especial, aos moradores da vizinhanga do empreendimento.

CAPITULO 111
DA OBRIGATORIEDADE DE ESTACIONAMENTOS



Municipio de Sio Pedro da Serra
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Art. 56 Dependendo da atividade e do seu porte serdo exigidas vagas de estacionamento para
veiculos motorizados e ndo motorizados como condicionante ao seu licenciamento, dentro dos

pardmetros estabelecidos no Anexo 8 desta Lei.

§1° Vagas de estacionamento sdo os espagos destinados a guarda de veiculos motorizados, como
carros e motocicletas, e veiculos ndo motorizados, como bicicletas.

§2° Em casos excepcionais, mediante justificativa fundamentada, a quantidade minima de vagas de
estacionamento exigida poderd ser revista pelo Executivo Municipal.

§3° A exigéncia de vagas de estacionamento poderd ser atendida, em situagdes especiais e a critério
do Executivo Municipal, em outro local, desde que este se localize, no maximo, a 100,00m (cem
metros) da edificag@o.

§4° No caso estabelecido pelo paragrafo 3°, as vagas de estacionamento podem ser compartilhadas

entre empreendimentos, desde que ambos cumpram com a distincia méaxima exigida.

Art. 57 Nos estacionamentos externos ou internos de edificagdes de uso publico ou de uso coletivo,

publicas ou privadas, serdo reservados, em atendimento a legislagéo federal vigente:

. Pelo menos 1 (uma) vaga para cada 50 (cinquenta) vagas para veiculos motorizados
que transportem pessoa portadora de deficiéncia fisica e/ou visual e/ou gestante, o que
equivale a 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos motorizados;

II. Pelo menos 1 (uma) vaga para cada 20 (vinte) vagas para veiculos motorizados que
transportem pessoa idosa, o que equivale a 5% (cinco por cento) do total das vagas

para veiculos motorizados.

§1° Em empreendimentos que possuam nimero inferior de vagas para veiculos motorizados a
quantidade disposta nos incisos I e II, de 50 (cinquenta) e 20 (vinte) vagas, respectivamente, ndo
precisam ser reservadas vagas para veiculos motorizados que transportem pessoa portadora de
deficiéncia fisica, visual, gestante e idosos.

§2° As referidas vagas reservadas deverdio ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao usuério, sendo assegurada, no minimo, uma vaga em local préximo a entrada
principal ou ao elevador, de facil acesso a circulagdo de pedestres, para cada caso descrito nos

incisos I e II.
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Art. 58 Em funcdo do tipo de edificagdo, hierarquia das vias de acesso e impacto da atividade no
sistema vidrio, o Executivo Municipal poderd determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas a

carga e descarga em proporcionalidade & drea edificada.

TITULO I
DAS NORMAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 59 O parcelamento do solo urbano é regido pelo disposto neste Plano Diretor e pela Lei Federal
n® 6.766/79 e suas alteragdes, e Lei Federal n° 10.257/01, Lei Estadual n° 10.116/94 e demais
disposi¢des legais, como também pelo exigido nos processos de licenciamento urbanistico e

ambiental.

Art. 60 As normas de parcelamento do solo urbano regulam a divisdo de glebas em unidades

juridicamente independentes com objetivo de dar suporte a edificag@o.

§1° O parcelamento do solo urbano poderd se dar através de loteamento, desmembramento ou
fracionamento, observados os dispositivos deste Plano Diretor e das legislagdes federais e estaduais
competentes.

§2° Enquadra-se ainda como uma agdo relacionada ao parcelamento do solo urbano, os

remebramentos como ag¢des de reunificagdo de matriculas de imoveis.

Art. 61 Nio sera permitido o parcelamento do solo urbano em terrenos:

. Alagadigos e sujeitos a inundagdes antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas de acordo com as orientagdes do 6rgéo competente;

. Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados de acordo com as orientagdes do 6rgdo competente;

III. Com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas do 6rgdo competente;

IV. Onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;

V. Totalmente localizados na Area de Preservagéo Permanente (APP) ou em areas de
preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias

suportaveis, até a sua correcdo de acordo com as orientagdes do 6rgdo competente;

-
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VI. Localizados em érea que for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de
infraestrutura basica, servigos publicos ou equipamentos comunitarios;

VII. Localizados em area que exponha os futuros usudrios ou moradores a riscos de
desastres;

VIII. Em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os
padrdes estabelecidos em Lei;

IX. Em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos e serviddes de

passagem.

Paragrafo unico - Em situagdes excepcionais, o Executivo Municipal podera limitar a aprovagéo
de parcelamentos do solo como forma de evitar excessivo niimero de lotes e consequente aumento
de investimentos em obras de infraestrutura e custeio dos servigos, bem como o surgimento de

situagdes que caracterizem degrada¢io ambiental.

Art. 62 Nos processos de parcelamento de solo, de acordo com as normas estabelecidas nesta lei,
podera ser exigido para sua implantagdo, 4rea para equipamentos publicos, espagos livres de uso
publico e/ou instalagdo de infraestrutura bésica de forma proporcional & densidade de ocupagio

prevista.
§1° Sdo equipamentos publicos:

I Equipamentos urbanos: equipamentos de escoamento de 4guas pluviais, iluminagéo
publica, abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, rede
telefonica, gas canalizado e demais servigos necessarios a vida urbana.

II.  Equipamentos comunitarios: equipamentos publicos de educagéo, cultura, satde, lazer

e similares.

§2° Séo espagos livres de uso publico as dreas de destinagio variada e que, quando vegetadas,
integralizam o sistema de 4reas verdes do Municipio.

§3° A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica, abastecimento de 4gua potavel, esgotamento

sanitario, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagiio pavimentadas.
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Art. 63 O parcelamento do solo ndo poderé prejudicar o escoamento natural das dguas pluviais e as

obras necessarias & sua garantia serdo obrigatoriamente nas vias ou em faixas reservadas para este

fim.

Art. 64 Nenhum curso d’4gua podera ficar no interior ou junto as divisas dos lotes, sendo obrigatoria
a implantagdo de vias, ciclovias, ou 4reas piblicas de recreagdo em ambas as margens, respeitadas as

faixas de protecdo exigidas por Lei e as diretrizes para estas estabelecidas.

Paréagrafo tnico - Os cursos d’4gua ndo poderdo ser aterrados ou canalizados sem prévia autorizagdo

do Executivo Municipal e, no que couber, dos demais orgdos estaduais e federais competentes.

Art. 65 O Executivo Municipal podera exigir a reserva de faixas ndo edificaveis no interior ou junto

as divisas dos lotes, sem indenizag#o, para a instalagdo de redes de infraestrutura urbana.

Art. 66 Ao longo das rodovias e linhas de transmissdo de energia elétrica, sera obrigatoria a reserva

de faixas ndo edificaveis, dimensionadas por legislagdo especifica além das areas de dominio.

Art. 67 Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Iméveis passam
a integrar o dominio do Municipio, quando for o caso, as 4reas destinadas para o sistema viario e para

os equipamentos piblicos constantes do projeto e do memorial descritivo.

§1° As areas estabelecidas no caput ndo poderdo ter sua destinagdo alterada, salvo nas seguintes

hipéteses, observado o que estabelece a legislagéo federal:

a. Caducidade do ato administrativo de aprovagéo;
b. Cancelamento do registro do parcelamento;
c. Alteragdo parcial do parcelamento registrado, desde que aprovada pelo Executivo

Municipal.

§2° O municipio ndo poderd alienar as areas de que trata este artigo, nem as destinar a fins distintos
daqueles previstos no projeto aprovado, salvo venda ou permuta para aquisi¢do de outra area do
valor equivalente, a fim de melhor realocar a atividade ptblica, ouvida a populagdo assistida, na

forma de legislagdo municipal pertinente.

Art. 68 Os projetos de parcelamento do solo em geral deverdo:
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[.  Atender aos pardmetros urbanisticos estabelecidos no Anexo 9 da respectiva Lei;
II. Abranger todo o imével, de acordo com a sua titularidade;
I1I. Ser, obrigatoriamente, integrado & estrutura urbana, mediante conexdo com o sistema
vidrio existente e com as redes dos servigos publicos existentes e projetados.
IV. Ser submetidos ao registro imobilidrio no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
ap0s sua aprovagdo, e executados no prazo constante no cronograma de execugéo, sob

pena de caducidade da aprovagio.

Art. 69 O interessado em promover um parcelamento devera cumprir com todas as etapas relativas
ao seu licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as exigéncias legais e dos 6rgdos

competentes.

Paragrafo unico — Cabe ao Executivo Municipal emitir regulamentagdo prépria definindo
procedimentos especificos e exigéncias técnicas para o cumprimento de cada etapa de viabilizagdo

de um parcelamento.

Art. 70 E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento n#o

registrado.

§1° Contrariado o disposto no caput, devera o Executivo Municipal notificar o empreendedor e
proceder as demais agdes pertinentes para evitar a lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento
urbano e preservar os direitos dos adquirentes.

§2° Na hipotese de parcelamento do solo implantado e ndo registrado, o Executivo Municipal
podera requerer, por meio da apresentagdo de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou
aprovada pelo setor municipal responsavel e de declaragdo de que o parcelamento se encontra
implantado, o registro das areas destinadas a uso ptblico, que passardo dessa forma a integrar o seu
dominio.

CAPITULO I
DO LOTEAMENTO

Art. 71 Considera-se loteamento a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias publicas ou logradouros ptiblicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagdo

das vias publicas ou logradouros publicos existentes.

o/
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§1° Sdo equiparados aos loteamentos, para 0S efeitos desta Lei, os arruamentos que se constituirem
em abertura ou prolongamento de vias realizadas por particulares, mesmo que estas tenham sido
previstas pelo Executivo Municipal.

§2° Os projetos de loteamento deverdo atender aos parimetros urbanisticos estabelecidos no Anexo
9 desta Lei.

Art. 72 Nos processos de loteamento serdo obrigatoriamente destinadas areas para a estruturagdo
vidria e para a implantagdo de equipamentos urbanos, comunitéarios e espagos livres de uso publico,

atendendo aos percentuais minimos estabelecidos no Anexo 9 desta Lei.

§1° O calculo das éareas de destinagéo publica estabelecido no caput seré feito a partir da fragdo atil
da gleba, a qual ¢ a area ndo atingida por APPs, remanescentes florestais, areas de dominio de
rodovias, areas destinadas a alargamento viario e demais areas ndo-edificaveis.

§2° Nos casos em que a area a ser loteada seja resultante de um processo prévio de desmembramento
que tenha doado area para equipamento piiblico e/ou espago livre de uso publico, nos termos do
artigo 80 desta Lei, esta doagdo prévia sera abatida, proporcionalmente, da respectiva exigéncia

para o loteamento.

Art. 73 Além das exigéncias dispostas no artigo 68 desta Lei, os projetos de loteamentos deverdo:

I Atender as diretrizes urbanisticas a serem estabelecidas pelo Executivo Municipal;
II. Conter plantas, memorial descritivo ¢ cronograma de execugdo das obras com duragdo

méaxima de 4 (quatro) anos a contar de seu registro;

§1° As diretrizes urbanisticas dispostas no inciso I terdo validade maxima de 4 (quatro) anos €
deverdo contemplar orientagdes em relagdo ao tragado viério, a localizagdo de areas destinadas a
uso publico, a reserva de faixas néo edificaveis e as 4reas legalmente protegidas.

§2° As diretrizes urbanisticas ainda poderdo autorizar que, na existéncia de remanescentes de
vegetagdo nativa a serem preservados em atendimento a legislagdo federal, estes estejam
localizadas em area publica.

§3° As dreas destinadas aos equipamentos comunitarios a serem localizadas pelo Executivo
Municipal, deveréo ser exigidas conforme necessidade identificada por setor responsavel, a partir

da realizagdo de levantamento dos equipamentos existentes no entorno proximo.
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Art. 74 E de responsabilidade do loteador a execugo:

I Da demarcagdo dos lotes e das quadras;

II. Das vias de circulagéio de veiculos do loteamento, inclusive sua arborizagio e
pavimentagdo, preferencialmente em material semi-permedvel;

1L Das obras necessérias ao abastecimento de agua potavel;

IV. Das obras dé drenagem;

V. Das obras de esgotamento sanitério exigidas pelo licenciamento;

VI. Das obras necessérias para a iluminagfo publica e abastecimento de energia elétrica;

VII. Das obras de urbanizagio da praga de acordo com as normas técnicas dos orgéos

competentes.

§1° Nao sera considerado cascalhamento ou ensaibramento como pavimentagdo estabelecida no
inciso II.

§2° A urbanizagfo da praga referida no inciso VII deverd contemplar, no minimo, mobilirio urbano
adequado, arborizago e ajardinamento.

§3° Enquanto o loteamento estiver na condigdo de implantagio da infraestrutura, é dever e

responsabilidade do loteador a conservagdo das suas vias de circulagéo.

Art. 75 A aprovagéo dos projetos de loteamentos de que trata esta Lei fica condicionada a prestagio

de garantia e a assinatura de Termo de Compromisso pelo empreendedor.

Art. 76 A prestagdo de garantia, cujo pacto serd celebrado por instrumento publico constando as

areas dadas em garantia, podera se enquadrar nas seguintes modalidades:

. Garantia hipotecéria;

II. - Caugio em dinheiro ou em titulos da divida publica;

III. Fianga bancéria;

IV. Seguro garantia.
§1° A garantia terd valor equivalente ao custo das obras, cujo orgamento devera ser realizado pelo
loteador e avaliado por 6rgao competente do Executivo Municipal.

§2° A garantia além de atender ao disposto no caput deste artigo, corresponders, a no minimo, 50%

(cinquenta por cento) da 4rea total de lotes.
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§3° Quando se tratar de hipoteca, o pacto de prestagdo de garantia serd celebrado por escritura
publica, onde constard a identificagdo das areas dadas em garantia, pela individualiza¢do
correspondente a lotes do projeto aprovado, georreferenciados adequadamente ao Sistema
Geodésico Brasileiro.

§4° Nio poderdo ser dadas em garantia as areas de destinagéio publica, areas de lazer, 4reas verdes
e areas ndo edificaveis constantes no projeto de loteamento.

§5° Os lotes dados em garantia ndo poderdo ser comercializados antes da conclusdo das obras de

urbanizagdo exigida por esta Lei.

Art. 77 Ap6s o cumprimento das formalidades legais para prestagdo de garantia, o loteador firmara

o Termo de Compromisso, mediante o qual se responsabilizard por:

I. Executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo Executivo Municipal todas
constantes dos projetos aprovados e rigorosamente de acordo com as exigéncias dos
orgdos competentes;

1. Fazer constar nos compromissos de formalizag@o de venda de lotes a condig@o de que
os mesmos sO poderdo receber construgdes depois de executadas as obras exigidas

para o parcelamento.

§1° O prazo que se refere o inciso I ndo podera ser superior a 2 (dois) anos, e o Executivo Municipal,

a juizo do 6rgdo competente, podera permitir a execug@o das obras em etapas, desde que:

a. O Termo de Compromisso fixe prazo total para a execugéo completa das obras do
parcelamento;
b. Cada etapa corresponda a, no minimo, um quarteiréo, possuindo ligagdo com via
publica existente;
c. Sejam executados na drea, em cada etapa, todas as obras previstas nos projetos
aprovados, assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos

equipamentos implantados.

§2° No Termo de Compromisso constaréd a descrigdo detalhada das areas que passardo ao patrimdnio

do Municipio.
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Art. 78 Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao loteamento, o Executivo
Municipal, a requerimento do loteador e ap6s vistoria de seu 6rgdo competente, exonerard a garantia

prestada.

§1° A critério da autoridade competente, a garantia prestada podera ser liberada proporcionalmente
a medida em que forem executadas as obras, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o
restante das obras.

§2° O Prefeito Municipal poderd dispensar a prestagdo da garantia quando se tratar de

empreendimentos implantados por 6rgéos publicos.

CAPITULO 11
DO DESMEMBRAMENTO, DO FRACIONAMENTO E DO REMEMBRAMENTO

Art. 79 Considera-se desmembramento a subdivis@o de gleba em lotes destinados a edificagdo, sem
implicar na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no prolongamento,

modificagdo ou ampliag@o dos ja existentes.

Art. 80 Nos desmembramentos deverdo ser reservadas areas de uso institucional, sob a forma de
lotes urbanizados que serdo doados ao Municipio com a destinagéo especifica para implanta¢do de

equipamentos urbanos, comunitarios e espagos livres de uso publico, correspondente a, no minimo:

I. 5% (cinco por cento) da area da gleba quando esta possuir mais de 3.000m? (trés mil
metros quadrados) e menos de 10.000m? (dez mil metros quadrados)
II.  10% (dez por cento) da érea total da gleba, quando esta for igual ou superior a

10.000m? (dez mil metros quadrados).

§1° Ficam excluidos das exigéncias deste artigo os desmembramentos de lotes oriundos de outros
parcelamentos, cuja destinagdo de area publica tenha sido igual ou superior ao previsto neste artigo.
§2° Néo sera permitido o desmembramento se resultar em faixa de lotes continuos, de frente para
uma mesma via, com extensdo superior a 200,00m (duzentos metros), caracterizando, neste caso,

um loteamento.
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Art. 81 Considera-se fracionamento a subdivisdo de um lote em dois ou mais lotes destinados a
edificacdo, desde que o imével a ser fracionado tenha area igual ou inferior a 2000m? (dois mil metros

quadrados).

Art. 82 Consideram-se também fracionamentos, desde que ndo impliquem em alterag@o do sistema

viario, as seguintes modalidades de parcelamento:

I. O parcelamento de gleba do qual a parcela resultante, com qualquer dimenséo, se
destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imdvel remanescente permanega com
as dimensdes minimas de 4rea e testada para via publica estabelecidas nesta Lei;

II. A divisdo consensual ou judicial, bem como a partilha de imoéveis, nomeadamente nas

hipéteses de:

a. dissolugdo da sociedade conjugal;

b. sucessdo “causa mortis’;

c. dissolugdo de sociedade ou associagdes constituidas anteriormente a data de vigéncia da
Lei Federal n° 6.766/79;

d. extingfio de condominio constituido & data de vigéncia da Lei Federal n® 6.766/79.

§1° Do fracionamento previsto no Inciso II, ndo podera resultar maior niimero de lotes do que o de
coproprietarios do imével original, observando-se a exigéncia de frente para a via publica, testada
e 4rea minimas, previstas nesta Lei.

§2° Quando a divisdo prevista no Inciso II implicar na necessidade de abertura de vias, esta devera

atender a todas as disposi¢des exigidas aos loteamentos.

Art. 83 Considera-se remembramento a reuniio de um ou mais lotes e/ou partes de lotes contiguos

para constituigdo de lotes maiores ou para a reconstitui¢do de uma gleba original desmembrada.

Art. 84 Aplicam-se ao desmembramento, ao fracionamento e ao remembramento todas as

disposi¢des gerais referentes ao parcelamento do solo.

TITULO III
DAS NORMAS PARA O TRACADO VIARIO
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Art. 85 Toda e qualquer via no Municipio de S@o Pedro da Serra devera ser previamente aprovada

pelo 6rgdo municipal responsével, nos termos aqui previstos.

Paragrafo inico - A implantagdo das vias deve ser adequada as condigdes fisicas do local, em
especial quanto a otimizagdo das obras de terraplenagem necessarias a sua abertura e a implantagéo

das edificagdes.

Art. 86 As normas para o tragado vidrio Municipio de Sdo Pedro da Serra visam hierarquizar,

dimensionar e disciplinar a implanta¢@o do Sistema Viario Municipal.

Paragrafo unico - O Sistema Vidrio Municipal implanta-se na Macrozona Rural e na Macrozona

Urbana.

Art. 87 Segundo o Codigo Brasileiro de Transito, as vias rurais sdo classificadas como Rodovias,

quando pavimentadas, e Estradas, quando ndo pavimentadas.

§1° As Rodovias correspondem as conexdes regionais do municipio, assim como as vias
pavimentadas de acesso as maiores comunidades rurais.

§2° As Estradas sdo classificadas por este Plano Diretor em:

a. Estradas primdrias que correspondem as vias de acesso as comunidades rurais e aos
municipios vizinhos;
b. Estradas secunddrias que correspondem as vias de acesso a propriedades rurais, e vias

utilizadas para acesso as comunidades rurais que ndo sfo preferenciais.

§3° A hierarquia vidria rural esté estabelecida no Anexo 10 desta Lei.

Art. 88 As vias urbanas sdo classificadas de acordo com a nomenclatura adotada pelo Cédigo

Brasileiro de Transito:

. Via arterial € aquela caracterizada por intersegdes em nivel, geralmente controlada por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundérias e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade;

II.  Via coletora € aquela destinada a coletar e distribuir o trinsito que tenha necessidade

de entrar ou sair das vias de trinsito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro

< v

das regides da cidade;
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[1I. Via local é aquela caracterizada por interse¢des em nivel ndo semaforizadas, destinada

apenas ao acesso local ou a areas restritas.

§1° As vias locais, quando sem saida, deverdo ter praga de retorno, exceto quando contarem com
proje¢do de conex@o a outras vias.

§2° A hierarquia viaria urbana esté estabelecida no Anexo 11 desta Lei.

Art. 89 A abertura de novas vias esta condicionada aos pardmetros geométricos estabelecidos no

Anexo 12 desta Lei, considerando-se:

I. Caixa da via ou faixa de dominio, a distancia, definida em projeto, entre os dois
alinhamentos prediais em oposigéo;

II. Pista de rolamento, o espago, dentro da caixa da via, designada para utilizagdo de
veiculos em movimento continuo;

[11. Faixa de estacionamento, o espago, dentro da caixa da via, designada para a parada de
veiculos;

[V. Canteiro central, o obstéaculo fisico localizado entre as pistas de rolamento,
eventualmente substituido por marcas vidrias (canteiro ficticio);

V. Passeio publico, o espago destinado a circulagéo de pedestres, situado entre o

alinhamento predial € o inicio da pista de rolamento ou faixa de estacionamento;

§1° As caracteristicas das novas vias deverdo ser compatibilizadas com os arruamentos adjacentes.
§2° Nos loteamentos industriais somente serdo admitidas vias com especificagdes correspondentes
as arteriais e coletoras.

§3° Nos empreendimentos localizados em ZEIS, poderdo ser admitidos padrdes distintos dos

especificados neste Plano Diretor.

Art. 90 Para a estruturagdo do Sistema Viario Urbano de S3o Pedro da Serra, sdo previstos

prolongamentos vidrios no Anexo 11 desta Lei.

§1° Os prolongamentos viarios deverdo obedecer aos pardmetros geométricos dispostos no Anexo
12 desta Lei, de acordo com a respectiva classificagdo indicada.

§2° Os parcelamentos urbanos e empreendimentos aprovados apds a instituigdo desta Lei, deverdo

./""’
< -

respeitar os prolongamentos vidrios previstos no caput.
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§3° Para a estruturagfo dos prolongamentos vidrios estdo previstas desapropriagdes que deverdo ser
analisadas pelo Executivo Municipal para a melhoria da conectividade das vias.
§4° Os prolongamentos vidrios e os parametros geométricos estabelecidos poderdo sofrer
alteragdes, mediante a realizagd@o de estudos especificos e avaliag@o do setor municipal responsavel.
§5° O Executivo Municipal podera indicar novos prolongamentos viarios além do disposto no

Anexo 11 desta Lei, conforme necessidade identificada pelo setor responsavel.

Art. 91 Os passeios publicos deverdo atender aos pardmetros de acessibilidade universal definidos
nas normas técnicas competentes, bem como aos padrdes geométricos estabelecidos no anexo 12

desta Lei.

Art. 92 Em atendimento a legislagdo federal, ao longo das faixas de dominio publico das rodovias

seré obrigatoria a reserva de uma faixa ndo-edificavel.

Paragrafo unico - As faixas de dominio das rodovias somente poderdo ser utilizadas como vias
urbanas e a construgéo de acessos diretos de loteamentos as rodovias dependera de aprovagio do

setor responsavel no Executivo Municipal e do 6rgéo estadual ou federal competente.

TITULO IV
DAS NORMAS PARA CONDOMINIOS

Art. 93 Nos termos da legislagdo federal vigente estéo previstas para o Municipio de S&o Pedro da
Serra as seguintes modalidades de condominios urbanos em 4reas urbanas que atendam aos

pardmetros vigentes de parcelamento do solo:

I.  Condominios Edilicios de Unidades Auténomas;

II. Condominio de Lotes.

§1° Denomina-se Condominio Edilicio de Unidades Autdnomas o conjunto de edificagdes
construidas sob a forma de unidades destinadas a fins residenciais ou néio residenciais, constituindo-
se, cada unidade, uma propriedade auténoma.

§2° Denomina-se de Condominio de Lotes a subdivisdo de um terreno em parcelas, sendo cada uma,

propriedade auténoma vinculada a uma fragfo ideal das 4reas de uso comum.

Art. 94 Em qualquer das modalidades de condominio est4 prevista:

=
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I O proprietdrio de uma unidade privativa sera também titular de uma fragio ideal das
areas comuns, em propor¢do minima de 30% (trinta por cento) de é4rea total da gleba, e
desta porcentagem, deverd ser reservado no minimo 10% (dez por cento) para 4rea de
recreagdo, sendo sua extensdo disposta no ato de institui¢do do condominio;

II. Incidirdo as regras de uso e ocupag¢do do solo deste Plano Diretor;

[II. Cabe aos condominos a manutengdo do sistema vidrio, das areas destinadas ao uso
comum e da infraestrutura complementar interna;

IV. As dimensdes méximas da gleba do condominio deverdo atender aos padrdes do
quarteirdo estruturador definidos nas regras de parcelamento do solo deste Plano

Diretor.
§1° Excetua-se da area total da gleba disposta no inciso I:

a. Areas de Preservagdo Permanente (APP) ou 4reas que contam com bens do ambiente
natural a serem preservados, mantidos, bem como recuperados;

b. Areas ndo edificaveis.

§2° Séo consideradas fragdes ideais do condominio os espagos de uso comum, as 4reas de
estacionamento, as vias internas de circulagdo e as areas de lazer.

§3° Entre dois ou mais condominios, o Executivo Municipal podera exigir a abertura de uma via
publica de circulagéo tendo em vista as necessidades do sistema vidrio municipal.

§4° E vedado o desmembramento futuro do Condominio, mesmo que seja parte dele.

§5° Em situagdes excepcionais, a critério do Executivo Municipal, admitir-se-4 condominios que
néo atendam aos padrdes do quarteirdio estruturador, desde que a permeabilidade urbana atual e

futura ndo seja prejudicada e mediante apresentagdo de EIV por parte do empreendedor.

Art. 95 Quando for o caso, as areas privadas reservadas ao acesso as unidades nos condominios terdo
caixa carrogével com a seguinte largura minima, garantido o livre acesso dos veiculos de seguranga

como caminh&o de bombeiros e ambulancia:

I.  5,00m (cinco metros), na hipdtese de atendimento de até 20 (vinte) unidades

autonomas;

II. 6,00m (seis metros), na hipotese de atendimento e um nimero de unidades autdnomas

entre 21 (vinte e uma) e 80 (oitenta);

N\
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I1I. 7,00m (sete metros), na hipotese de atendimento de 81 (oitenta e uma) unidades

autdbnomas ou mais.

Parégrafo tnico - E vedado o fechamento de via ptblica existente anteriormente a implantagéo do

empreendimento caracterizado no artigo 93 desta Lei.

Art. 96 Os condominios poderdo ter seus limites murados, desde que a superficie do embasamento
tenha no maximo 60 (sessenta) centimetros de altura, sendo o restante vedado através de elementos

vazados.

Art. 97 Os passeios publicos existentes nas éareas externas e internas aos condominios deverdo

atender as especificidades registradas no artigo 91 desta Lei.

Art. 98 O interessado em promover um condominio devera cumprir com todas as etapas relativas ao

seu licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as exigéncias legais e dos drgdos competentes.

Paragrafo tGnico — Cabe ao Executivo Municipal emitir regulamentagéo propria definindo
procedimentos especificos e exigéncias técnicas para o cumprimento de cada etapa de viabilizag@o
de um condominio.
PARTE IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO SOLO URBANO

Art. 99 Fica o Executivo Municipal autorizado a utilizar os seguintes instrumentos da gestdo do solo
urbano quando exigidos para o pleno cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade e das

diretrizes deste Plano Diretor:

I. Parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsérios;
II. IPTU progressivo no tempo;

[1I. Desapropriagdo com titulos da divida publica;

[V. Direito de preempgao;

V. Operagdes urbanas consorciadas;

V1. Zonas especiais de interesse social.

§1° Inclui-se ainda como instrumento da gestéo do solo urbano, os instrumentos para regularizagdo

fundidria, conforme disposto no Titulo V desta Parte.
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§2° Esta Lei também inclui o Estudo de Impacto de Vizinhang¢a (EIV) como instrumento da gestéo
do solo urbano, apresentando-0 junto ao Regime de Atividades, uma vez que devera ser utilizado
nos processos de licenciamento urbanistico de atividades e empreendimentos especificos.
§3° Cabera ao Executivo Municipal, quando necessario, elaborar regulamentagdo especifica para a
aplicagdo dos instrumentos de gestdo do solo urbano, de acordo com as determinagdes da Lei
Federal e regulamentagdes vigentes.
§4° A utilizagdo dos instrumentos da politica urbana deve ser objeto de controle social, garantida a
informag@o e a participagdo de entidades da sociedade civil e da populagdo, nos termos dalegislag@o
aplicavel. |
TiTULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS, DO
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM
TITULOS

Art. 100 O instrumento Parcelamento, Edificagdo ou Utilizag@o Compulsorios visa evitar a retengdo
especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagio ou ndo utilizagdo, induzindo os
proprietarios de iméveis urbanos ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado a cumprir sua fungéo

social definida neste Plano Diretor em um prazo determinado.

Art. 101S30 passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria 0s iméveis ndo
edificados, subutilizados ou néao utilizados, localizados na Zona Consolidada na area delimitada no

Anexo 13 desta Lei, de acordo com 0s seguintes critérios:

. Considera-se imével ndo edificado os terrenos vazios com area igual ou superior a
400,00m? (quatrocentos metros quadrados);

[I. Considera-se imovel subutilizado os terrenos com area igual ou superior a 400,00m?
(quatrocentos metros quadrados) com utilizago inferior a 3% (trés por cento) do
indice de Aproveitamento (1IA).

III. Considera-se imovel néo utilizado todo tipo de edificagdo que esteja desocupada ha

mais de 3 (trés) anos, desde que nio seja o tnico bem imével do proprietario.

Paragrafo tunico - Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput, 0S imoveis com

caracteristicas que inviabilizem o seu parcelamento, edificagdo ou ocupagdo, ou que sdo utilizados
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para atividades econdmicas que ndo necessitem edificagdes para o seu cumprimento e que estejam
de acordo com o uso definido neste Plano Diretor e com as caracteristicas definidas para esta Zona

Urbana.

Art. 102 Os iméveis nas condigbes a que se refere o artigo 101 desta Lei serdo identificados e seus

proprietérios notificados,

§1° Efetuada a notificagdo do proprietario a mesma sera averbada pelo Executivo Municipal no
cartorio de registro de iméveis.

§2° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na conformidade
do que dispde esta Lei, caberd ao Executivo Municipal efetuar o cancelamento da averbagio tratada
no paragrafo 1°,

§3° Ao proprietario do imével passivel de parcelamento, edificagfio ou utilizagio compulsoérios, fica
facultada a solicitagdo de impugnacio.

§4° A transmissio do imével, por ato inter Vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagéo,
transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo prevista nesta Lei, sem

interrupgdo de quaisquer prazos.

Art. 103 O proprietario de iméve] notificado deve:

.- No prazo méximo de 1 (um) ano, a contar da data da notificagfo, protocolar projeto de
loteamento, condominio ou edificagdo;

II. No prazo maximo de até 2 (dois) anos, a contar da data da aprovagdo do projeto,
iniciar as obras;

III. No prazo méximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagdo, garantir que

as edificagdes consideradas nio utilizadas sejam ocupadas.

Parigrafo tnico - Os empreendimentos de grande porte, excepcionalmente poderio ser executados
ém etapas, em prazo superior ao previsto, desde que o projeto aprovado compreenda o

empreendimento como um todo, juntamente com o cronograma de execugdo de todas as etapas.
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Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), majoradas anualmente, pelo prazo

de 5 (cinco) anos consecutivos.

§1° A aliquota vigente sobre 0 imovel deve ser aumentada em 2 (duas) vezes 0 percentual referente
a0 ano anterior, respeitada a aliquota méxima de 15% (quinze por cento).

§2° A partir do ano em que 0 valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no paragrafo
anterior, serda mantida a cobranga do imposto pela aliquota majorada no limite de 15% (quinze por
cento) até que se cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imdvel ou que ocorra a sua
desapropriagdo por titulo da divida publica.

§3° A aliquota serd majorada no exercicio fiscal seguinte ao descumprimento de uma ou mais das
etapas relativas & aplicagdo do parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsoria, tendo por base
a situa¢do do processo administrativo referente ao imovel no momento de langamento do IPTU
referente ao exercicio imediatamente anterior.

§4° E vedada a concesséo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que trata
este artigo.

§5° Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, nos prazos
e condigdes desta Lei, ocorrerd o langamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas no

exercicio seguinte.

Art. 105 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do [PTU Progressivo sem que 0 proprietério tenha
cumprido a obrigag@o de parcelamento, edificagio ou utilizagdo, ¢ facultado ao Executivo Municipal

proceder & desapropriagdo do imo6vel com pagamento em titulos da divida publica.
Parégrafo tnico - O valor real da indenizag¢do:

a. Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fungdo de obras realizadas pelo Poder Pablico na 4rea onde o mesmo se localiza apos

a notificagio de que trata esta Lei;

b. N#o computard expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros compensatorios.

Art. 106 Desapropriado o imdvel nos termos do artigo 105 desta Lei, o Executivo Municipal
procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo de 5 (cinco) anos, contados a

partir da sua incorporagao ao patrimdnio publico.
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§1° O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pelo Executivo Municipal ou por
meio de alienagfio ou concessio a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatorio.
§2° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do paragrafo 1° as mesmas obrigagdes

de parcelamento, edificagio ou utilizag@o previstas nesta Lei.

TITULO 11
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 107 O Direito de Preempgéo confere a0 Executivo Municipal preferéncia para aquisigdo de

imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§1° O Direito de Preempe¢io ser4 exercido sempre que o Executivo Municipal necessitar de dreas

para:

a. Regularizagdo fundiaria;

o

Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Constituigdo de reserva fundiaria;

o o

Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitérios;
Criagéo de espagos ptiblicos de lazer e areas verdes;

Criag@o de unidades de conservagio ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

B om0

Protegdo de 4reas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§2° A regulamentagio especifica a ser elaborada, através de Lei municipal baseada neste Plano
Diretor e na Lei Federal 10.257/2001, dever4 delimitar as 4reas de incidéncia do instrumento,
definir a destinagdo destas 4reas e os procedimentos para que seja exercido o direito de preferéncia,
incluindo o seu prazo de vigéncia.
TITULO 111
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 108 Operagdo Urbana Consorciada é um instrumento que, com o objetivo de alcancar em uma

area transformagées urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental, prevé um
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conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Executivo Municipal, com a participagdo dos

proprietérios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados.

§1° Para a utilizagio do instrumento Operagdo Urbana Consorciada, torna-se necessaria

regulamentagio especifica através de Lei municipal, a qual devera:

a. Delimitar a area de sua aplica¢do;

b.

C.

Definir o programa bésico de ocupagdo da area;
Incluir programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente

afetada pela operagdo;

. Apresentar as suas finalidades;

. Prever Estudo de Impacto de Vizinhanga prévio;

Estabelecer a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuérios permanentes €

investidores privados;

. Definir a forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhada com

representagdo da sociedade civil;
Instituir conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§2° Os recursos obtidos pelo Executivo Municipal na forma do paragrafo 1°, serdo aplicados

exclusivamente no programa de intervengdes, definido na Lei de criagdo da Operag@o Urbana

Consorciada.

§3° A proposta de Operagdo Urbana devera ser aprovada previamente pelo Conselho Municipal do

Plano Diretor para posterior envio & Cdmara de Vereadores.

Art. 109 Poderfo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:

II.

A modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo e
subsolo. bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

A regularizagio de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo

com a legislagdo vigente;
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III. A concessdo de incentivos as Operagdes Urbanas Consorciadas que utilizem
tecnologias visando a redugéo de impactos ambientais e economizem recursos
naturais.
TITULO IV
DA INSTITUICAO DE ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 110 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sfo parcelas de 4rea urbana destinadas
predominantemente a moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de

parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

§1° As ZEIS estdo delimitadas no Anexo 14 desta Lei.

§2° Novas ZEIS poderdo ser instituidas por Lei municipal especifica.

Art. 111 Nas ZEIS seré permitido, mediante aprovagio do 6rgéo responsével, por meio da elaboragéo
de um Plano Urbanistico proprio, o estabelecimento de padrdes de parcelamento, uso e ocupagdo do

solo diferenciados da legislagdo em vigor.
§1° O estabelecimento de regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo objetivam:

a. Reduzir os custos de urbanizagdo para viabilizar o atendimento da demanda de
interesse social;
b. Viabilizar processos de regularizagio fundiaria de assentamentos irregulares

consolidados.

§2° O processo de elaboragdo do Plano Urbanistico devera ser participativo, contando com o
envolvimento da populagio beneficiada, e ser aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.
§3° O Plano Urbanistico e as regras de uso e ocupagio do solo especificas das ZEIS serdo aprovados

mediante decreto do Executivo Municipal.

Art. 112 As regras especificas de parcelamento, uso e ocupagio do solo devem garantir, no minimo:

[ A adequagdo dos espagos publicos e privativos as necessidades dos moradores;
II. A acessibilidade urbana através da hierarquizagdo viaria, onde se garanta algumas vias

estruturadoras e outras com carater local;
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I1I. Condigdes de contengdo de incéndios, de atendimento médico urgente através do
acesso de ambulancia, de limpeza publica através da coleta de lixo e demais fungdes
urbanas que exigem limites minimos de acesso e fluidez na circulagéo;

V. A integragio do assentamento a estrutura fundiaria do entorno.

Art. 113 Quando for instituida ZEIS para a regularizag@o fundiaria, caber4d a elaboragdo de um
projeto que considere as caracteristicas da ocupagéo e da 4area para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulag@o e as areas destinadas a uso

publico.

Art. 114Quando for instituida ZEIS para a produgdo de habitagdio de interesse social, cabe ao

Executivo Municipal:

I. O papel de gerenciador do projeto, mesmo nos casos em que ele ndo € 0
empreendedor, garantindo o cumprimento de seus propositos, especialmente o
atendimento da demanda habitacional prioritaria do Municipio;

II. Estabelecer diretrizes urbanisticas para o empreendimento, de forma a garantir a
manutengdo do uso de interesse social na drea, evitando processos futuros de
especulagdo e valorizagdo imobilidria que acabem por desvirtuar o uso definido;

M. Viabilizar ou colaborar para a viabilizagdo do financiamento do empreendimento,
articulando os agentes promotores e os financiadores de habitacdo de interesse social;

IV. Indicar as familias a serem atendidas pelo empreendimento.

TITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 115 Para a Regularizagdo Fundiéria Urbana, o Executivo Municipal poderé aplicar, sem prejuizo

de outros que se apresentarem adequados, os seguintes instrumentos:

I. Legitimagdo de posse, regulamentado pela Lei Federal N° 13465/2017;

II. Legitimagdo fundiéria, regulamentado pela Lei Federal N° 13465/2017;

III. Concessdo de uso especial para fins de moradia, regulamentado pela Medida
Provisoria N°© 2220/2001;

IV. Usucapido urbano, regulamentado pela Lei Federal 10.257/2001, segdo V;

\
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V. Concesséo do direito real de uso, regulamentado pelo Decreto-Lei n° 271/67:
VI. Assisténcia técnica urbanistica, juridica e social, em carater gratuito para a hipétese de

usucapido especial de imdvel urbano.

PARTE V
DA GESTAO DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 116 A gestdo do planejamento urbano de Sdo Pedro da Serra visa o atendimento das estratégias

prioritdrias e diretrizes da politica local de desenvolvimento territorial e deste Plano Diretor através:

I Da implementagdo dos seus instrumentos estratégicos e operacionais;
II. Do processo permanente de avaliagio dos seus resultados;

III. Do envolvimento da sociedade nas instancias participativas de deliberagio.

Art. 117 A gestéo do planejamento urbano de Sdo Pedro da Serra, nos termos do artigo 116 desta

Lei, devera ser democratica e participativa, utilizando para isso os seguintes procedimentos:

. Reunides do Conselho Municipal do Plano Diretor;

II. Debates, audiéncias e consultas publicas;

III. Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV. Iniciativas populares de projeto de lei e de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano.

§1° Além dos procedimentos previstos nesta Lei, o Executivo Municipal podera estimular a criagio
de outros espagos de participagdo da sociedade.

§2° A informagdo acerca da realizagdo dos debates, conferéncias e audiéncias publicas sera
garantida por meio de veiculagdo nos meios de comunicagdo locais, desde que assegurados o

estabelecido nesta Lei.

Art. 118 Para garantir o processo permanente de planejamento, o Executivo Municipal promovera
uma reavaliagdo deste Plano Diretor pelo menos a cada 10 (dez) anos, a contar da data da sua
publicagdo, através de processo participativo.
TITULO I
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

&>
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Art. 119 O sistema de acompanhamento € controle do Plano Diretor € a estrutura administrativa

responsavel pela condug@o do processo de gestdo do planejamento urbano disposto no artigo 116

desta Lei, e devera cumprir com os seguintes objetivos especificos:

L

II.

[1I.

IV.

V.

VL

Implantar um processo de planejamento, que seja continuo, transparente €
participativo;

Instituir um processo permanente € sistematizado de monitoramento, avaliag@o €
atualizagdo do Plano Diretor;

Estabelecer canais de didlogo com a sociedade civil e para sua participagdo na gestdo
municipal;

Disponibilizar informagdes sobre o municipio a sociedade em geral, que atenda aos
principios da simplificag@o, eficacia, clareza, precisdo e seguranga na publicidade das
acdes publicas de desenvolvimento urbano;

Gerenciar e promover a atualizagéo continua das bases de dados espaciais relacionadas
a0 Plano Diretor ¢ demais bases de dados espaciais correlatas ao territorio municipal;

Promover a integragdo dos bancos de informagdes municipais;

VI Promover a articulag@o entre os distintos setores do Executivo Municipal,

estabelecendo uma visdo integrada do desenvolvimento local;

VIIL Promover a articulagdo entre a politica de desenvolvimento territorial e a politica

IX.

tributaria do Municipio e entre as politicas de desenvolvimento urbano e rural;
Coordenar a execugéo de programas, planos € projetos, de acordo com 0 estabelecido

no Plano Diretor.

Art. 120 A estrutura administrativa disposta no artigo 119 desta Lei apresenta a seguinte composi¢ao:

L.

II.

1.

Coordenagdo pelo Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras
Publicas;

Estrutura interna ao Executivo Municipal pela Comissdo Técnica Municipal;
Estrutura externa ao Executivo Municipal, com a participagdo de representagdes da

sociedade, pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULOI-DA COMISSAO TECNICA MUNICIPAL
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Art. 121 A Comissdo Técnica Municipal, grupo de trabalho técnico interno, de caréter interdisciplinar
e intersetorial, devera ser nomeada por ato do Executivo Municipal e ser composta por gestores

municipais e técnicos das seguintes secretarias:

I Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas;
II.  Secretaria Municipal de Administragdo e Fazenda;

III. Secretaria Municipal de Industria, Comércio, Agricultura e Meio Ambiente.

Art. 122 Compete a Comissio Técnica Municipal, dentre outras atribui¢des que devem ser fixadas

em decreto especifico, as seguintes:

. Enquadrar as atividades urbanas por similaridade, de acordo com o estabelecido no
artigo 43 desta Lei;

II.  Avaliar e aprovar os Termos de Referéncia parao EVU e EIV, os estudos resultantes e
emitir parecer ao Conselho Municipal do Plano Diretor, quando for o caso;

III. Propor medidas mitigadoras, ajustes ao projeto arquitetdnico e/ou a implementacéo
urbanistica dos empreendimentos analisados através de EVU e EIV;

IV. Aprovar as diretrizes para parcelamento de solo e os projetos resultantes;

V. Colaborar para a regulamentagfo e posterior aplicagdo dos instrumentos de gestdo do
solo urbano;

VL. Contribuir com o processo de avaliago e atualizagdo permanente do Plano Diretor,
propondo ajustes quando for necessério e incorporar as alteragdes pertinentes a
informagdo geografica ou cartografica as bases de dados de informag@o espacial;

VIL. Tratar de demais assuntos relacionados ao desenvolvimento urbano que exijam uma

visdo integrada por parte do Executivo Municipal.
CAPITULO II - DO CON SELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 123 O Conselho Municipal do Plano Diretor & um 6rgdo colegiado de politica urbana, de
natureza consultiva, regulamentado por Lei municipal especifica, cuja competéncia, dentre outras

previstas, é:

I.  Acompanhar a implementagio do Plano Diretor e seus resultados no territério,
propondo, avaliando ajustes ou solicitando avaliagdes a Comissio Técnica Municipal,

quando entender necessério;
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II.  Zelar pela boa aplicagdo e interpretagdo do Plano Diretor;

III. Debater planos, programas e projetos do Executivo Municipal no que tange aos
assuntos relacionados a este Plano Diretor e ao planejamento urbano de S&o Pedro da
Serra;

[V. Contribuir com os processos de avaliagdo dos novos empreendimentos através dos
estudos prévios competentes, quando for o caso;

V. Acompanhar e fiscalizar a atuagdo do Sistema de Acompanhamento e Controle;

VI. Promover a integragéo de visdes setoriais sobre o desenvolvimento urbano;

VII. Garantir a existéncia de um canal permanente de dialogo entre o Executivo Municipal
e a sociedade no que diz respeito aos temas do desenvolvimento urbano;

VIII. Estabelecer a relagdo com os demais conselhos municipais;

IX. Elaborar e aprovar o seu regimento interno.

PARTE VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 124 Os projetos protocolados anteriormente & vigéncia desta Lei serdo analisados com base na

legislagdo vigente a época do protocolo.

§1° Sera admitida a andlise de apenas uma alteragéo de projetos j4 aprovados, cujas obras ja foram
iniciadas, com base em legislag@o vigente & época da primeira aprovagéo.
§2° Néo sera revalidado o prazo referido no caput para os projetos aprovados anteriormente a

vigéncia desta Lei e cujas obras ainda ndo tenham sido iniciadas.
Art. 125 Esta Lei entra em vigor no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da sua publicaggo.

Art. 126 Revogam-se as disposi¢des em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL, 10 DE MARCO DE 2022.

..... s

o

L E RETE JONER CORNELIUS
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