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LEI N° 2.173 de 21 de dezembro de 1992

Regula o parcelamento do solo para fins urbanos no
municipio de Getulio Vargas e das outras
providéncias.

BEL. MILTON ENIO SERAFINI, Prefeito Municipal de Getulio \as,
Estado do Rio Grande do Sul.

FACO SABER que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos, mediante loteamento e
desmembramento do municipio de Getulio Vargas, ser regido pela eresermplicando-se-lhe,
subsidiariamente, a Lei Federal n§ 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e dspusigddis
aplicaveis a espécie.

Art. 2°- O parcelamento do solo para fins urbanos ser admitido no
perimetro da zona urbana e de expansao urbana do municipio de Getul® existente e que
vier a existir, assim definida por legislacdo municipal vigente.

Art. 3° - Considera-se loteamento a subdivisdo da area em loieadzst
a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo de logradourosspablprolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Art. 4° - Considera-se desmembramento a subdivisdo da area em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vi rio exislestle que ndo implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, némdibcac
ampliacdo dos ja existentes.

Art. 5° - Nao serdo permitidos loteamentos e desmembramentos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de foazada
providéncias necessarias para assegurar o escoamento das aaguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nhocsasda
publica, sem que tenham sido saneados;

Il - em terrenos com declividade idgual ou superior a trinta @aiod30%)
salvo se atendidas exigéncias especificas do Conselho do Plano Diretor;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndao aconselhancacadifi
ouvido o Conselho do Plano Conselho Diretor;

V - em area de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicéa impeg¢
condicOes suportaveis, até sua correcao, ouvido o 6rgao competente gieefratacdo ao meio
ambiente;

VI - em areas néo integrantes do perimetro da Zona Urbana ou ds&xpa
Urbana do Municipio.

2 - DO LOTEAMENTO PADRAO

Art. 6° - O loteamento devera atender, pelo menos 0s seguintes requisitos:
| - destinar, para o sistema de circulacdo, implantacdo de equijpame
urbanos e comunitarios, e espacos livres de uso publico, uma éaresinota de trinta e cinco
por cento (35%) da area, salvo nos loteamentos destinados ao uso inclussidbtes forem



maiores do que quinze mil metros quadrados (15.000m2), caso em que a pEICEoRE Ser
reduzida, ouvido o Conselho do Plano Diretor;

Il - da area loteada, nos termos do inciso |, uma area minimazdeode
cento (10%) destinar-se-a espacos livres de uso comum e pracas,aeamminima de cinco por
cento (5%) destinar-se-4 equipamentos comunitarios, as quais thaseriid ao dominio do
Municipio, automaticamente, quando do Registro Imobiliario, restando um end@minte por
cento (20%) da gleba loteada para vias e passeios publicos previstosisws VI e VIII do
mesmo artigo;

Il - dotar cada lote com as seguintes superficies e testadaisnas,
considerando o zoneamento urbano estabelecido pela legislagdo municipal vigente:

a) ZC - zona comercial - 12 metros de testada e 360 (trezestssenta)
metros quadrados de area;

b) ZM - zona mista - 12 metros de testada e 360 (trezentosentgametros
quadrados de éarea;

c) ZR - zona residencial - 20 metros de testada e 600 (seigcerdatyes
quadrados de éarea;

d) ZI - zona industrial - 20 metros de testada e 1.000 (um mil)osetr
quadrados de éarea.

IV - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas deodom
publico das rodovias, ferrovias e dutos, ser obrigatéria a reserva daiyanado edificavel de
quinze metros (15 m) de largura em cada lado;

V - as vias de loteamento deverdo articular-se com as visggohdjacentes
existentes ou projetadas, harmonizando-se com a topografia local, daseas disposicOes
municipais de urbanizacéao;

VI - as vias publicas deveréo atender as seguintes condicoes:

a) vias principais: largura total de vinte (20) metros e dectieidmaxima de
oito (8) por cento;

b) avenidas: largura total de vinte e dois metros, (22) e declividasieana
de dez (10) por cento;

C) vias coletoras: largura total de dezenove (19) metros e dade/maxima
de doze (12) por cento;

d) vias locais: largura total de doze (12) metros e declividadozie (12)
por cento.

VII - as novas vias publicas poderéo ter largura diferente dam aeferidas
guando se tratar de prolongamento de vias existentes, adotando-se neste caso, sstaggura de

VIII - os passeios publicos das vias de circulacdo serdo de 3,0snpetra
vias locais, 4,0 metros para as vias coletoras e avenidas, 3,0 metros para viassprincipai

IX - no tracado das vias publicas dever ser observado o seguinte:

a) angulo de interseccao nao inferior a 60 (sessenta) graus;

b) raio de curvatura minimo de duzentos (200) metros nas avenidas; c) ra
de curvatura minimo de oitenta (80) metros nas ruas;

d) tangente minima de trinta (30) metros entre duas curvas reservas.

X - 0s quarteirdes deverao ter forma tal que sua largura mggjasessenta
(60) metros e o maximo de cem (100) metros lineares. O comprimento d=wegntre 0 minimo
de cento (100) metros e 0 maximo de cento e sessenta (160) metros lineares;

a) os quarteirdbes com comprimento superior a cento e cinquenta (1669 met
deverdo ter uma passagem para pedestres, localizado no seu thogacom largura minima de
quatro (4) metros e maxima de oito (8) metros.

Xl - nos quarteirdes de grande profundidade, as ruas secundarias poderao,
excepcionalmente, terminar em "cul de sac" desde que néo tenhardensassenta (60) metros
de extensdo e que se torne inviavel a sua continuacéo; o "cul degac"terminar numa rotula
ou praca na qual possa ser inscrito um circulo de, no minimo, quinze (15) metros de diametro;

XIl - obrigatoriamente o loteamento ser provido com rede de aagueelpota
de energia elétrica, de esgoto pluvial, pavimentacdo e meio ficom®eto, observando o
seguinte:



a) a rede de &agua, se néo for publica, devera ser previamente apavada
orgao oficial de saude publica;

b) a rede de energia elétrica devera ser aprovada pela concesgiosa
servigos publicos de eletricidade;

c) a rede de esgoto pluvial devera ser compativel com a necesdalade
escoamento das aaguas, para o local e adjacéncias;

d) a pavimentacéo devera ser de pedra irregular ou outra coberpadrée
superior.

3 - DO LOTEAMENTO POPULAR

Art. 7° - Considera-se loteamento popular, para os efeitos destqlele
implantado exclusivamente nas Zonas Industriais do Municipio, na formandamento de uso
estabelecido pela Legislacdo municipal vigente.

Art. 8° - Aplicam-se ao loteamento popular, no que couber, todas as
disposicdes que regulam o loteamento padrédo antes enunciadas, a excecdo do que segue:

| - os lotes serdo dotados com as seguintes testadas e sepenfiiimas: 8
metros de testada e cento e vinte e cinco metros (125) quadrados de éarea.

Il - as vias do loteamento deverdo articular-se com as viaseatha oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

lll - salvo aquelas vias integrantes do Sistema Viario Prihcgsademais
vias de circulacdo poderéo ter doze (12) metros de largura, no minchodds os passeios
publicos, que deverao ter trés (3) metros de cada lado;

IV - a declividade das vias publicas ndo poder exceder de doze (12) por
cento;

V - 0s quarteirdes deverdo ter largura minima de cinquienta n{e0p®
maxima de cem metros (100) e o comprimento minimo de oitenta nf@&@)os maximo de cento
e sessenta (160) metros;

VI - o loteamento popular ser provido, obrigatoriamente, de rede de agua
potavel, de energia elétrica, de pavimentacao e iluminacéo publica:

a) a rede de agua, se nao por publica dever ser previamente aprovada por
orgao oficial de saude publica;

b) a rede de energia elétrica dever ser aprovada pela concesscwsar
servigos publicos de eletricidade;

c) a pavimentacao das vias publicas dever ser realizada consaifita ou
outra cobertura de padréao superior.

VIl - da area loteada, uma area minima de dez por cento (109pdest
a espacos livres de uso publico e pracas, e uma area minimaadecrioento (5%) destinar-se-

a equipamentos comunitarios, que transmitir-se-do0 ao dominio do Municigimadoamente,
quando do registro imobiliario, restando o minimo de vinte por cento (20%eddoteada para
vias e passeios publicos previstos nos incisos VI e VIII do artigo 68.

4 - DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 9° - Considera-se loteamento de Interesse Social aquele prorpelado
Municipio ou por entidades credenciadas pelos 6rgdos competentes para promover a construcao de
nucleos habitacionais.

Art. 10° - Aplicam-se ao loteamento de Interesse Social teddis@osicoes
que regulam o loteamento, antes enunciadas.

§ Unico - Independente do Zoneamento de Uso e de dimensdes minimas de
lotes ou terrenos, a Prefeitura Municipal de Getulio Vargas pougtantar loteamento de



Interesse Social que objetivem, exclusivamente, a erradicacdo dessnde sub-moradias,
mediante prévia aprovacao da Camara Municipal de Vereadores.

5 - DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 11 - Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, as disposicdes
urbanisticas exigidas para os loteamentos, em especial aquelagdas no inciso Il do Art. 68
desta Lei.

Art. 12 - Quando o desmembramento decorrer de loteamento cuja
destinacédo de area publica tenha sido inferior a minima previstaiso | do Art. 68 desta Lei,
ser dispensado o cumprimento daquelas exigéncias, reservada a congg@melo sistema
vi rio.

Art. 13- Independe de aprovacdo de projeto e registro prévio, o
desmembramento de areas:

| - de que resultem terrenos com dimensdes iguais ou superiores de que
minimas fixadas para os lotes, de acordo com o zoneamento urbano, gudesde resulte mais
de cinco (5) lotes;

Il - de parte, com qualquer dimensfes, que seja anexada, no mesmo ato, por
fusdo, a imovel contiguo, desde que o remanescente continue com dimams8asLiguperiores
as minimas fixadas para os lotes, de acordo com 0 zoneamento urbano;

[l - que importe em anexa¢ao, no mesmo ato, por fusdo, a iméveis contiguos,
de partes que, somadas, perfacam a totalidade da area maior;

IV - que venham a ser excepcionalmente autorizados pelo Conselho do Plano
Diretor, nos casos omissos.

6 - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 14 - Antes da elaboracédo do projeto de loteamento, o interessado dever
solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes pawao do solo, tracados dos lotes, do
sistema vi rio, dos espacos livres a das areas reservadaguypeanento urbano e comunitario,
apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

| -divisada éarea a ser loteada;

Il - as curvas de nivel a distancia adequada;

Il - a localizacdo dos cursos de agua, bosques e construcdes existentes;

IV - a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo um perimetro, a
localizac&o das vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamesnos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distanaasadseraioteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as carateristicas, dimensodes e localizacdo das zonas de uso contiguas.

Art. 15 - A Prefeitura Municipal indicar , nas plantas apresenjadés com
o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdesma sistio
da cidade e do municipio relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tracado basico do sistema viario principal,

Il - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipannbatm
e comunitario e das areas livres de uso publico comum;

IV - a zona ou zonas de uso predominante na area, com indicacdo dos usos
compativeis.

Art. 16 - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, 0 projeto,eodot
desenhos e memorial descritivo, ser apresentado a Prefeitura pdyraciompanhado de titulo
de propriedade, certiddo de “Onus reais, certiddo negativa de tributaspaisnicronogramas de
obras e instrumento de garantia da sua execucao.



§ 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensodes
numeracao;

Il - 0 sistema de vias com a respectiva hierarquia;

lll - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raiogsca@rcos,
pontos de tangéncias e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as viasraddacao e
pragas;

V - aindicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localinados
angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicacdo em planta e perfis de toda a rede de agua poi&eglergia
elétrica e de toda a linha de escoamento das aguas pluviais.

§ 2° - O memorial descritivo dever conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descri¢do sucinta do loteamento, com as suas carateréstidaacado da
Zzona ou zonas de uso predominante;

Il - as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construcdes além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

lll - a indicacdo das areas p£blicas que passardo ao dominio do noumicipi
ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos, j existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° - O cronograma de execugéao das obras de infra-estrutura tera um prazo
maximo de trés anos e sua observancia ser garantida comdmotsucao, de dez por cento
(10%) dos lotes integrantes do loteamento.

§ 4° - Os alinhamentos das vias e logradouros publicos e dos terrenos
deverdo ser fixados por meio de marcos de basalto ou concreto.

7 - DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 17 - Para aprovacdo do Projeto de desmembramento, o interessado
apresentar requerimento a Prefeitura Municipal acompanhado do tipdopdiedade e da planta
do imovel a ser desmembrado, contendo :

| - a indicacao das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il - a indicacéo do tipo de uso predominante no local;

lll - a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na éarea, cons@ectieas
dimensdes e numeracao.

8 - DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO

Art. 18 - O projeto de loteamento e desmembramento dever ser aprovado
pela Prefeitura Municipal no prazo de até sessenta (60) diasa dantata do protocolo do
procedimento definitivo, salvo excegao prevista no artigo seguinte.

Art. 19 - Caber a autoridade estadual o exame e a anuéncia previa pa
aprovacao, pelo Municipio, de loteamento e desmembramento nas seguintes condi¢des:

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais esmie
protecdo aos mananciais ou ao patrimoénio cultural, histérico, paisagstirqueoldgico, assim
definida por legislacdo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em rareafé
do Municipio, ou que pertenca a mais de um Municipio, em aglomeracao utbi@mda em Lei
estadual ou federal;



Il - quando o loteamento abranger éarea superior a um milhdo de metros
quadrados (1.000.000m2).

Art. 20 - Os espacos livres de uso comum, as vias e as pracaseass
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constaptegetoe do
memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinacéo alterada pebmoless, desde a aprovacao
do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenca ou dedistéoigiador, observadas
as cautelas fixadas no Art. 23 da Lei Federal n§ 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

9 - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 21 - Independem de Aprovacdo, a alienacdo de lotes, oriundos de
loteamentos ou desmembramentos, se negociados até 20 de dezembro de 197@uedesde
comprovada inequivocamente, a data de sua negociacéo ou se individualmente lotadastrm ¢
imobiliario do Municipio.

§ 1° - A Prefeitura Municipal certificar ,a requerimento, a situacao redpsar
lotes.

§ 2° - A regularidade dos Iotes integrantes de loteamento ou
desmembramento irregular, ndo implica na aprovacao e regularidagéficio do loteamento
ou desmembramento respectivo.

10 - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 22 - Todos 0s casos omissos nesta Lei seréo resolvidos pelohoahsel
Plano Diretor, mediante assessoramento dos demais orgdos murdqmimlogacao final do
Prefeito Municipal.

Art. 23 - Revogadas as disposicfes em contrario, esta Lei esrnarigor da
data de sua publicacao.
Gabinete do Prefeito Municipal de Getulio Vargas aos 21 do més dmbiez do ano de mil
novecentos e noventa e dois (1992).

BEL. MILTON ENIO SERAFINI
Prefeito Municipal

Registre-se e publique-se

BEL. GILMAR BIANCHI

Secretario de Administracéo



PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE GETULIO VARGAS
QUADRO DE USOS - ANEXO |

| | U S O | A | TO |
ZONAS I I I |IRECUO
| CONFORME | PROIBIDO |CONFORME|PERMIS.NFIDRME|PERMIS.|
I I I I I | |
|Com.Varej.periédico  |IndUstria IV | | | | |
|Com.Varej.ocasional  |Conj.res.Unifamil.| | | | |

| |Horizontais | | | | |
|Hotéis | | | I | |
COMERCIAL |Serv.Complementares | | | | | |

|Serv.medianos apoio | | | | | |
|Serv.Cent. Urbanos | | | | | |
|Comunicacées | | | | | |
|Estabel.de ensino | | | | | |
|Serv. especiais | | | | | |
[Industria | | | | | | |

I I I I I I I
|[Com.de Abastecimento | IndUstria Ill | | | | |
Com.Apoio rodoviario |Industria IV | | | | |

I
I
I
I
I
I
I
| (ZC) |Serv.Apoio Urb.Imed. | | 4 3| | 90% | 70% | Alinhamento recu
I
I
I
I
I
I
I

|e industrial |Conj.res.Unifamil.| | [ | |
MISTA |Hotéis |Horizontais | 3 | 2 | 80% | 70% | 4m
(ZN) |Serv.Complementares | | | | | |
|Serv.Apoio urbano | | | | | |
limediatos | | | [ | |

|Serv. de Saude | | | | | |
|Estabel.de ensino | | | | | |

[Indstria | I I I I I |
Com.de Abastecimento|Com.var.ocasional | |CoAbdstecimento | Com.Var.Ocasional

RESIDENCIAL |Serv.Apoio urbano |Com.atacadista | | | | |

1 |imediatos |[Com.apoio rodov. | 2 | 1 | 70% | 60% | 4 m.frontal
(ZR-1) |Serv.medianos apoio  |e industrial | | | | |

|Estabel.de ensino [Industrial | | | | | |
|Resid.unifamiliar [Inddstria Il | | | | |
|[Resid.multifamiliar | | | | | |
Com.abastecimento |Com.var.ocasional | | | [
|Serv.apoio urbano |Com.atacadista | | | | |
|imediatos |Hoteis | | | | |

|Serv.medianos apoio  |IndUstria IV [ | | | |
RESIDENCIAL |Serv. de saude | [ | | | |

2 |Estabel.de ensino | | 1 | 0,7 066 | 60% | 4 m. frontal
(ZR-2) |Serv. especiais | | | | | |
Indust.1, Il e I | | | I | |

|Resid.unifamiliar | | | | | |
|Conj.residenciais | [ | | | |
|unifamiliares horiz. | I | | | |
|Com.apoio rodovi rio  |Hotéis | | | | |

|e industrial [Serv.centrais | | | | |
INDUSTRIAL [Serv.de seguranca |urbanos | 1 0,8| | 60% | 50% | 5 metros frontal
(V4)] [Ind.1, 11, 1l e IV [Serv.salde | | | | | 3 metros lateral
| |[Resd.unifamiliar | | I | |
|Parques | | |Parques | | |
_|Pracas I | I | I I
PRESERVACAO|Equipamentos/esporte] | | | - - - |

|Residencial isolado | | | | I |

I
I
I [recreacéo | | | I I I
I
I




