LEIN° 4.253 DE 12 DE NOVEMBRO DE 2010

Dispbe sobre
condominios por
unidades
autbnomas e da
outras
providéncias.

Bel. PEDRO PAULO PREZZOTTO,
Prefeito Municipal de Getulio Vargas, Estado do Rio Grande do
Sul.

FACO SABER que a Camara Municipal
de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte
Lei:

Art. 1° - A instituicdo de condominios por
unidades autbnomas, seja quando se constituirem em casas
térreas ou assobradadas ou em edificios de dois ou mais
pavimentos, obedecera ao disposto nesta Lei.

Art. 2° - Quando nas glebas ou lotes de
terreno onde ndo houver edificacdo, o proprietario, promitente
comprador, cessionario ou promitente cessionario pretender
construir ou instituir condominio por unidades auténomas,
observar-se-a:

| - em relacdo as unidades autbnomas
gue se constituirem em casas térreas ou assobradadas, sera
discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacdo e
também aquela eventualmente reservada como de utilizacdo
exclusiva dessas casas, como jardim, quintal, bem assim
como a fracdo ideal de todo o terreno e de partes comuns que
corresponderd as unidades;

Il - em relacdo as unidades autbnomas,
gue se constituirem em edificios, ser& discriminada aquela que
eventualmente for reservada como de utilizacdo exclusiva,
correspondente as unidades do edificio, e ainda a fracdo ideal
de todo o terreno e de partes comuns, que correspondera a
cada uma das unidades;

Il - serdo discriminadas as partes do
total do terreno que poderdo ser utilizadas em comum pelos
titulares de direito sobre os vérios tipos de unidades
autbnomas;

IV - serdo discriminadas as areas que se
constituirem em passagem comum para as vias publicas ou
para as unidades entre si.

Art. 3° - Quando as glebas ou lotes de
terrenos, sobre os quais se pretenda a instituicdo de
condominio por unidades autdbnomas, nao forem servidas de
agua potavel e de energia elétrica, tais servicos serao
implantados e mantidos pelos condéminos, devendo sua
implantacdo ser aprovada, previamente, mediante projetos



técnicos elaborados pelos interessados e submetidos a
aprovacao da municipalidade.

Art. 4° - As obras relativas as
edificacdes, instalacbes e coisas comuns deverdo ser
executadas simultaneamente com as obras de utilizacdo
exclusiva de cada unidade autbnoma.

§ 1° A concessao da “carta de habitag&o”
para prédios que acederem no terreno de utilizacdo exclusiva
de cada unidade auténoma, fica condicionada a completa e
efetiva execugdo das obras relativas as edificacoes,
instalaces e coisas comuns, na forma do cronograma
aprovado pelos érgéos técnicos municipais.

§ 2° - O Municipio poderd autorizar a
instituicdo de condominio por unidades autbnomas, ainda que
0S respectivos projetos hdo contenham aqueles relativos as
edificacbes privativas, desde que satisfacam as seguintes
condicoes:

| - previsdo no projeto do condominio por
unidades autbnomas das notas de area méaxima de construcéo
e taxa de ocupacgdo atribuidas ao terreno de utilizacdo
exclusiva de cada unidade autbnoma;

Il - cronograma de execucdo das obras
relativas aos prédios que acederem no terreno de utilizagdo
exclusiva de cada unidade autbnoma, cujo prazo maximo
poderd exceder 5 (cinco) anos, a partir da autorizacao.

Art. 5° - A execugédo das obras, a que ser
refere o artigo anterior, devera ser objeto de prestacdo de
garantia, por parte do loteador, segundo uma das seguintes
modalidades:

| - garantia hipotecaria;

Il - caucdo em dinheiro, em titulos da
divida publica ou fidejussoria;

Il - flanca bancaria;

IV - seguro garantia.

§ 1° - A garantia tera o valor equivalente
no custo orcado das obras, aceitos pelos 6rgdos técnicos
municipais.

§ 2° - A garantia prestada podera ser
liberada a critério do Municipio, a medida em que forem
executadas as obras, segundo o cronograma aprovado, desde
gue ndo desfigure a efetiva garantia para o restante.

§ 3° - O Municipio poderd licenciar
edificacbes simultaneamente a execucdo das obras de
urbanizacdo, condicionando o fornecimento de “carta de
habitacdo” a conclusdo das obras vinculadas ao cronograma
aprovado.

Art. 6° - Na area urbana que o Municipio
vier a considerar como de Ocupacéo Intensiva, a instituicdo de
condominios por unidades autdbnomas devera atender os
seguintes requisitos:

| - as glebas ou lotes de terreno teréo a
testada maxima de 150 (cento e cinqlenta) metros para
logradouro publico e area maxima de 22.500 (vinte e dois mil e
guinhentos) metros quadrados;



Il - serdo mantidas areas livres de uso
comum, destinadas a jardins, acessos e equipamentos para
lazer e recreacdo ou vinculadas a equipamentos urbanos, em
propor¢ao nunca inferior a 50% (cinquienta por cento) da area
total da gleba ou lote de terreno;

lll - cada prédio devera ter acesso a via
publica, adequado ao transito de veiculos e de pedestres, e
gue atenda as seguintes condi¢des:

a) ndo possua declividade superior a
12% (doze por cento) em qualquer trecho do percurso;

b) ndo apresente largura inferior a 6
(seis) metros em cada trecho, podendo ser aumentada, em
funcdo do nimero de economias e do arranjo das edificacoes,
até o maximo de 12 (doze) metros, a critério do Municipio;

c) apresente perfis, equipamentos e
condicbes técnicas de constru¢do no minimo idénticas aos dos
exigidos para as vias publicas urbanas, sempre que a sua
largura, determinada na forma do disposto na letra anterior,
seja igual ou superior a 12 (doze) metros, permanecendo a
conservacdo de benfeitorias e equipamentos sob a
responsabilidade do condominio.

IV - locais de estacionamento na
propor¢do minima de uma vaga para cada 100 (cem) metros
quadrados de area liquida computavel no célculo do indice de
aproveitamento, quando se tratar de prédios de habitacdo
coletiva e de uma vaga para cada unidade autbnoma, quando
se tratar de prédios de habitacdo unifamiliar, constituidos por
casas térreas ou assobradadas.

§ 1° - Excetua-se do disposto no inciso |
a instituicdo de condominio por unidades autbnomas em areas
do Municipio j& estruturadas urbanisticamente, onde o sistema
viario existente ou projetado tornar desnecessarias aquelas
dimensdes minimas, a critério da Administracdo Municipal.

§ 2° - Aplicam-se os dispositivos de
controle das edificacBes a area da gleba ou lote de terreno nao
destinada a uso comum, na forma do inciso II.

Art. 7° - Na instituicdo de condominio por
unidades autbnomas sobre lote ou gleba de terreno resultante
de loteamento efetuado na forma da legislacédo especifica, os
dispositivos de controle das edificacbes aplicam-se sobre a
totalidade de sua area.

Paragrafo Unico. Na hipotese deste
artigo, as areas de uso comum a que se refere o art. 6°, inciso
II, coincidirdo com as areas livres decorrentes da taxa de
ocupacao, em propor¢cdo nunca inferior a 30% (trinta por
cento) da area total do lote ou gleba de terreno.

Art. 8° - Na éarea urbana ndo declarada
como de Ocupacdo Intensiva, a instituicdo de condominios por
unidade autbnomas devera atender aos seguintes requisitos:

| - as unidades autbnomas constituir-se-
ao em residéncias unifamiliares, térreas ou assobradadas, na
forma do art. 2° desta Lei;

I - a fracdo ideal do terreno
correspondente a cada unidade autbnhoma e coisas comuns,
como parte inseparavel de cada unidade;



Il - o terreno de cada unidade auténoma,
compreendendo a area ocupada pela edificacdo e a reservada
para utilizacdo exclusiva, nunca podera ser inferior a 750,00
(setecentos e cinquenta) metros quadrados, nem possuir uma
frente a via de acesso inferior a 15 (quinze) metros;

IV - a cada unidade devera corresponder
o minimo de 750,00 (setecentos e cinquenta) metros
guadrados de area discriminada com de uso comum do
condominio;

V - as passagens comuns, destinadas ao
trdfego de veiculos, deverao ter:

a) faixa de rolamento com 7 (sete)
metros de largura minima;

b) distancia minima dos limites dos
terrenos das unidades autbnomas de 4 (quatro) metros da
borda da faixa e 10 (dez) metros da edificacéo;

c¢) declividade nédo superior a 12% (doze
por cento) em qualquer trecho;

d) faixa de rolamento pavimentada de
acordo com as normas estabelecidas para a pavimentacdo de
vias publicas.

VI - as edificacbes deverdo observar os
dispositivos de controle a elas relativos, os quais incidirdo
sobre o terreno a que se refere o inciso lll.

Art. 9° - A instituicdo de condominios por
unidades autbnomas em &reas funcionais de interesse
ambiental, que forem estabelecidas como &rea urbana de
ocupacao intensiva, além do disposto no art. 6°, deverdo
atender os seguintes requisitos:

| - vedagdo de execucdo de obras nos
locais onde ocorrerem elementos naturais significativos, em
especial vegetacdo, a serem preservados;

Il - a manutenc¢do de areas livres de uso
comum, referidas no inciso Il do art. 6°, em propor¢cdo nunca
inferior a 60% (sessenta por cento) da area total da gleba ou
lote de terreno;

Il - adequado afastamento entre as
edificacbes construidas em cada unidade autbnoma, com
vistas a predominancia dos elementos naturais significativos.

Art. 10 - Observadas as disposices do
art. 6° poderdo ser instituidos condominios por unidades
autdbnomas, na forma do art. 2° |, constituidos por casas
geminadas, térreas ou assobradadas, ainda que o terreno de
cada unidade autbnoma, compreendendo a area ocupada pela
edificacdo e a reservada para utilizagdo exclusiva, possua
acesso direto e testada nunca inferior a 10 (dez) metros para
logradouro publico e &rea inferior a 300 (trezentos) metros
guadrados.

Art. 11 - Excluem-se do disposto nesta
Lei os condominios por unidades auténomas, constituidos por
apenas dois prédios de habitacdo unifamiliar, em cuja
instituicho deverdo ser apenas atendidos o0s requisitos
referentes aos dispositivos de controle das edificacdes e de
acesso a via publica de largura igual ou superior a 3 (trés)



metros.

Art. 12 - Esta Lei entrard em vigor na
data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GETULIO VARGAS, 12 de
novembro de 2010.

Bel. PEDRO PAULO PREZZOTTO
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se

Adv. JULIANO NARDI
Secretario de Administragéo



