LEI N° 2.174 de 21 de dezembro de 1992

Institui 0 Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Getulio Vargas e da outras providéncias.

BEL. MILTON ENIO SERAFINI, Prefeito Municipal de @aio
Vargas, Estado do Rio Grande do Sul.

FACO SABER, em cumprimento ao disposto no Artigo I68iso
VIl da Lei Organica do Municipio, que a Camara Mipal de Vereadores
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituido o PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO de Getulio Vargas e aprovadauas diretrizes
basicas para orientacdo e controle do desenvoltimebano, de acordo com o
disposto nesta Lei.

8§ 1° - Este Plano Diretor de Desenvolvimento Urbamnsa
organizar o espaco fisico do Municipio, para a glemalizacdo das funcdes
urbanas.

8 2° - Todos os planos e projetos de iniciativalipalou privada
ficam sujeitos as diretrizes deste Plano.

Art. 2° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Urb&oonente ser
modificado pelo voto da maioria absoluta dos vewesx] especialmente
convocados para tal fim.

Art. 3° - A implantacdo de obras e servicos, arersos,
loteamentos, desmembramentos e edificagcbes naudraaa do Municipio ficam
sujeitos As normas estabelecidas por este PlanetdDide Desenvolvimento
Urbano, dependendo da aprovacdo do 6rgdo Técnispetente do Municipio.

Art. 4° - Fazem parte desta Lei, os seguintes elermdécnicos:

| - Planta de Zoneamento de Usos, na escala 68Q.:5

Il - Planta do Sistema Virio Principal, naaacde 1:5000, com

especificagcdes dos gabaritos das vias.

Art. 5° - Considera-se zoneamento para fins daeptesLei, a
divisdo do Municipio de Getulio Vargas em areasisti{s) e/ou intensidade(s) de
ocupacao diferenciada.



8 1° - O Municipio fica dividido em area urban&, expansao
urbana e rural.

§ 2° - A area urbana do Municipio , definida pagi lespecifica,
através do perimetro urbano e destinada a atividdel@iso residencial, comercial,
de prestacao de servigos, institucional, de lazedestrial.

Art. 6° - As zonas serao delimitadas por vias,ddguros publicos,
fundo de lotes e outros tracados na planta de rmeTd@a de uso.

Art. 7° - Em cada zona, estao fixados usos conferenproibidos,
sendo permissiveis quaisquer outros usos constaatgsiadro de usos, anexo |,
integrante da presente Lei.

8 1° - Por uso conforme, entende-se 0 uso que dawglominar na
zona, dando-lhe a caracteristica.

§ 2° - Por uso proibido, entende-se aquele que péaonitido, por
nao estar conforme com as caracteristicas da zona.

8 3° - Por uso permissivel, entende-se 0 uso aipae desenvolver
na zona sem comprometer suas caracteristicas.

Art. 8° - Para efeitos desta Lei, consideram-s&gsiintes usos:

USO 1 - Comércio de Abastecimento - estabeleciosetd¢ venda
direta de produtos de consumo diario ao comnmntais como: bares, cafés,
padarias, armazéns, acougues, fruteira, quitandagros minimercados em geral.

USO 2 - Comércio Varejista Periodico - estabaieatos de
venda direta ao consumidor, de produtos desuwuon periddico, produtos
alimenticios, de uso doméstico e bens duravais,como: supermercados,
bazares, armarinhos, confeitarias, lancherias, daias e drogarias, produtos
alimenticios em geral.

USO 3 - Comércio Varejista Ocasional - estalwelectos de
venda direta ao consumidor de produtos de uroos ocasional, produtos
alimenticios, de uso doméstico ou bens durata&is,como: centro comercial,
lojas especializadas (6ticas, joalherias), tiesa funerarias, lojas de tecidos e
calcados, ferragens.

USO 4 - Comércio Atacadista - estabelecimentoyveatela por
atacado, abastecedores do comércio varejistagdais: armazéns de estocagens
de mercadorias, entrepostos de mercadoriaBings atacadistas, armazéns
frigorificos, deposito para construcao civil.

USO 5 - Comércio de apoio rodoviario e industrial
estabelecimentos de venda e prestacdo deceerule apoio a0 movimento
rodoviario a indastria, tais como: manutencdo dguimas e veiculos, comércio
de pecas e ferramentas, venda de pecas de repesiqaierial elétrico, ferragens
e material leve para a industria, material pasastrucao civil, embalagens
industriais,graxas,lubrificantes e combustiveisugidais, oficinas de reparacao
de veiculos, maquinas e motores, deposit@nspprtadoras.

USO 6 - Hotéis.



USO 7 - Servicos Complementares - estabelecimentds
Prestacdo de servicos complementares as atdsdaddustriais, tais como:
restaurantes, lancherias, creches, revisiaeasro de informacodes.

USO 8 - Servicos de apoio urbano imediatos abestcimentos
para servicos de primeira necessidade, taisnoco lojas de conserto,
cabeleireiros, postos coletores de correio, feliraes, lavanderias, barbeiros,
postos de servigos e garagens.

USO 9 - Servicos medianos de apoio - estabetstos de
prestacdo de servicos periddicos que necesdiganoma proximidade mediana
da area habitacional,tais como:centros comungamatituicées culturais,templos,
clubes esportivos e sociais.

USO 10 - Servigos centrais urbanos - estabeleconald prestacao
de servicos que exigem uma localizacao cengaldd ao seu uso ocasional,
tais como: cinema, teatro, museu, bibliotecatboa, correio, telefbnica,
laboratorios, andlises clinicas, bancos, nfie&as, consertos especializados,
consultérios.

USO 11 - Servicos de comunicacgdes - radio, jornelevisao.

USO 12 - Servicos de Saude - postos de saudaylaidrios,
postos assistenciais, postos de atendimento, hspit

USO 13 - Servigcos de seguranca - policia ciwiliktar, postos de
controle.

USO 14 - Estabelecimento de ensino.

USO 15 - Servicos especiais - bombeiros, estauiercado
publico, asilos, motéis, cemitérios.

USO 16 - Industria Tipo | - estabelecimentosustdais que né&o
prejudiqguem a seguranca, 0 S0Ssego e saudeidharica, que nao ocasione
movimento excessivo de pessoas e veiculos, que dalithinem gases ftidos,
poeiras, nem produzam trepidacoes.

USO 17 - Indastria Tipo |l - estabelecimentosluistriais que nao
eliminem gases nocivos, ndo apresentem prejuizegéaranca, ndo produzam
despejos que possam contribuir para alteracdo atabta area.

USO 18 - Industria Tipo Il - estabelecimentos ustliais que por
suas caracteristicas apresentem moderado mmoto de veiculos e pessoas
(toleravel) e que por seu processo industméb prejudiguem o meio urbano
e/ou o meio natural.

USO 19 - Industria Tipo IV - estabelecimentodustriais que
por suas caracteristicas apresentem demasiamlomento de veiculos e que
por seu processo industrial possam prejudicar o omano e/ou natural.

USO 20 - Residéncia Unifamiliar.

USO 21 - Residéncia Multifamiliar.

USO 22 - Conjuntos residenciais  unifamiliaresorizontais -
loteamentos populares promovidos por oOrdaiablico competente.



Paragrafo Unico - Devera ser analisada pelo Ong#aicipal,
a instalacao de servicos especiais, USO 15, degie,asempre de acordo com as
caracteristicas da area e ouvido o Conselho aw Blaetor.

Art. 9° - Para fins desta Lei, a area urbana nmibpio fica
dividida em zonas, diferenciadas pelos usos e/¢ensidades de ocupacéo,
conforme segue:

ZONEAMENTO DE USOS

ZONA COMERCIAL ..., ZC
ZONA MISTA ..o, M
ZONA RESIDENCIAL 1 .......ccceeenen. ZR-1
ZONA RESIDENCIAL 2 .......cccovnnenn. ZR-2
ZONA INDUSTRIAL .......ooviiiiiiinennn. VA
ZONA DE PRESERVACAO ............. ZP

Art. 10 - Nas vias de delimitagcdo das zonas, sempeepossivel,
ambos os lados pertencerdo a uma das zonas, ceep®@d a que tiver as
caracteristicas mais puras em uma extensédo de fimdate igual a 30m (trinta
metros).

Art. 11 - Para cada zona, ser fixada a intensidisl@cupacao
propria, através dos instrumentos de controle dv de solo, aqui chamados
iindices urbanisticos.

8 1° - Para efeito desta Lei, consideram-se odrgegyindices:

IA - indice de Aproveitamento - quociente entra area
construida maxima e a area do terreno.

TO - Taxa de Ocupacéo - percentagem da arearidmo ocupada
pela projecéo horizontal maxima da edificacao.

§ 2° - A Taxa de ocupacao (TO) dever, sempreagkctada em
conjunto com as determinacdes do Codigo de EddEsqo que se refere as areas
de iluminacéo e ventilacao.

Art. 12 - Na Zona Comercial (ZC) - as edificacOegaecerao aos
seguintes critérios de intensidade de ocupacao:

uso IA TO
Conforme 4 90%
Permissivel 3 70%

8§ 1° - A éarea minima do lote em futuros loteamentm
desmembramentos, dever ser de 360m2 (trezerstessenta metros quadrados),
com testada minima de 12m (doze metros).

8 2° - Nesta zona, as edificacbes poderdo ser ruaiest no
alinhamento predial, a excecao de residénciasmitidaes isoladas.



8 3° - Nesta zona sao definidos 0s seguintes usos:

Conforme - 01, 02, 03, 06, 07, 08, 09, 10, 11,1%4,

Proibido - 18, 19, 22, 15.

8 4° - Nos prédios de uso misto, o indice de ajtawento (I1A)
ser 0 maior indice em vigor na zona e as taxadgacdo (TO) serdo
diferenciadas em funcédo dos usos atribuidos acad#b.

USO MISTO IA TO
Conforme 4 90%
Permissivel 3 70%

8 5° - Na zona de gue trata o presente artigoyioneato térreo das
edificacdes néo podera ser destinado para findemsiais, com excecdes feitas as
edificacdes sobre pilotis, para residéncia do peldd prédio e para residéncias
unifamiliares isoladas.

8 6° - Ser exigido o uso de marquise, em edifeagdmerciais e
industriais, sobre o passeio publico, de forma @ pr&judicar a arborizacéo e a
iluminacao, conforme legislacéo especifica no Codig Obras.

8 7° - Todas as edificacdes residenciais devergsupogaragem na
seguinte proporcado: 1 (uma) vaga para cada 2 (égaspmias.

Art. 13 - Na Zona Mista (ZM) - as edificacbes obmet@o os
seguintes critérios de intensidade de ocupacao:

Uuso IATO
Conforme 3 80%
Permissivel 2 70%

8§ 1° - A area minima do lote em futuros loteamentu
desmembramentos dever ser de 360m2 (trezentossensg metros quadrados),
com testada minima de 12m (doze metros).

8 2° - Nesta zona, as edificacdes deverdo serraaies com um
recuo de frente de 4m (quatro metros), observaado+gcuo Vi rio, quando for o
caso.

8§ 3° - As edificacdes que fizerem frente para raoestadualis,
dentro do perimetro urbano, deverdo obedecer redetssminados pelo 6rgao
Estadual competente (DAER).

8 4° - Nesta zona sao definidos 0s seguintes usos:

Conforme - 01, 02, 05, 06, 07, 08, 12, 14, 16.

Proibido - 18, 19, 22.

8 5° - Nos prédios de uso misto, o indice de ajtawento (I1A)
ser 0 maior indice em vigor na zona e as taxadgacdo (TO) serdo
diferenciadas em funcédo dos usos atribuidos aad#b:

USO MISTO 1A TO



Conforme 80%
3
Permissiveis 70%
8 6° - Todas as edificacdes residenciais devergsupogaragem na
seguinte proporc¢ao:
1 (uma) vaga para cada 2 (duas) economias.
Art. 14 - Na Zona Residencial 1 (ZR-1) - as ediii@s obedecerdo
aos seguintes critérios de intensidade de ocupacéo:

uso A TO
Conforme 2 70%
Permissivel 1 60%

8 1° - Nesta zona, as edificagbes deverdo obedmcerecuo de
frente igual a 4m (quatro metros).

8 2° - Nesta zona, a dimensdo minima dos lotescaso de
subdivisdo de gleba, ser de 360m2 (trezentos mgtradrados) e testada minima
de 12m (doze metros).

8§ 3° - Nesta zona, serdo definidos os seguintes us

Conforme - 01, 08, 09, 14, 20, 21.

Proibido - 03, 04, 05, 13, 15, 18, 19.

8 4° - Nesta zona, a altura maxima da edificacéodse4 (quatro)
pavimentos, incluindo-se o térreo. Se houver caberser de uso exclusivo do 48
(quarto) pavimento ou do condominio, podendo ogupamaximo 60% (sessenta
por cento) da area do pavimento imediatamentednfe

8 5° - As edificacdes de carater popular, destmadpopulacdo de
baixa renda, promovidas pelo Municipio ou Orgdonsafi terdo indices
diferenciados do especificado, com aprovacao petmsé€lho Diretor de
Desenvolvimento Integrado.

Art. 15 - Na Zona Residencial 2 (ZR2) - as edifts; obedeceréo
0S seguintes critérios de intensidade de ocupacéo:

uso A TO
Conforme 1,0 60%
Permissivel 0,7 60%

8 1° - Nesta zona, as edificagcO0es deverdo obedmearcuo de
frente igual a 4m (quatro metros).

8§ 2° - Nesta zona, as dimensdes dos lotes serécifesgdas em
legislacdo, obedecendo-se a Lei 6.766/79, quardovensdes minimas.

8 3° - Nesta zona sé&o definidos os seguintes usos:

Conforme - 01, 08, 09, 12, 13, 14, 15, 16, 17 208 22.
Proibido - 03, 04, 06, 19.



Art. 16 - Na Zona Industrial (ZI) - as edificacoelsedecerao os
seguintes critérios de intensidade de ocupacao:

uso A TO
Conforme 1,0 60%
Permissivel 0,8 50%

8 1° - Ser obrigatorio o recuo frontal minimo ae einco metros)
do alinhamento predial.

§ 2° - Ser obrigatorio o recuo lateral de 3m (tnésros) das divisas
laterais.

8§ 3° - A testada e éarea minima, deverdo ser aoefar tipo de
industria a se instalar, devido as suas necessidade

8 4° - Nesta zona sao definidos 0s seguintes usos:

Conforme - 05, 13, 16, 17, 18, 19.

Proibido - 06, 10, 12, 22.

8 5° - Todo o imével destinado para fins indusrdever dispor de
area para carga e descarga, manobras e estaciaoam@o inferior a 20% (vinte
por cento) da area total do imével.

Art. 17 - Na Zona de preservacdo (ZP) - se canaateromo de
interesse ambiental, sendo destinada com prefar@aciazer, parques, esportes,
recreacdo e turismo, podendo ser destinada a megmdé porem as demais
edificacbes com aprovacao do Conselho do Planadbire

8 1° - Na zona de preservacao, somente seraodateadlificacoes
de apoio a manutencao e zeladoria de parquesis tcasporte.

8§ 2° - As encostas de morros, com mais de 40% dqgtaarmpor
cento) de declividade, serao consideradas zonpsedervacéao.

SECAQ I
EDIFICACOES

Art. 18 - As edificacOes deverao ser regidas pedaMunicipal
especifica, respeitadas as diretrizes deste PlanetoD de Desenvolvimento
Urbano.

Paragrafo Unico - Nas edificacBes ja existenteslamal de uso
proibido, serdo permitidas obras de manutencaaehtiqp sem ampliacdo da area
construida.

Art. 19 - Nas edificacOes de uso residencial ouanserao exigidas
garagens conforme o que determinar o presente Bliaetmr de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 20 - Nao serdo computadas no calculo do indiee
aproveitamento (IA) nem na taxa de ocupacéo (TO).

| - As areas de garagem de uso especifico dgemates do prédio.



Il -As areas de sacada em balanco,médios de uso

predominantemente residencial.

Art. 21 - Nas edificacbes multifamiliares, o pavirtetérreo, para
o calculo do indice de aproveitamento (IA) do teorendo ser computado quando
for de uso comum, ocupado por dependéncias de;eeppartamento de zelador,
ndo devendo a &rea ocupada por essas dependéntmsassar 100m2 (cem
metros quadrados) ou 50% (cinquenta por centc@gréa do pavimento.

Art. 22 - A éarea de cobertura do Ultimo pavimemi#@o sera
computada no calculo do indice de aproveitamend), (juando seu uso for
vinculado ao pavimento imediatamente inferior oargio de uso comum dos
ocupantes do prédio.

§ 1° - O pavimento em cobertura dever ocupar, arimo, 60%
(sessenta por cento) da area do pavimento quéntteeliatamente inferior.

CAPITULO Il
PROTEGAO AMBIENTAL

Art. 23 - Como medida de protecdo ao meio ambiénte,
considerada como vegetacao de preservacao ecotédecaegetacdo nativa
contida dentro de perimetro urbano do Municipiovegetacdo contida nas areas

a sequir referidas:
| - Nas encostas com declividade igual ou sapa 30% (trinta
por cento).
Il - Nos topos de morros e encostas.
[Il - No entorno dos rios, arroios, cursos d' aguagos.

8 1° - Nas encostas com declividade igual ou soparB0% (trinta
por cento), somente ser permitido projeto de péareagem e construcao, quando,
além da consonéancia com o Plano Diretor de Deseinvahto Urbano instituido e
as normas basicas aprovadas, existir projeto demmsicdo e restauracao
ecoldgicas e paisagisticas.

8 2° - Na area de preservacdo de matas ciliacedorego das
sangas, arroios e cursos d' dgua, ser exigida éanea ndo edificada de 10m (dez
metros) para cada lado, a partir do eixo, com é&@@ara sangas, arroios e cursos
d' agua com largura maior que 10m (dez metrosg parquais ser exigida uma
area nao edificada de 30m (trinta metros) para b, a partir do eixo.

Art. 24 - Na utilizacdo dos lotes pelos empresamwsnteressados
em geral, a Prefeitura estabelecerad formas de wdstiao desenvolvimento de
projetos de paisagismo e ajardinamento dos locasgados.

Art. 25 - Quaisquer residuos gerados pela atividgader exercida
ou pelos meios que para tanto serdo utilizadodindade industrial, capazes de
contaminar as aguas, o solo ou a atmosfera intevi@xterior, acima dos niveis



exigidos pelas normas legais ou regulamentos \@gedeverao receber tratamento
prévio no proprio estabelecimento gerador, em gdedi de garantir a inocuidade
dos residuos atestados pela Secretaria Estadu&@adde e Meio Ambiente
(SSMA).

Art. 26 - O Poder Publico instituir , através dgistacao especifica,
medidas de protecdo do seu acervo cultural, visadareservacdo do seu
patrimdnio histdrico, artistico e ambiental.

_ CAPITULOV ’
DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 27 - As atividades hoje existentes, que p@sstaracteristicas
funcionais, sua natureza ou suas exigéncias deegmaem trafego, movimento
excessivo de pessoas ou conflitos de vizinhangazendeser objeto de estudo
especial de relocalizagao, objetivando:

8§ 1° - Adequar essas atividades com o entorno arbasando
minimizar e/ou eliminar esses conflitos.

8 2° - Transferir atividades que, com o crescimesdio malha
urbana, se tornarem incompativeis e prejudiciaisn co desenvolvimento
simultédneo das demais func¢des urbanas.

Art. 28 - A presente Lei dever ser regulamentgoEp Poder
Executivo, naquilo que se fizer necessario, comegip parecer do 6rgao Técnico
do Municipio.

Art. 29 - Os casos omissos na presente Lei, sezémlidos pelo
orgao Técnico do Municipio e Conselho do Plano tDiregegulamentados por Lei
especifica.

Art. 30 - Esta lei entra em vigor na data de soaplgacao.

Art. 31 - Revogam-se as disposicfes em contrario.
PREFEITURA MUNICIPAL DE GETULIO VARGAS, 21 dezembde 1992

BEL. MILTON ENIO SERAFINI
Prefeito Municipal

Registre-se e publique-se

BEL. GILMAR BIANCHI
Secretario de administracao



